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1. Anlass und Ziele

Die hier vorliegende Verdffentlichung
dient der Dokumentation und Evaluation
der Wirkungen und Ergebnisse der Aktivi-
taten der Stadt Gliickstadt im Bereich der
Stadtsanierung und Stadterneuerung in-
nerhalb des Gebietsumgriffs ,Historische
Innenstadt/ Am Rethovel". Der vorliegen-
de Bericht versteht sich als Fortschrei-
bung, Ergdnzung bzw. Erweiterung zu
dem in 2005 verdffentlichten ,Ergebnis-
bericht Stadtebauforderung - Gliickstadt
MaBnahmenabschnitt Historische Innen-
stadt". Der Bericht ist der forderungs-
rechtliche Abschlussbericht fiir die ver-
bliebene GesamtmaRnahmen ,Historische
Innenstadt/ Am Rethovel" sowie die be-
reits im Rahmen des Ergebnisberichts
(2005) dargestellten SanierungsmaRnah-
men im Bereich des historischen Stadt-
zentrums Gliickstadts.® Hauptsdchlicher
Gegenstand sind das Sanierungsgebiet
Gliickstadt , Historische Innenstadt” (seit
1985) und seine Erweiterungen, insbe-
sondere seiner 2006 per Satzung hinzuge-
fligten Erweiterungsbereich ,Docke"
(Gehlsengeldnde) sowie das Sanierungs-
gebiet ,Rethdvel” (seit 1990). In allen
betrachteten Sanierungsgebieten kam das
umfassende Sanierungsverfahren unter
Anwendung § 152 ff BauGB zur Durchfiih-
rung. In allen betrachteten Satzungsge-
bieten erfolgte die Forderung im Rahmen
der Programmkulisse der ,Stddtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnah-
men" der Stadtebauférderung.

Stadtraumlich verortet sich der Betrach-
tungsgegenstand in seinen wesentlichen

L Dper .Ergebnisbericht Stadtebauforderung -

Gliickstadt MaBnahmenabschnitt Historische Innen-
stadt" ist als Anlage Bestandteil des hier vorliegen-
den Abschlussberichts.

Abbildung 2 Umgriff der Satzung zur Aufhebung des
Sanierungsgebiets ,Rethdvel” vom 29.04.2015.

Abbildung 3 Umgriff der Satzung zur Aufhebung des
Sanierungsgebiets ,Historische Innenstadt"
vom 29.04.2015.

Abbildung 4 Umgriff der Nachtragssatzung zur Aufhebung
des Sanierungsgebiets , Historische Innen-
stadt” vom 07.01.2016.
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Bereichen siidlich bis westlich des histori-
schen Innenstadtkerns. Zentrales und
strukturell prdgendes Element sind die
Gliickstadter Hafenanlagen und ihr ndhe-
res, im Wesentlichen durch Gewerbe-/
Handwerks- und Wohnnutzungen und
vielfach schifffahrtsbezogene Vornutzun-
gen geformtes Umfeld.

Die Hafenkante bildet — bedingt durch die
Zasur ,Hafenanlage" aber auch aus der
Perspektive der historischen Stadtent-
wicklung - einen stadtstrukturellen
Bruch. Sie markiert die Kante der Gliick-
stddter Innenstadt mit ihren typischen
kompakten, durch Renaissance und Friih-
barock geformten Strukturen. Dieser Bruch
vollzieht sich entlang der Blockkante des
Stralenzuges ,,Am Hafen".

Entlang der siidlichen Hafenkante er-
streckt sich das Sanierungsgebiet Retho-
vel. Dieses urspriinglich als Stadterweite-
rungsgebiet angedachte Gebiet zeichnet
sich in der Gegenwart durch geringere
bauliche Dichten und offenere Bebauung
mit aufgeldsten Blockkanten sowie starker
gewerblich geprdgte Nutzungen und Be-
bauungsformen aus. Der Bereich Rethovel
markiert in etwa den Umgriff einer nicht
realisierten Stadterweiterung des 17.
Jahrhunderts.

Beide ehemaligen Sanierungsgebiete zu-
sammen umfassen wesentliche Bereiche
der Gliickstadter Hafenanlagen, den durch
ein Sperrwerk geschiitzten Gliickstadter
Binnenhafen sowie das Nordufer des
Gliickstadter AuBenhafens, und sein
Nahumfeld.

Dieser Bericht beschreibt — anhand der
Analyse und Darstellung von Sanierungs-
malnahmen und -projekten — den stdd-
tebaulichen und funktionalen Transfor-
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mationsprozess, den der Untersuchungs-
raum ,Hafen und Hafenumfeld" im Rah-
men der Durchfiihrung der stddtebauli-
chen GesamtmaRnahme durchlaufen hat.
Einen inhaltlichen Schwerpunkt bildeten
hierbei MaRnahmen, die der Revitalisie-
rung, Konsolidierung und konzeptionellen
Neuaufstellung der von Nutzungssaufga-
ben, Funktionswandel, stdadtebaulichen
und stadtfunktionalen Missstanden sowie
Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarfen geprdgten Hafenbereiche dien-
ten. Ihre Durchfiihrung leistet einen nicht
zu unterschdtzenden Beitrag zur Aufwer-
tung und Entwicklung des Hafenareals
sowie stadtbedeutsamer sowie stadtbild-
prdgender Bereiche Gliickstadts.

Der vorliegende Bericht stellt, wie einfiih-
rend bereits erwdhnt, eine Erganzung zum
Ergebnisbericht von 2005 dar. Dort aufge-
fliihrte und detaillierter beschriebene
Malnahmen werden hier nicht erneut
dargestellt.
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2. Ausgangslage und Gebietsbeschreibung vor Beginn der
stadtebaulichen GesamtmaRBnahme

2.1 Gliickstadt - Kurzabriss zu Lage,
Geschichte, Situation

Die Stadt Gliickstadt liegt im Kreis Stein-
burg in den Elbmarschen an der Unterel-
be, direkt hinter dem Elbdeich an der
Miindung des Fliisschens Rhin. Das Stadt-
umfeld wird geprdgt durch Weitldufigkeit
und Griinstruktur der Elbmarschen. Das
Unterzentrum Gliickstadt liegt in der heu-
tigen Metropolregion Hamburg. Es steht in
seiner Entwicklung - historisch als auch
gegenwadrtig betrachtet — in teils synerge-
tischer Wechselbeziehung, aber auch Kon-
kurrenz und Abhdngigkeit zu diesem met-
ropolitanen Nachbarn.

Gliickstadt wurde 1617 von Christian IV.,
Konig von Ddnemark und Herzog von
Schleswig und Holstein, in bewusster
Konkurrenz zur aufstrebenden freien Han-
sestadt Hamburg, gegriindet. Sie ist neben
Chistianstadt eine der acht von Christian
IV. planmadRig angelegten Stdadten und
eine der bedeutendsten regionalen Stadt-
griindungen des 17. Jahrhunderts.
Gliickstadt sollte eine geopolitisch be-
deutsame Festungs- und Hafenstadt an
der Unterelbe werden und in der Region
den Einfluss des ddnischen Konigshauses
sichern. Stilistisch folgte die geplante
Anlage von Stadt und Festung den Ideal-
vorstellungen der Renaissance und des
Friihbarrocks. Bis in die Gegenwart sind
die historisch-stilistischen Ideale in Stadt-
grundriss und Wegesystem nachvollzieh-
bar und prdgend.
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Abbildung 5 Gliickstadt -  Erweiterungsplan
1643 (C. Dankwerth / J. Mejer)

Postkarte
Verkehrsamt

Abbildung 6 Gliickstadt (undatierte
des Stadtischen
Gliickstadt)

Abbildung 7 Gliickstadt (Luftbild, 2009)
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Die Phase der Stadterrichtung wird durch
ungewdhnlich hohe Material- und Perso-
naleinsdtze, welche eine ziigige Entwick-
lung Gliickstadts zu einer Festungs-, Resi-
denz- und Verwaltungsstadt beforderten,
geprdgt. Von nicht unerheblicher Bedeu-
tung fiir das Stadtwachstum und schnel-
len Aufstieg Gliickstadts waren Privilegie-
rungen in Handel, Besteuerung und Reli-
gion. Sie beforderten die Entwicklung
Gliickstadts zu einem mit Hamburg kon-
kurrierenden Handelsstiitzpunkt sowie
zum Ort der Ansiedlung von Exilanten,
welche die stdadtischen Infrastrukturen,
z.B. das 1620 nach niederldndischer Art
angelegte Wasserver- und -
entsorgungssystem in lhrer Anlage ent-
scheidend mitbeeinflussten. Nach dem
30jahrigen Krieg verlor Gliickstadt durch
Abwanderung vieler Exilanten, aber auch
durch die sich verandernde geopolitische
Lage an Einfluss und Funktion. Das ,,kon-
kurrierende" Altona fiel an Danemark und
Hamburg entwickelte sich weiter zum
prosperierenden und regional dominie-
renden Handelsplatz. Dieser Bedeutungs-
verlust im Wettbewerb der Stdadte der Re-
gion verdeutlicht sich an der ab 1640
geplanten, jedoch nur in Teilen umgesetz-
ten, Stadterweiterung siidlich des Hafens
auf dem Rethovel. Auch unter den sich
verdndernden geopolitischen Rahmenbe-
dingungen blieb Gliickstadt weiterhin
Verwaltungs- und Militdrstandort. Dies
dnderte sich 1814 nach Belagerung der
Stadt durch die anti-napoleonische Koali-
tion unter Flihrung Schwedens, in deren
Folge die Gllickstadter Befestigungsanla-
gen geschliffen wurden. 1863 verlagerten
die Ddnen angesiedelte Verwaltungsfunk-
tionen aus Gliickstadt nach Kiel. Vier Jahre
spdter wurde Schleswig-Holstein preuf3i-
sche Provinz.
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1845 erfolgte die Anbindung Gliickstadts
an die 1844 eroffnete Eisenbahnlinie
Altona-Elmshorn-Kiel. Von ElImshorn aus-
gehend entstand in den Folgejahren im
Zuge des Streckenausbaus die so genannte
Marschbahn, welche eine durchgehende
Verbindung nach Tondern bzw. Wester-
land (Sylt) via Gliickstadt ermdglichte.
1875 wurde die Stadt Sitz der Marschen-
bahn-Direktion und die Streckenanbin-
dung nach Tondern verldngert. Dieser
Gewinn an zusatzlichen Funktionen be-
wirkte einen kurzzeitigen wirtschaftlichen
Aufschwung. In der Gesamtschau und im
Vergleich zu der Entwicklung der regiona-
len Wachstumspole blieb die wirtschaftli-
che Entwicklung Gliickstadts jedoch hinter
den Erwartungen zuriick. In der Folge
unterlagen stadtrdumliche und bauliche
Gegebenheiten einem geringen Verdnde-
rungsdruck. Dieser Gegebenheit verdankt
Gliickstadt den Erhalt wesentlicher Ele-
mente der historisch pragenden Stadt-
strukturen. Diese machen Gliickstadt heu-
te zu einem ,,Stadtdenkmal”, einem stad-
tebaulich und stadtkulturell bedeutsamen
Erbe in der Region.

Jiingere Entwicklungsimpulse erfuhr
Gliickstadt durch kriegsbedingte Einwoh-
nerzuwdchse im Rahmen der Migrations-
bewegungen in Folge des 2. Weltkriegs.
Auch die Erweiterung der Gemeindege-
markung durch die Gebietsreform 1974,
die das Gemeindegebiet erstmals {iber
den Grundriss der historischen Festungs-
anlagen hinaus erweiterte, ist Ausdruck
des Wachstums der Nachkriegsjahrzehnte,
das weiterhin durch militdrische Nutzun-
gen (ehemaliger Bundeswehr- und Mari-
nestandort) begiinstigt wurde.
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Abbildung 8 Gliickstadt — Fassadenabwicklungen der StraBe Am Hafen (oben: Nr. 28-38; unten: Nr. 39-51) —
nordliche HafenKANTE (Binnenhafen), (Forschungsstelle fiir Siedlungsgestaltung, 1985/86)
Erstellt im Rahmen der stddtebaulichen Gesamtmalnahme Gliickstadt historische Innenstadt.

Mit dem Programmjahr 1971 erfolgte die
Aufnahme der Stadt Gliickstadt in das
Stdadtebauforderungsprogramm des Lan-
des Schleswig-Holsteins. Die mit der Pro-
grammaufnahme einhergehende Ausei-
nandersetzung mit Entwicklungserforder-
nissen, -perspektiven sowie denkmalpfle-
gerischen und stddtebaulichen Hand-
lungsbedarfen wurde 1980 mit der begin-
nenden Forderung als ,Stadtdenkmal”
intensiviert. Eine Vorbereitende Untersu-
chung fiir die historische Innenstadt in-
klusive des Hafenareals wurde 1972 per
Beschluss eingeleitet. Sie bildete unter
anderem eine Grundlage fiir die Erarbei-
tung der stdadtebaulichen Rahmenplanung
(1983) und ihrer Fortschreibungen sowie
fiir die Festlegung formlicher Sanierungs-
gebiete ab 1979. Triebkraft hinter diesen
stddtischen Bemiihungen ist neben dem
Engagement der lokalen Akteure ein ge-
wachsenes stddtisches Bewusstsein fiir
funktionale und stddtebauliche Missstan-
de sowie — mit Blick auf den hohen Anteil
historischer Bausubstanz - auch ein Be-
wusstsein  fiir den Wert gewachsener
Strukturen, ihres Erhalts und Weiterent-
wicklung.

Um die Jahrtausendwende fiihrten - in
Teilen groRflachige - gewerbliche Nut-
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Abbildung 10 Hafenimpressionen

zungsaufgaben im Hafenbereich zu ver-
anderten Optionen und verstarkten Hand-
lungsbedarfen, um ergdnzende stddte-
bauliche, strukturelle und funktionale
Negativwirkungen auf Hafenstandort und
Gesamtstadt zu minimieren. Die Stadt
Gliickstadt begegnete diesen Herausforde-
rungen aktiv mit der Erarbeitung einer

Abbildung 9 nordlicher Binnenhafen/StraRenzug
»Am Hafen" (um 1950)
(Bundesanstalt fiir Wasserbau)

Binnenhafen, (um
1950) (Bundesanstalt fiir Wasserbau)
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Projektstudie zum Hafen Gliickstadt sowie
der Entwicklung eines Hafenkonzeptes,
welches neue funktionale Ausrichtungen
und standortqualifizierende Malnahmen
also Sicherung und Entwicklung des
Wohn-, Lebens- und Arbeitsraumes , Ha-
fen" anstrebte.

2.2 Hafen und das Hafenumfeld - An-
merkungen zur stadtstrukturellen
Bedeutung des Betrachtungsraums

Fiir die Entwicklung von Gliickstadt sind
die Elbanbindung als auch die Existenz
des Hafens Keimzelle und Motor. Damit
verbundene Handels- und Fischereischiff-
fahrt, aber auch militarische Seefahrt,
pragten die gesamte Entwicklung der
Stadt (Wirtschaft, Bevdlkerung, Stadt-
struktur, Funktionen).

Die Anfangsjahre der Stadtgeschichte sind
im Wesentlichen noch durch Handels-
schifffahrt geprdgt. Mit der Ansiedlung
einer zivilen Gesellschaft fiir Robben- und
Walfang im Jahr 1670 wurde Gliickstadt
Ausgangspunkt fiir sogenannte ,Gron-
landfahrten” und Heimathafen einer zivi-
len Fischereiflotte. Bis 1863 behielt
Gliickstadt die Funktion eines Robben-
und Walfangstandortes, die auch eine
wirtschaftliche Spezialisierung ansdssigen
Gewerbes beforderte.

Mit der Errichtung des Docksperrwerks
wurde zwischen 1867 und 1874 ein tide-
unabhdngiger Dockhafen, der Binnenha-
fen, geschaffen.

1893 wurde durch Biirger eine Gesell-
schaft zur Heringsfischerei gegriindet, die
bis 1976 Logger zum Heringsfang in die
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Nordsee schickte. Verbunden mit dem
Heringsfang ist die Herausbildung einer
spezifischen Gliickstadter Matjestradition,
die sich bis in die Gegenwart halt und
inzwischen zum touristischen und event-
bezogenen Faktor und Aushdangeschild fiir
Gliickstadt geworden ist.

Abbildung 11 Hafenkopf des Gliickstadter Hafens,
1976 (Fotoarchiv BIG-STADTEBAU)

Abbildung 12 Gliickstadt - Hafenimpressionen:
1992) (Fotoarchiv BIG-STADTEBAU)

Mit der Bahnanbindung 1845 gewann der
Hafen zudem als Winterhafen und saiso-
naler Warenumschlagsplatz fiir das siidli-
cher gelegene Altona an Bedeutung.

Der Gliickstddter Hafen und Gliickstadt
waren lange Zeit auch von geopolitischer
Bedeutung und Standort militdrischer
Nutzungen sowie der militdrischen See-
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fahrt. Am ndordlichen Ufer des AuBenha-
fens befindet sich beispielsweise mit dem
Areal der Docke ein gegen 1900 zuge-
schiitteter, vormals durch die ddnische
Kriegsmarine  genutzter Hafenbereich.
Nach dem Zuschiitten und bis zur Nut-
zungsaufgabe am Ende des 20. Jahrhun-
derts wurde der Standort grofflachig ge-
werblich durch die Firma Gehlsen (Holz-
handlung) genutzt. Letzte militdrische
Nutzungen in und um Gliickstadt wurden
um die Jahrtausendwende aufgegeben.

Gliickstadt und seine Hafenanlagen sind
auch mit Blick auf Elb-Fahrverkehre von
Bedeutung. Bis in den Anfang der 1980er
Jahre hinein starteten Elb-Fdhrverkehre
der Fahrverbindung Gliickstadt-

Abbildung 13 Neubau des Fdhranlegers am
Gliickstadter AuRenhafen um 1950,
(Bundesanstalt fiir Wasserbau)

Abbildung 14 Neubau des Fahranlegers am
Gliickstadter  AuBenhafen um 1950,
(Bundesanstalt fiir Wasserbau)
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Abbildung 15

Wischhafen am AuBenhafen. Auf Grund
der mit den Fahrverkehren verkniipften
verkehrlichen Belastungen der Innenstadt
(Durchgangsverkehre) wurden die Fdhran-
leger an den ndrdlichen Stadtrand, an die
BundesstraRe 495 verlagert.

Bis in die Gegenwart verfligt Gliickstadt
liber einen gewerblich ausgerichteten
Seehafen, der Flachen am ndrdlichen und
siidlichen Ufer des Aulenhafens in An-
spruch nimmt.

Dieser Giiterhafen wurde 1995 vom Land
Schleswig-Holstein privatisiert und wird
seitdem von der Gliickstadt Port GmbH
betrieben.

Demgegeniiber ist der Gliickstadter Bin-
nenhafen in seiner derzeitigen Struktur
und Funktion nach Verlust historischer
Waren- und Fischereihafenfunktionen
liberwiegend durch freizeitbezogene Was-
sernutzungen sowie punktuell durch hie-
rauf ausgerichtete Umfeldnutzungen ge-
pragt. Am Siidufer des Binnenhafens be-
findet sich beispielsweise ein auf Yachten
spezialisierter Werftbetrieb sowie eine
Polsterei, Pension und Jugendherberge.
Demgegeniiber wird die nordliche Hafen-
kante im Bereich des Binnenhafens eher

heutiger Fahranleger an der B495 am
nordlichen Stadtrand (2015)
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durch allgemeine Wohnnutzungen sowie
Wohn-und Geschaftshduser der denkmal-
geschiitzten ,Innenstadtkante" definiert.
Ausnahmen bilden gastronomische und
touristische Nutzungen in ehem. Hafen-
funktionsgebduden und am Hafenkopf.
Gewerblicher Giiterumschlag findet im
Bereich des Binnenhafens zwar derzeit
nicht mehr statt, die Fa. Steinbeis genieRt
aber ein Umschlagsrecht am Hafen, das
sie nicht aufgeben modchte. Zudem ent-
nimmt sie fiir ihre Papierproduktion in
groBen Mengen Prozesswasser aus dem
Binnenhafen.

Unabhdngig von den hier beschriebenen
stddtebaulichen Sanierungsprojekten und
Malnahmen erfolgte beginnend Ende der
1990'er Jahre bis Mitte der 2000'er die
Sanierung der Uferbefestigungen und
Kaianlagen von AuBen- und Binnenhafen
durch das Land als Trager der Hafeninfra-
struktur der Landeshdfen Schleswig-
Holsteins. Bereits seit Ende der 1990'er
sind im politischen Diskurs Tendenzen
offensichtlich, die nicht mehr fiir den
gewerblichen Giiterumschlag benotigten
Flachen und Anlagen des Binnenhafens in
andere Trdgerschaftsstrukturen zu liber-
flihren. Fiir die Bereiche des AulRenhafens
sieht das Hafenentwicklungskonzept
Schleswig-Holstein (2013) auch perspekti-
visch die Sicherung und Entwicklung von
Universalhafenfunktionen vor. Im Rahmen
des ,Hafenkonzeptes Unterelbe" (2009)
ist der AuBenhafen Gliickstadt als einer
von fiinf kooperativ vernetzten Seehdfen
entlang der Unterelbe dargestellt, der eine
Spezialisierung auf regionalen Massen-
und Stiickgutverkehr sowie den Umschlag
zwischen See- und Binnenschiff aufweist
und bedarfsorientierte Erweiterungsoptio-
nen sowie Flachenpotentiale bereithadlt.

Abbildung16  AuBenhafen - ehemaligem Fahr-
anleger und Blick auf den
Giiterhafen (2015)

Abbildung 17 AuBenhafen, nordliche Hafenkante,

eingezaunter Liegeplatz (2015)

Abbildung 18 Giiterhafen, siidliche Hafenkante des

AuRenhafens (2015)

Binnenhafen — Blick vom Sperrwerk
(2015)

Abbildung 19
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Die Tragerschaft des Binnenhafens wurde
2012 nach Ubergang des Eigentums vom
land auf die Stadt Gliickstadt an die
Stadtwerke Gliickstadt GmbH iibertragen.
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3. Erfordernisse der GesamtmaRBnahme gemaR §136 BauGB

Bereits kurz nach der Einfiihrung des In-
strumentariums der Stdadtebauforderung
im Jahr 1971 begannen in Gliickstadt
erste Aktivitdaten in Vorbereitung der
Durchfiihrung  stddtebaulicher  Sanie-
rungsmallnahmen. So wurde 1972 eine
erste Analyse und Beschreibung gegen-
wadrtiger funktionaler und stadtebaulicher
Missstdnde im Rahmen vorbereitender
Untersuchungen erstellt, die in ihrem
raumlichen Umgriff bereits Teile der hier
beschriebenen Gesamtmalnahme um-
fassten.

Die Ergebnisse dieser vorbereitenden Un-
tersuchungen bildeten im Folgenden die
Grundlage fiir die Formulierung und Ver-
ankerung sanierungsbezogener Zielset-
zungen der Missstandsbeseitigung/
-minderung in formellen und informellen
Planungen und Konzepten, wie Rahmen-
planungen, denkmalpflegerischen Ziel-
planungen, Bebauungsplanungen sowie
sektoralen Fachplanungen.

Ferner bildeten die vorbereitenden Unter-
suchungen (VU) die inhaltliche und argu-
mentative Basis fiir die Ausweisung ver-
schiedener innerstadtischer Sanierungs-
gebiete.

Als stdadtebauliche Missstdnde werden im
Rahmen der von der Sanierungs- und
Entwicklungsgesellschaft Schleswig-
Holstein im Jahr 1972 durchgefiihrten
vorbereitenden Untersuchungen festge-
halten:
=  ,ungeeignete” bzw. bauordnungs-
rechtlich ,,schwierige", wenig ,,zeit-
gemadle" GrundstiicksgrofRen und -
zuschnitte,
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= schlechter Zustand der Bausubstanz
und Sanierungsstau (90% der Geb&u-
de mit baulichen Mdngeln, ca. 1/3
der Bausubstanz mit Verdacht auf
Abrissbediirftigkeit),

= ungeeigneter Zustand und Missstande
im Bereich der Wohnungen (baulicher
Zustand, Grundrisse, Sanitdaranlagen,
Anforderungen gesunder Wohnver-
héltnisse),

=  Nutzungskonflikte in der vorhande-
nen Mischung aus Wohn- und Ar-
beitsstdtten (teilweise ungeeignete
bzw. stérende Gewerbebetriebe) und
ggef. wechselseitig negative Entwick-
lungsbeeinflussungen,

= stadtstrukturelle Funktionsfahigkeit
mit Blick auf verkehrliche Belastun-
gen (ruhender Verkehr in Innenstadt-
lagen sowie generell hohe Belastung
mit tiberdrtlichen Durchgangsverkeh-
ren in Zusammenhang mit der
Elbfahre).

Eine detailliertere Darstellung der MaR-
nahmenerfordernisse im Umgriff der bis
2005 aufgehobenen Teilbereiche der Ge-
samtmalnahme erfolgte im Rahmen des
Ergebnisberichtes (2005).

Fiir den hier betrachteten sanierungsbe-
zogenen Gebietsumgriff der verbliebenen
Sanierungsgebiete |, Historische Innen-
stadt/ Am Rethovel” bilden funktions-
und substanzbezogene Mangel deutliche
Schwerpunktbereiche sanierungsmal-
nahmenbezogener Intervention.

Ergdnzend/ fortschreibend zu den Be-

trachtungen und Feststellungen der VU
erfolgten detailliertere Betrachtungen und
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Analysen gebietsbezogener Mangel und

Schwdchen sowie die priifende und wei-

terentwickelnde Definition sanierungsbe-

zogener Zielsetzungen im Rahmen der

stddtebaulichen Rahmenplanungen als

auch konzeptionelle Detailvertiefungen,

wie die ,Projektstudie Hafen". Als Miss-

stande werden:

=  weitrdumige ungeordnete Verkehrs-
flachen am Hafenkopf, dem siidli-
chen Eingangsbereich zu Binnenha-
fen und Altstadt,

= uneinheitliche StraRenraumgestal-
tung am nordlichen Hafenrand,

= undefinierte Verkehrsfiihrung am
nordlichen Hafenrand sowie tlw. un-
tibersichtliche Kreuzungssituationen,

= unangemessene StraBenraumgestal-
tung der VerbindungsstraBe zwischen
Rethdvel und Im Neuland (ehem.
Schwerlastverkehr),

= nicht geschlossene Raumkanten ent-
lang der Stralle Am Rethdvel,

= der Kaolinbunker im Siidosten des
Binnenhafens, der hinsichtlich GroRe
und Material den Rahmen der an-
grenzenden Bebauung sprengt,

= Schallemissionen sowie Staub- und
Geruchsemissionen der Firmen Bu-
ckeye, Steinbeis Temming und der
Hafengesellschaft Gliickstadt,

] einzelne Gebdudeleerstiande,

= fehlende Querungsmaglichkeit des
Binnenhafens (ca. 650 m Lange vom
Wehr bis zum Hafenkopf),

=  nicht bzw. untergenutzte Fldchen im
gesamten ndaheren Hafenumfeld so-
wie Absperrungen im Bereich des
Binnenhafens,

benannt.
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Die hier definierten Missstande zeigen die
sanierungsbezogenen Schwerpunktset-
zungen auf. Der Schwerpunkt der hier
betrachteten Sanierungsmalnahmen liegt
im Bereich der struktur- und funktions-
schwdchebezogenen MaRnahmen und
Projekte, die zu einer Revitalisierung und
Aufwertung des durch Funktionsverande-
rung geprdgten Hafenbereichs/ Hafenum-
feldes beitragen.

Hierbei bilden die Neugestaltung/ Neudi-
mensionierung offentlicher Verkehrsanla-
gen (StraBen und Pldtze), die Gestaltung
von Freirdumen als auch die Themen ge-
werbliche Konversion, Nutzungsaufgaben
als auch die Konfliktminimierung durch
Verlagerung storender Gewerbebetriebe
wichtige Schlagworte, die den Handlungs-
und Aktivitatenrahmen eingrenzen.

Mit dieser Ausrichtung weicht die hier
betrachtete GesamtmaBnahme von dem
in stdrkeren MaRe substanzorientierten
Ansatzen vorhergehender bzw. bereits
abgeschlossener Gliickstadter Aktivitdten
der Stadtsanierung/ Stadterneuerung ab.
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L. Zeit- und Verfahrensablaufe der GesamtmaRnahme und

Rechtsgrundlagen

Seit Ende der 1960er Jahre ist die Stadt
Gliickstadt um die erhaltende stadtebau-
liche Erneuerung ihrer historischen In-
nenstadt bemiiht. Diese Haltung begriin-
det sich auch in einem Bewusstsein fiir
das historisch-kulturelle Erbe ,,Gliickstadt
Innenstadt”, aber auch in einem Be-
wusstsein fiir Handlungsnotwendigkeiten
hinsichtlich des Substanzerhalts sowie der
bestmdglichen Anpassung an sich veran-
dernde Wohn-, Lebens- und Arbeitsver-
hdltnisse und -erfordernisse.

Mit der Aufnahme in die Programmkulisse
der Stadtebauftérderung 1971 erdffneten
sich neue Handlungs- und Forderoptio-
nen, die fiir den Kernbereich der Gliick-
stadter Innenstadt im Rahmen der Ge-
samtmalnahme ,Historische Innen-
stadt”(seit 1972) deren siidlicher Randbe-
reich der Rethovel ist.

Nicht zuletzt auf Grund der Einstufung als

Stadtdenkmal lag der Schwerpunkt der bis

1995 andauernden Forderung der stadti-

schen Kernbereiche Gliickstadts im Rah-

men der stddtebaulichen GesamtmaR-

nahme ,Historische Innenstadt" auf

= der Erhaltung samtlicher historisch
wertvoller Bausubstanz sowie des
historischen Stadtgrundrisses,

= der Starkung und Gestaltung fuRgan-
gerfreundlicher Erreichbarkeiten in
zentralen Stadtraumen,

] der Verlagerung ,storender Nutzun-
gen”,

= Verkehrsberuhigung und Verkehrs-
verlagerung.
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Anfang der 1990er Jahre erfolgte eine

Aktualisierung der Forderschwerpunkte

auf:

=  Ortsbild- und Denkmalpflege,

=  Wohnumfeldverbesserung und Um-
weltschutz, Siedlungsdkologie und
Energie-Einsparung,

»  Bestandsaufwertung (Wohnen), be-
darfsorientierte Wohnformen,

»  Ausbau flachenhafter Verkehrsberu-
higung.

Zentrale Grundlage der Gliickstddter Akti-
vitdten der Stadtsanierung waren hierbei
insbesondere die stddtebaulichen Rah-
menplanungen und ihre Fortschreibungen
1983, 1989 und 2006 sowie verschiedene
Gestaltungs- und Bereichssatzungen so-
wie sektorale Planungen, besonders im
Bereich  Verkehr (Generalverkehrsplan
1977 sowie dessen Fortschreibung 1990
(Beschluss 1994)).

Bedingt durch das Ende der deutsch-
deutschen Teilung kam es ab den 90ern
zu tempordren Umschichtungen und ver-
dnderten programmbezogenen Schwer-
punktsetzungen der Stadtebauférderung.
Erst um die Jahrtausendwende begann die
erneute Intensivierung der Gliickstadter
Aktivitdten der Stadterneuerung. So ent-
standen wesentliche hafengebietsbezoge-
ne Strategien, Konzepte, Detaillierungen
und fassende Satzungen (als Grundlagen
der Aktivitdten der Stadterneuerung) zwi-
schen 2000 und 2006.

Von groRer Bedeutung ist in diesem Zu-

sammenhang die Erstellung der Projekt-
studie , Hafen Gliickstadt” (2005), welche

16 | 54



mit ihrem ,,Masterplan” und einer gleich-
zeitigen Biirgerbeteiligung zu einer Ver-
festigung der entwickelten hafenbezoge-
nen Sanierungsansdtze fiihrte. Die Studie
wurde im Folgenden zur Basis stadterneu-
erungs- und sanierungsbezogener Aktivi-
taten der Stadt. Die Umsetzung wesentli-
cher in der Projektstudie angestrebter
MaBnahmen folgte.

Im neuen Jahrtausend sind dariiber hin-
ausgehend die gebietsbezogenen Erweite-
rungen der GesamtmaRnahme um das
Areal des ,,Themenpark Fisch"/Docke so-
wie die Aufnahme des Provianthauses mit
den folgenden Konzeptdetaillierungen
und MaRnahmenumsetzungen als be-
deutsam hervorzuheben.

Die Aufhebung der Sanierungsgebiete
,Historische Innenstadt und ,Rethovel”
erfolgte in mehreren Schritten (siehe Ta-
belle S. 17). Mit Satzungen vom
29.04.2015 sowie einer Nachtragssatzung
vom 07.01.2016 erfolgte die Aufhebung
der formlichen Sanierungsgebiets-
festlegung fiir die letzten im umfassenden
Verfahren verbliebenen stadtischen Teil-
bereiche der Historischen Innenstadt, des
Rethovels sowie der in das umfassende
Verfahren (Historische Innenstadt) einbe-
zogenen Bereiche des AuBenhafens und
des Sperrwerks.

Eine tabellarische Zusammenfassung der
wichtigsten gebietsentwicklungsbezoge-
nen Meilensteine, MaBnahmenrealisie-
rungen, Konzepte sowie verfahrensbezo-
genen Rechtsgrundlagen befindet sich in
nachfolgender Darstellung.
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197 Aufnahme der Stadt Gliickstadt in die Pro- 1997 Nachtragssatzung zur Gestaltungssatzung fiir
grammbkulisse der Stadtebaufdrderung die gesamte historische Innenstadt (1986)

1972 Vorbereitende Untersuchung gemdR Stadte- 1998 Alten- und Pflegeheim/Wohnungen im
bauférderungsgesetz Baublock Jungfernstieg/Provianthaus, neuer

FNP, Abbruch von Ladekran und Olbunkern
am Binnenhafen, Abbruch der Werfthalle am
Hafenkopf (bis 2004)

1974 Denkmalpflegerische Zielplanung fiir 2000 Aufhebung der Sanierungssatzung ,Jung-

Gliickstadt fernstieg”/Teilaufhebung der Sanierungssat-
zung ,Historische Innenstadt”,
Studie und Gutachten: , Stadtmarketing
Gliickstadt und Umgebung", ,,Entwicklung
des Hafengebietes in Gliickstadt"; , Leitbild
Kultur und Tourismus"; Ausbau der Kreisver-
kehrsanlage Am Fleth / Am Wall

1975 Fldchennutzungsplan historische Innenstadt 2001 Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anla-
als Sanierungsgebiet, Rahmenplan- gen (,historische Innenstadt")

Wettbewerb zur Erhaltung historischen
Innenstadt

1977 Generalverkehrsplan 2003 Investorenwettbewerb Hafenkopf Gliickstadt

1979- Verlegung der Elbféhre aus dem Hafen an 2005 Bebauungsplan 1.52 ,Hafenkopf"

1981 den Nordrand der Stadt, Umgestaltung der Planungswerkstatt Hafen Gliickstadt,

StraRe Am Hafen Projektstudie Hafen Gliickstadt,

1979 Gliickstadt wird Stadtdenkmal 2006 Teilaufhebung der Sanierungsgebietes ,, His-
Erste Sanierungssatzung fiir den Baublock torische Innenstadt" (Bereich Feuerwa-
Jungfernsteig” che/Am Batardeau),

Nachtragssatzung zur Erweiterung des Sanie-
rungsgebietes , Historische Innenstadt” um
die an das Provianthaus angrenzenden
ehem. Betriebsflachen der Farbenfabrik,
einschlieRlich des Gehlsengeldndes (Docke);
Fortschreibung Rahmenplan

1981 Erhaltungssatzung fiir die gesamte histori- 2008 Bebauungsplan 1.56 ,Docke"
sche Innenstadt

1981- Umgestaltung des Hafenspeichers ,Alte 2008-  Sanierung des Wasmer Palais

1985 Miihle" 2009

1985 Sanierungssatzung ,Historische Innenstadt" 2010- Stadt wird Eigentiimer des Gehlsengeldndes

201 (Docke) sowie der Hafenflichen

1986 Gestaltungssatzung fiir die gesamte histori- 2012 Bebauungsplan 1.61 ,,Provianthaus"”,
sche Innenstadt; Wettbewerb zur Neuord- Gesamtkonzept ,,Themenpark Fisch" - Ent-
nung des Hafenkopfes wurf Freiflichen AuBenhafen (Docke)

Ubernahme des Binnenhafens durch die
Stadt, Betrieb des Binnenhafens durch die
Stadtwerke Gliickstadt GmbH
1986- Instandsetzung des Stadtpalais ,,Quasi non 2013 1.-Anderung des Bebauungsplans 1.56 ,,Do-
1990 Possidentes”, heute Kulturhaus; cke"
Verlagerung der Feuerwehr aus der Innen-
stadt durch Neubau am siidlichen Altstadt-
rand; Fortschreibung der Rahmenplanung
1990 Sanierungssatzung ,Rethdvel" 2014 Bebauungsplan 4.57 ,,Gliickstadt Siid —
Sondergebiet Hafen und Industrie” (in Auf-
stellung),
29. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Gliickstadt (Sondergebiet Hafen und
Industrie; in Aufstellung),

1992 Erweiterung des Sanierungsgebietes , Histo- 2015 Vorbereitende Untersuchung mit Integrier-
rische Innenstadt” um Farbenfabrik (Provi- tem stddtebaulichen Entwicklungskonzept
anthaus) (,Kleine Stadte und Gemeinden"; in Erstel-

lung);

Aufhebung der Sanierungssatzung , Histori-
sche Innenstadt" und ,,Am Rethovel";
Abbruch des Kaolinbunkers;

1993 Kauf- und Verlagerungsvertrag zwischen 2016 Nachtragssatzung iiber die Aufhebung der
Stadt und Farbenfabrik formlichen Festlegung des Sanierungsgebie-

tes ,Historische Innenstadt"

1994 Stadt erwirbt Erbbaurecht fiir das Gehlsen-

Geldnde (Docke); Gliickstadt Port GmbH &
Co. KG wird Betreiber des AuBenhafens
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5. Ziele der stadtebaulichen GesamtmaBnahme

Als wesentliche libergeordnete Ziele der
Gliickstadter Aktivitditen im Rahmen der
Stadtsanierung/-erneuerung lassen sich

= der Erhalt von historisch wertvoller
Bausubstanz und Stadtgrundriss
(Ortsbild- und Denkmalpflege),

= die bedarfsorientierte Anpassung von
Verkehrsraumen und Verkehrssystem
(Verkehrsberuhigung, Verkehrsverla-
gerung, Ruhender Verkehr, FuBgan-
gerverkehre, Erstellung neuer Park-
platze) mit Orientierung auf die Erho-
hung innerstadtischer Lebens- und
Standortqualitaten,

=  Verlagerung storender Nutzungen aus
innerstadtischen Wohnlagen
(Wohnumfeld),

= Beseitigung von funktionalen Storun-
gen und Briichen im Stadtgefiige
(Konversion, StraRenrdume),

=  Aufwertung des Wohnstandortes
(Wohnumfeldverbesserung, Umwelt-
schutz, Klima, Griin- und Freirdume,
Energie),

=  Bestandsanpassung und -aufwertung
sowie Starkung bedarfsorientierten
Wohnens und Wohnformen,

hervorheben. Eine Verankerung wesentli-
cher Aspekte dieser Zielorientierung
erfolgte im Rahmen der VU sowie
der stadtebaulichen Rahmenplanungen.
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Eine vertiefende Darstellung der Zielorien-
tierung fiir die bereits aufgehobenen Be-
reiche der MaRnahme , Historische Innen-
stadt" sowie der MaBnahme ,Jungfern-
stieg"” finden sich im Ergebnisbericht
(2005).
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5.1 Ziele der MaBnahmenbereiche
Historische Innenstadt/
Am Rethovel

Mit Fokus auf die hier betrachtete Ge-
samtmalRnahme ,Historische Innenstadt/
Am Rethovel" erfolgte eine Konkretisie-
rung der gebietsbezogener Zielsetzungen
insbesondere durch verschiedene gebiets-
bezogene konzeptionelle Uberlegungen zu
Hafen und Hafenumfeld. Von besonderem
Stellenwert sind in diesem Zusammen-
hang die Aussagen der ,Projektstudie
Hafen" (2005) als auch die Ergebnisse der
Gliickstddter ~Rahmenplanfortschreibung
(2006). Diese formulieren ein Grundgeriist
an Zielen und MaRnahmenvorschldgen,
die im Zuge der MaBnahmenkonkretisie-
rung und Umsetzung als politisch getrage-
ne Vorgaben, Orientierungen und Ideen-
geber dienten.

Mit Erstellung der Projektstudie ,Hafen
Gliickstadt" (2005) unter gleichzeitiger
Biirgerbeteiligung in einer Biirgerwerk-
statt wurden gebietsbezogene Ziele und
Sanierungskonzept im Rahmen eines Mas-
terplans verfestigt, der in Folge zur
Grundlage der Forderung und Durchfiih-
rung der GesamtmalBnahme wurde. Hier
definierte Sanierungsziele sind:

fiir Hafenkopf und Binnenhafen:

= Neuordnung des Hafenkopfes mit
nutzungsbezogenen Schwerpunkten
auf Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie und Wohnen,

= Starkung und qualitative Aufwertung
des ,siidlichen Stadteingangs" am
Hafenkopf,

= Erhalt und Nutzung des Binnenha-
fens, Weiterentwicklung / Transition
der Hafennutzung in Richtung Sport-
IFreizeit-/Museumshafen inklusive
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des Ausbaus der hierfiir erforderli-
chen landseitigen Infrastrukturen,

= Traditions-/Museumshafen mit an-
grenzenden Multifunktionsflachen
(Veranstaltungen und Parkplatz)

=  Erhohung der Attraktivitdt des Hafens
aus touristischer und nutzerbezoge-
ner Perspektive,

= Schaffung von Liegemdglichkeiten
auch fiir Fahrgastschiffe,

= Starkung fulldufiger Erreichbarkeiten
(u. A. Hafenbeckenquerung),

flir AuBen- und Binnenhafen:
=  Neuordnung/Optimierung der Liege-
pldtze im AuRenhafen,

fiir Rethovel und Admiralitat:

=  Umnutzung der Admiralitat Jugend-
herberge),

=  Bebauungvorhandener Bauliicken,

»  Llichten und ErschlieBen vorhandener
Griinflachen (Waldpark).

=  Weiterentwicklung und Akzentuie-
rung der siidlichen Hafenkante durch
bauliche Solitdre, z. B. einer Jugend-
herberge,

= Umgestaltung des StraBenzugs ,,Am
Rethovel" unter Starkung von Prome-
nadenfunktion und Aufenthaltsquali-
taten,

fiir Provianthaus (Wilckens-Gelénde):

= Erhalt der historischen Bausubstanz
des Provianthauses,

= gestalterische Aufwertung der Freian-
lagen,

= Verfiigungsfldchen fiir private Inves-
toren (Hotel und/oder Seniorenwoh-
nen),

fiir Docke (Gehlsengelénde)

=  Entwicklung zum multifunktionalen
Veranstaltungsort/Festplatz,
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=  Sicherung und Ausbau gastronomi-
scher Angebote (Saisongastronomie),

= Starkung Tourismus,

=  Beherbergung, Wohnmobilstellplatze/
Zeltplatz,

flir weitere stddtebauliche und freiflda-

chenbezogene Ziele:

= Schutz und Erhalt der ,siidlichen
Stadtkante" (Bebauung entlang der
StraRe Am Hafen),

= Schaffung eines einheitlichen Gestal-
tungsbildes der Freifldchen von Au-
Ren- und Binnenhafen,

=  Aufwertung der Nutzbarkeit fiir Frei-
zeit und Tourismus (Informationssys-
tem, Infrastrukturen (WC, Gastrono-
mie, Beherbergung), Rad- und Wan-
derwege,

fiir Verkehr und ErschlieRung:

=  Beibehaltung der grundsatzlichen
strategischen Uberlegungen des Ver-
kehrskonzeptes des stadtebaulichen
Rahmenplans von 1983,

=  Neuordnung des ruhenden Verkehrs
(Anwohnerparken, Auffangparkplatz
Papierfabrik, Parkplatz Gehlsenge-
linde),

=  Neugestaltung der StraRe Am Retho-
vel ,

organisatorische Ziele:

= (berfiihrung des Hafenbetriebes
(Binnenhafen) aus Tragerschaft des
Landes Schleswig-Holstein in alter-
native Trdgerschaft. Etablierung eines
Hafenmanagements.
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Bauliche MaBRnahmen:

Wesentliche im MaRnahmenplan (siehe
Anhang) angestrebte Projekte und ihr
Umsetzungsstand sind in folgender Tabel-
le zusammengefasst.

Nicht alle der angedachten Entwicklun-
gen, Projekte und Entwicklungsoptionen
konnten im Rahmen weiterer Projektkon-
kretisierungen umgesetzt bzw. genutzt
werden. Einige Zielsetzungen, wie zum
Beispiel die Erstellung neuer bzw. ergan-
zender Parkpldtze, wurden im Laufe wei-
terer Konkretisierungen aus verschiede-
nen Griinden verworfen oder in anderer
Form realisiert.

Mit Blick auf das Gesamtprojekt ,Hafen
Gliickstadt" konzentrierten sich wesentli-
che im Stadtbild sichtbare Aktivitdten der
Stddtebauforderung auf die Forderung
rahmengebender Anpassungen und Neu-
ordnungen offentlicher Infrastrukturen
und ErschlieBungsanlagen. Der Einsatz der
Mittel der Stadtebauférderung bleibt inso-
fern nur ein Baustein der Finanzierung
der Umstrukturierung und Sanierung von
Hafen und Nahumfeld.

Binnenhafen- Blick vom Rethove
Richtung Hafenkopf(2015)

Abbildung 20

21| 54



(Bauliche) MaBnahme nach MaR-
nahmenplan der Projektstudie ,Ha-
fen Gliickstadt"

Umsetzungsstand zum Zeitpunkt der Berichtserstellung (2015)

1. Parkplatz/Stadteingang (Papier-
fabrik)

keine Realisierung.

2. Umgestaltung AuBenhafen, Neu-
ordnung der Liegeplatze

MaRBnahmenrealisierung auRerhalb der Forderkulisse der StBauF.
Vorhandene Gastronomie am alten Fahranleger wurde abgeris-
sen. Errichtung eines Hafenzaunes am Liegeplatz der Gliickstadt
Port GmbH am Nordufer sowie Errichtung einer Schlengelanlage.
Sanierung von Kaianlagen und Uferbefestigungen durch das
Land.

3. Umgestaltung Binnenhafen hin zu
einem Sport- und Freizeithafen
mit Liegepldtzen fiir Traditions-
segler

MaBnahmenrealisierung auRerhalb der Forderkulisse der StBauF.
Slipanlage fiir Traditionssegler wurde im Rahmen des Umbaus
des Hafenkopfes gesichert.

4. Griindung einer Betreibergesell-
schaft fiir den Yachthafen

derzeitiger Betreiber des Binnenhafens sind die Stadtwerke
Gliickstadt.

5. Briickenschlag

nicht realisiert. Fehlende Finanzierung.

Waldpark auf dem Rethdvel

Die MaBnahme konnte nicht durchgefiihrt werden.

7. Bau derJugendherberge ein-
schlieBlich Sanitdatsraumen

realisiert.

8. Promenade auf dem Rethdvel

realisiert in der Forderkulisse StBauF und Zukunftsinvestitionsge-
setz. Umgestaltung des StraBenraums(Verbreiterung der Biirger-
steige, Neuordnung der Parkplatze, StraBenraummablierung).

9. Rundwanderweg iiber die Deiche

nicht realisiert

10. Sperrwerk-0Optimierung des Be-
triebsregimes

keine MaBnahmenrealisierung innerhalb der Forderkulisse der
StBauF.

11. Multifunktionsflachen am Nord-
ufer des Hafens

realisiert in der Forderkulisse StBauF

12. Gestaltung des Briickenkopfes

nicht realisiert wegen fehlender Finanzierung

13. Herrichtung der Docke als zentra-
ler Veranstaltungsort, Wohnmo-
bilstellplatz, Gastronomie

Umsetzung der wesentlichen MaRnahmenaspekte auf Basis der
Projektkonkretisierung ,,Themenpark Fisch" im Rahmen der
Forderkulisse der Stadtebauforderung. Ergdnzender Fordermitte-
leinsatz aus dem Europadischen Fischereifonds bzw. dem ,,Zu-
kunftsprogramm Fischerei" zur Umsetzung der Europdischen
Fischereipolitik in Schleswig Holstein sowie den Europdischen
Landwirtschaftsfonds (ELER)/Zukunftsprogramm Léandlicher Raum
(ZPLR) (Herstellung Fluchtweg-Deichiiberfahrt). Herstellung und
Sicherung des Planungsrechtes via Erstellung und Anpassung des
B-Plan 1.65. Herstellung des Veranstaltungsplatzes und The-
menparks.

14. Informationssystem zu allen
Ortlichkeiten und Aktivitdten am
Hafen

Die Umsetzung erfolgte auRerhalb der Forderkulisse des beson-
deren Stddtebaurechts.

15. Hafenkopf

Umgestaltung in eine 6ffentliche Flache nach MaRgabe eines B-
Plan-Verfahrens (B-Plan 1.52) innerhalb der Férderkulisse
StBauF. Uberfiihrung der vorhandenen Slipanlage in Vereinstré-
gerschaft, Errichtung v. Gastronomie und offentlicher Toiletten-
anlage auf der Hafenkopffldche, VerduRerung der Flachen Ostlich
der StraBe Am Fleth zwecks Bebauung.

16. Molenkieker

Umsetzung durch das Land Schleswig-Holstein (Eigentiimer)

17. Gastronomie ,,Sundowner"

Verpachtung an privaten Betreiber

18. Provianthaus

Planungsrechtliche Sicherung der MaRnahme via B-Plan 1.61;
VerduBerung von Grundstiick inkl. Provianthaus, mit der MalRga-
be dieses zu erhalten.

19. Primdre Hafeninfrastruktur
Schutzhafen, Binnenhafen,
Sperrwerk

Sanierung von Kaianlagen und Uferbefestigungen durch das
Land. Kein Einsatz von Mitteln der StBauF.
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6. Ubersicht iiber EinzelmaRnahmen und Projekte

Folgende Abschnitte dienen einer detail-
lierteren Darstellung wichtiger jilingerer
Projekte und MaBnahmen der Stddte-
bauforderung im Gebietsumgriff der stad-
tebaulichen GesamtmaRnahmen ,Histori-
sche Innenstadt/ Am Rethdvel”. Weitere
Einblicke in Aktivitdten und MalRnahmen
Gliickstadter Sanierungs- und Entwick-
lungsaktivitaten der Stdadtebauforderung
im Gesamtumgriff der Historischen Innen-
stadt Gliickstadts liefert der Ergebnisbe-
richt 2005.

In der Gesamtschau verdeutlichen beide
Berichte die Vielfalt Gliickstadter Aktivita-
ten der stddtebaulichen Sanierung und
Entwicklung. Das Spektrum reicht von
Erhalt und Inwertsetzung historisch be-
deutsamer Bausubstanz iiber stdadtebau-
lich-gestalterische MaRnahmen mit Blick
auf ErschlieBungsanlagen und Infrastruk-
turen bis hin zu Themen wie Konversion
und Beseitigung funktionaler Stérungen
(z.B. Verkehr, stérendes Gewerbe, Leer-
stand, Stadtbild).

MaRnahmen aus dem Bereich
ErschlieBung

Zentrales Handlungsfeld jlingerer gebiets-
bezogener Aktivitditen der Stddtebaufor-
derung im Hafenumfeld war der Bereich
der ErschlieBungsanlagen. Hierbei lag der
Schwerpunkt auf Neuordnung sowie

Abbildung 21
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funktionaler und qualitativer Aufwertung
von StraBen, Wegen und Pldatzen. Zentra-
les Leitmotiv — wie es sich auch in den
stddtebaulichen Rahmenpldnen wider-
spiegelt — waren insbesondere die ange-
strebte Verkehrsberuhigung/ Verkehrsver-
lagerung sowie strategisch-qualitative
Aufwertung des Bereichs des ruhenden
Verkehrs. Dariiber hinausgehend standen
die Forderung fuBlaufiger Erreichbarkeiten
sowie deren Qualitdt im Vordergrund.

Uferpromenade Binnenhafen

Zentrale Herausforderung im Malnah-
menbereich ErschlieBung war die Neuge-
staltung der Uferbereiche um den Bin-
nenhafen. Zur Umsetzung der Erschlie-
BungsmaRnahmen waren (mit Blick auf
die nordliche Uferkante) vorbereitende
Grunderwerbe erforderlich. Im Interesse
einer stdarkeren Einbeziehung und Biinde-
lung der Mittel der Stadtebauforderung
mit anderen offentlichen Forderprogram-
men erfolgte die fordertechnische Umset-
zung in mehreren TeilmaBnahmen.

Nordlicher Uferbereich des Gliickstdadter
Hafens - MaBRnahme: Promenade Nord

Forderungsgegenstand der stddtebauli-
chen GesamtmaRnahme war die funktio-
nale und qualitative Neugestaltung der
nordlichen Uferkante des Gliickstadter

Promenade entlang der ndrdlichen Kante des Binnenhafens (2011/2015)
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Hafens und der Stadt- bzw. Verkehrsrdau-
me bis zur nordlichen Hduserkante des
StraBenzugs ,,Am Hafen". Die Bearbeitung
der verkehrsberuhigenden Umgestaltung
der EinbahnstraBe Am Hafen erfolgte be-
reits im Rahmen der bis 2005 aufgehobe-
nen Teilbereiche der GesamtmalBnahme
,Historische Innenstadt”, nach Verlage-
rung des Fdhranlegers aus der histori-
schen Innenstadt.

Abbildung 22 Promenadenquerschnitt im

stellenbereich (2015)

Eng-

Abbildung23 Promenade mit Hafengleis (2015)

Promenade im Bereich Briicken-
haus/Salzspeicher (2015)

Abbildung 24
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Forderungsgegenstand der verbliebenen
Gesamtmalnahme | Historische Innen-
stadt/ Am Rethdvel” war die Umgestaltung
der Flachen zwischen Uferkante des Ha-
fenbeckens mit anschlieRenden Hafen-
bahnflachen bis zum Verlauf der heute als
Griinzug wahrnehmbaren ehemaligen
Hochwasserschutzmauer.

In seinen Grundziigen blieb die Verkehrs-
flihrung des motorisierten Individualver-
kehrs (markantes EinbahnstraRensystem)
unverandert und folgt den Maligaben der
stadtebaulichen Rahmenplanung 1983.
Entlang der EinbahnstraRe ,,Am Hafen"
wurde Anwohnerparken eingefiihrt.

Im Bereich der Hafenflachen wurden zu-
satzlich zu einer fuB- und radverkehrsori-
entierten Promenadengestaltung multi-
funktional ausgerichtete Fldchen mit er-
gdnzenden, in Teilen auf Kurzzeitparken
ausgerichtete Stellflachen fiir den ruhen-
den Verkehr qualifiziert.

Die Gestaltung sucht in lhrer Umsetzung
(insbesondere Material, Mdéblierung,
Beleuchtung) ein einheitliches Erschei-
nungsbild iiber die komplette Uferkante
des Binnenhafens zu realisieren.

Bedingt durch die rdumlich-situativen
Gegebenheiten mit teilweise unterschied-
lichen funktionalen Anspriichen lassen
sich entlang der nordlichen Uferkante
verschiedene Promenadenabschnitte dif-
ferenzieren.

Abbildung 25 Platzsituation vor dem Sperrwerk
(2015)
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Der ostliche Abschnitt der ndordlichen
Uferpromenade versucht in seiner Ausbil-
dung die historische Nutzung als Lagerfla-
che aufzugreifen. Der Raumquerschnitt ist
durch  eine  funktional-gestalterische
Fiinfteilung geprdgt. Entlang der Uferkan-
te wurde eine betonbepflasterte Prome-
nade inkl. Sitzgelegenheiten und Be-
leuchtung erstellt. An diese schlieRt eine
durch bewegliche Granitsteine begrenzte
wassergebundene Decke an, auf die die
gepflasterte Hafenstrale mit tlw. beige-
ordneten Stellpldatzen, Kleinbahngleise
sowie als Griinzug wahrzunehmende
ehemalige Hochwasserschutzmauer im
Querschnitt folgen. Letztgenannter bildet
die Abgrenzung zum Stralenzug ,,Am Ha-
fen". In seiner Ausprdagung ist dieser Be-
reich der Uferpromenade multifunktional
ausgerichtet und wird nicht nur als Ver-
kehrs- bzw. Erholungs- und Hafenraum
genutzt, sondern auch als Lokalitat fiir
Veranstaltungen und Markte, etc..

Der in Richtung AuRenhafen folgende
Abschnitt um die ufernahen Bestandsge-
baude um ,Briickenhaus" und ,Salzspei-
cher" (Artequarium Gliickstadt) ist durch
eine Verengung des Raumprofils gekenn-
zeichnet. Die Fiihrung der Uferpromenade
erfolgt in diesem Teilbereich in Funktions-
einheit motorisierter Verkehr/FuR- und
Radverkehr/Kleinbahn auf Kopfsteinpflas-
ter. Im Bereich vor dem Sperrwerk kommt
es zu einer erneuten Aufweitung des
Raumprofils und zur Ausbildung einer
multifunktionalen Platzsituation. Prdagend
fiir diesen Teilraum sind das Gefdlle zur
Uferkante sowie ein vorhandener Kran.
Mit der Platzsituation um das Sperrwerk
endet der durch die StBauF geforderte
Promenadenbereich.
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Siidlicher Uferbereich des Gliickstadter
Hafens / MaBnahme: Promenade

Die siidliche Hafenkante war, bedingt
durch die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen entlang der Uferkante am Ret-
hovel, als gewerbliche ErschlieBungsstra-
Re mit geringen Aufenthaltsqualitdten fiir
Bewohner und Gaste gepragt. Im Zuge der
MaBnahmenrealisierung kam es zur Ver-
breiterung der wasserseitigen FuBgdanger-
flachen, StraBenraummdoblierung, Neu-
ordnung gebietsbezogener Stellpldtze.

Der Umbau beziehungsweise die Neuge-
staltung berlicksichtigt die gewerbliche
Bedeutung sowie sich hieraus ergebenden
Erfordernisse an den StraBenraumquer-
schnitt und versucht diese mit touristi-
schen und wohnstandortbezogenen ge-
stalterisch-qualitativen Anspriichen zu-
sammenzufiihren. Hierbei tragen insbe-
sondere die Verbreiterung der FuBwege
sowie die Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs zu einer Erhohung der Aufenthalts-
qualitat bei.

Abbildung 29
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Abbildung 26 siidliche Uferpromenade vor der
Sanierung (2006)
Abbildung 27 Am Rethovel — Blick vom Sperrwerk

(2015)

Abbildung 28 StraBenzug Am Rethovel- Blick vom

Hafenkopf (2015)

Promenade Am Rethovel — Blick Richtung Hafenkopf (2015)
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Hafenkopf und Hafenterrasse

Der Bereich um den Hafenkopf bildet mit
Blick auf die hier betrachtete Gesamt-
malknahme einen MaRnahmenschwer-
punkt.

Die Flache bildet einerseits den zentrums-
nahen Abschluss der Hafenanlagen, ande-
rerseits bildet sie den an einer Bundes-
straRe (B431) gelegenen siidlichen Ein-
gangsbereich zum Gliickstadter Stadtzent-
rum.

Diese zentrale Lage war gekennzeichnet
und belastet durch Werft- und gewerbli-
che Nutzungen mit ihren Entwicklungsdy-
namiken wund Nutzeranspriichen/ Nut-
zungserfordernissen.

Mit den MaRnahmen der Stddtebauforde-
rung wurden in diesem Stadtbereich die
Beseitigung von Nutzungskonflikten und
Negativwirkungen sowie die Herstellung
funktionsfahiger Strukturen und neuer
Nutzbarkeiten verfolgt. Auf Grund seiner
Lagegunst stand bei den MalRnahmen im
Bereich ErschlieBung die Starkung von
Aufenthaltsqualitdten und Reprdsentation
im Vordergrund.

Die MalRRgaben eines maRnahmenbezoge-
nen Sanierungsbebauungsplans beschrei-
ben und steuern in diesem Stadtraum den
Transit von einer primar gewerblich ge-
nutzten Flache zu einem offenen Stadt-
raum hoher Aufenthalts- und Nutzungs-
qualitat fiir Einheimische und Touristen.
Neben neuem Wohnen soll in dem Bereich
Gewerbe mit Fokus Tourismus und Gastro-
nomie den Schwerpunkt bilden.

Abbildung 30 Hafenkopf Blick vom StraRenzug Am Rethdvel
(2015)

Abbildung 31 Hafenkopf Blick von der BundesstraRe (2015)

Abbildung 32  Hafenkopf und Hafenterrassen (2015)
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Im Bereich des Hafenkopfes konnten die
erschlieBungsbezogenen Malknahmen
umgesetzt und auch ein Gastronomiebe-
trieb mit offentlicher Toilette realisiert
werden. Hinsichtlich der angestrebten
Nutzungsdichte (Gewerbe und Wohnen)
wurden die urspriinglichen Zielsetzungen
noch nicht erreicht oder angepasst. Dies
begriindet sich im Wesentlichen durch die
noch ausstehende Bebauung der Freifla-
chen westlich der Feuerwehr.

Mit Blick auf die Gestaltung der Erschlie-
Rungsanlagen ist es durch die Umsetzung
der MaBnahmen ,Hafenkopf" gelungen,
die Aufenthalts- und Umfeldqualitat die-
ser zentralen Lage deutlich hervorzuheben
und in der Stadt Gliickstadt neben dem
zentralen Marktplatz eine weitere mar-
kante Platz- und Eingangssituation zu
schaffen, die durch Bewohner und Touris-
ten angenommen wird und Ort vielfaltiger
Aktivitaten ist. Gerade die Nutzung der
historischen Slipanlage durch museale
Schiffe trdgt zur Akzentuierung der Platz-
situation ,Hafenkopf" bei und halt die
Erinnerung an die vormalige Werftnutzung
aufrecht.

Abbildung 35
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In der baulich-gestalterischen Ausfiihrung
greifen die MaRnahmen Hafenkopf, Haf-
enterrassen sowie die Promenadengestal-
tung am Nord- und Siidufer des Binnen-
hafens gekonnt ineinander und sorgen fiir
ein einheitliches Gestaltungsbild. Dies
wird befordert durch Aspekte wie Stra-
Renraummaoblierung, aber auch Material-
wahl und farbliche Gestaltung.

Abbildung 33

Hafenkopf (2015)

Abbildung 34 Hafenkopf
(2015)

—historische Slipanlage

Blick in den Hafen 2008, rechts: Blick in den Hafen 2010
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Gehlsengeldnde/Docke

Gehlsengeldande bzw. Docke befinden sich
westlich der Gliickstadter Hochwasser-
schutzanlagen. Das Areal grenzt an das
Nordufer des AuRenhafens und ist durch
Spundwdnde, eine Flutmauer, Hochwas-
serschutztore sowie Deichanlagen von
diesem, der Stadt und dem Landschafts-
raum Elbe abgetrennt. Das Gebiet kenn-
zeichnet den Ubergangsbereich zwischen
dem Naturraum der Elbe und der histori-
schen Innenstadt des Stadtdenkmals
Gliickstadt.

Seit ca. 1900 wird das Areal gewerblich
durch die Holzhandlung/Holzverarbeitung
Gehlsen genutzt. Nach Grunderwerb
(1999) folgte bis 2002 der Abbruch der
verbliebenen (industriellen) gewerblichen
Bausubstanz. Seit der Aufgabe der ge-
werblichen Nutzung lag die Flache brach.

Die (Nutzungs-)Geschichte des Areals ist
fiir die Entwicklung Gliickstadts von Be-
deutung. 1740 lieR der Ddnische Kénig an
dieser Stelle eine Docke (ein kiinstlich

Abbildung 36 Impressionen Docke | (2015)
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angelegtes Hafenbecken) zum Schutz der
koniglichen Nordseeflotte anlegen. Auf
Grund geopolitischer Verschiebungen als
auch starken Sedimentablagerungen (Ver-
schlammung) wurde die Hafennutzung
des Beckens bereits im beginnenden 19.
Jahrhundert wieder aufgegeben. Bis ca.
1900 wurde das verbliebene Bassin teil-
weise als Badeanstalt genutzt und dann
mit Schlamm aus dem Hafenbecken ver-
flillt.

Im Rahmen der Erarbeitung der ,Projekt-
studie Hafen" (2005) wurden durch die
Stadt Gliickstadt, Landschaftsplaner und
interessierte Biirger Nutzungsideen und -
moglichkeiten fiir dieses Areal konkreti-
siert. Die hier erarbeiteten Konzep-
te/Uberlegungen wurden im Folgenden
Leitmotiv der stadtentwicklungsbezoge-
nen Intervention. Fiir den Bereich der
Docke wurden seither Sport-, Freizeit-
und Touristiknutzungen sowie Griin- und
Veranstaltungsfunktionen inkl. nachge-
ordnetem gastronomischen Gewerbe an-
gestrebt.
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2006 folgte per Satzung die Aufnahme des
Areals in die Forderkulisse der Stdadte-
bauforderung sowie die hier beschriebene
Gesamtmalnahme.

Der Sicherung und Konkretisierung nut-
zungsbezogener Uberlegungen und Ziel-
setzungen aus der ,Projektstudie Hafen"
sowie einer detaillierteren Priifung der
grundlegenden standortbezogenen Eig-
nung diente die Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens, welches 2008 mit Sat-
zungsbeschluss zum sanierungsbezogenen
B-Plan 1.56 ,Docke" abgeschlossen wur-
de. Ziel war es, die stddtebauliche Neu-
ordnung als auch die nutzungsbezogenen
Verdanderungen planungsrechtlich zu si-
chern.

Wdhrend der ersten Planungsphasen zur
Gestaltung des Areals wurde die Idee des
~Themenparks Fisch" geboren. Hier ange-
strebte konzeptionelle Anpassungen/ Er-
weiterungen um Freizeitanlagen fiir Kin-
der und Jugendliche fiihrten 2013 zu ei-
ner Anpassung des benannten B-Plans.

Die Umsetzung und Finanzierung der

MaBnahme ,,Docke" erfolgte unter Mittel-
biindelung bzw. dem Einsatz von Mitteln

Abbildung 37 Impressionen Docke Il (2015)
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verschiedener Forderprogramme. Zu die-
sen gehorten Mittel der Stddtebaufdrde-
rung, Mitteln aus dem Zukunftsprogramm
Fischerei des Landes Schleswig-Holstein

sowie Fordermitteln der EU-
Regionalfonds.
Der maRnahmenbezogene Mitteleinsatz

StBauF belief sich auf etwa 1,6 Mio. Euro.
Hiervon entfielen etwa 1,48 Mio. Euro auf
Investitionen in ErschlieBungsanlagen und
Einrichtungen (StraRen, Wege, Pldtze,
leitungsgebundene Infrastrukturen) inklu-
sive der Herstellung von StralRen-
raummoblierung, Spiel- und Freizeitge-
rdtschaften.

Die verschiedenen realisierten Einzelbau-
steine von der Errichtung einer Skateran-
lage liber Spielplatzsituationen bis hin zur
Errichtung eines offentlichen WC's und der
Errichtung einer Rampe liber den Landes-
schutzdeich sichern fiir das Areal die an-
gestrebte Multifunktionalitat, wirkten der
Verodung dieses etwa 3ha groRBen Areals
entgegen und offnen/sichern es als of-
fentlichen Erfahrungs-, Erlebnis- sowie
Freiraum fiir Gliickstddter und Touristen.
Die Annahme des Areals durch Bewohner
und Touristen sowie erste etablierte Ver-
anstaltungsnutzungen entfalten zuneh-
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mend positive Wirkungen fiir Stadt und
Region, auch wenn in der derzeitigen
Anlaufphase einer Phase der ,Wiederan-
eignung" bzw. ,Wiederentdeckung" der
Flachenpotentiale die Ergebnisse und
Wirkungen (z.B. durch Veranstaltungen
generierte Einnahmen) noch hinter den
Erwartungen zuriickbleiben.

AuBenhafen

Die weitergehende Entwicklung der Berei-
che des AuBRenhafens erfolgte — mit Aus-
nahme der Docke — auBerhalb der Forder-
kulisse der Stadtebauforderung. Dies be-
griindet sich in den weiterhin bestehen-
den gewerblichen Hafennutzungen, Lan-
deshafenfunktionen sowie den spezifi-
schen landesrechtlichen Zustandigkeiten
und diesbeziiglichen Finanzierungs- und
Forderungsmodalitdten.

Dennoch ist festzuhalten, dass auch diese
Bereiche des Hafens in stidtische Uberle-
gungen zur Sanierung und Entwicklung
der Hafenbereiche einbezogen wurden
(siehe Hafenkonzept und ,Projektstudie
Hafen"). Die nérdliche Uferkante des Au-
Renhafens ist formeller Bestandteil der
2006 per Satzung bekanntgemachten
Erweiterung des Sanierungsgebietes , His-
torische Innenstadt”.

Auch hier wurden Sanierungs- und Auf-
wertungsmaBnahmen, wie sie in gesamt-
maBnahmenbezogenen Konzepten - ins-
besondere der ,Projektstudie Hafen" -
definiert wurden, ganz oder teilweise
umgesetzt. In diesem Verstdndnis entfal-
teten gesamtmaBnahmenbezogene Ziel-
setzungen und konzeptionelle Uberlegun-
gen investive Wirkungen, die auch ohne
erganzenden malRnahmenbezogenen Mit-
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teleinsatz der Stdadtebaufdrderung reali-

Abbildung 38 Promenade AuBenhafen (2015)

Abbildung 39 Spundwdnde und
Gehlsengeldnde/Docke
hafen (2015)

Parkplatz am
im Aullen-

Abbildung 40 Hochwasserschutztor am Sperrwerk
(2015)

siert wurden.

Im AuBenhafen sichtbare Zeichen der
Gliickstadter Aktivitdaten der Stadtebaufor-
derung sind die Spundwadnde/Flutmauern
des angrenzenden Areals der Docke
(,Themenpark Fisch*). Dieses befindet
sich innerhalb der Erweiterung des Sanie-
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rungsgebietes ,Historische Innenstadt”
(2006), am Nordufer des AuRenhafens.

Im Ubrigen wird die Gestaltung der Berei-
che des AuRenhafens baulich-funktional
weitestgehend durch die bestehenden
Hafennutzungen  sowie  Hochwasser-
schutzfunktionen bestimmt. Das Siidufer
des AuBenhafens bleibt gdnzlich Hafen-
und Hafenumschlagsfunktionen vorbehal-
ten. Auch in der Oberflachengestaltung
der Verkehrs- und Wegeflaichen des
Nordufers dominieren Asphalt und teil-
weise Kopfsteinpflaster. Dies ist auch hier
Ausdruck gegebener Nutzungsprioritdten
innerhalb der bestehenden Mischung
gewerblicher Nutzungen und touristi-
schen/ erholungs- und freizeitbezogenen
Aneignungen, Wiinschen und Interessen.

Abbildung 1
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Dennoch wurden gerade entlang der
nordlichen Uferkante des AuBenhafens
MaRnahmen im Sinne der Zielsetzungen
der ,Projektstudie Hafen" realisiert. Dies
betrifft die Aufwertung von Aufenthalts-
und Tourismusfunktionen durch Umge-
staltung und Moblierung der Freirdume.
Gerade um den Leuchtturm wurden durch
die MalBnahme ,Molenkieker" als auch
die Schaffung von Wohnmobilstellpldtzen
Aufenthaltsfunktionen attraktiviert und
ein Beitrag zur Belebung des Nordufers
geleistet.

Hafenspitze mit Wohnmobilstellpldtzen und ,,Molenkieker" (2015)
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Abbildung 42 Wasmer-Palais (links: 2009;

(Archiv BIG-S)

MaBnahmenbereich Modernisierung und
Instandsetzung

MaRnahme Wasmer-Palais

Das zwischen 1700 und 1726 errichtete
Wasmer-Palais ist als dreifliigeliges baro-
ckes Stadtpalais einer der bedeutendsten
Profanbauten Gliickstadts. Das urspriing-
lich als Wohnhaus errichtete Palais beher-
bergte in seiner wechselvollen Geschichte
unter anderem Regierungs- und Resi-
denzfunktionen fiir das Ddnische Konigs-
haus. Ab 1876 ist die Nutzung als Kna-
benschule belegt. In der Gegenwart be-
herbergt das Palais die ortliche Volks-
hochschule und Musikschule.

Auf das Palais bezogene Modernisierungs-
und Instandsetzungsaktivitdten der Stad-
tebauforderung begannen bereits 1980
die ersten geforderten Modernisierungs-
aktivitaten.

Auf Grund weitreichender Holzschdden in
Deckenbalken und Dachsparren sowie
einer hierdurch bedingten Einschrankung
der Standsicherheit erfolgte ab 2006 eine
weitergehende Sanierung der historischen
Bausubstanz. Die behutsame Sanierung,
welche auch die langfristige Sicherung der
Funktionen des Standortes anstrebt, er-
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rechts:

Riickseite vor Abbruch des friiheren Seitenfliigels)

folgte in zwei Bauabschnitten bis 2009.
Gegenstand des ersten Bauabschnittes
war die Sicherung der geschddigten Bau-
substanz. Im Rahmen des zweiten Bauab-
schnittes standen Instandsetzung und
Verbesserung der Nutzbarkeit als Gemein-
bedarfseinrichtungen Volkshochschule
und Musikschule im Mittelpunkt.

Abbildung 43 Blick auf das Haupthaus des Was-
mer-Palais 2007 (vor der Fassadensanierung) und
2009 (Foto: Wikimedia Commons, PodracerHH)
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Im Rahmen der Modernisierungs- und
Instandsetzungsaktivitdten wurde des
Weiteren eine Fassadensanierung, aber
auch eine Sanierung der historischen, die
Innengestaltung pragenden Stuck-
Elemente, umgesetzt.

Mit diesen MaBnahmen trug der Einsatz
von Mitteln der Stddtebauftrderung ei-
nerseits zur Sicherung historisch bedeut-
samer baulicher Zeugnisse bei und suchte
andererseits die langfristige Funktionsfa-
higkeit und Nutzbarkeit zu sichern.

Abbildung 44 Innenimpressionen Wasmer-Palais; oben: Dachstuhl; unten: Innenrdume, 2006
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MaBnahmen aus dem Bereich
Freilegung

Admiralitdt / Am Rethovel 14

Auf dem Grundstiick Am Rethodvel 14 be-
fand sich ein denkmalgeschiitztes bauli-
ches Zeugnis der Gliickstadter Stadtge-
schichte, die um 1700 vom dadnischen
Admiral Matthias von Paulsen errichtete
,Admiralitat". Bei dem Gebdude handelte
es sich um einen lang gestreckten dreige-
schossigen Bau, der dem ddnischen Ge-
schwaderkommandanten des Flotten-
stiitzpunkts  Gliickstadt zunachst als
Wohn- und Lagerhaus diente. In seiner
wechselvollen Geschichte wurde das Ge-
bdaude mehrfach baulich iiberformt und
erweitert. Seit dem beginnenden 109.
Jahrhundert, mit Aufgabe der Funktion
Gliickstadts als Ddnischen Flottenstiitz-
punkt und mit Bedeutungsgewinn des
Walfangs, wurde das Gebdude durch die
Fischereiwirtschaft u.a. als Standort zur
Herstellung von Tran genutzt. Ende des
19. Jh. ging das Gebdude in den Besitz
der von Gliickstddter Biirgern gegriindeten
Gliickstadter Heringsfischerei Gesellschaft
liber, die bis in die 1970'er Jahre aktiv
war. 1984 wird das Gebdude unter Denk-
malschutz gestellt. Nach mehreren Eigen-
timerwechseln erfolgte 1990 der Erwerb
durch die Stadt und die Einbringung in
das stdadtebauliche Sondervermogen. Die
Suche nach neuen Nutzungen und Nutzern
flir das Gebdude gestaltete sich jedoch
schwieriger als erwartet. Bis 1998 wurden
diverse Sanierungs- und Nutzungskon-
zepte vorgelegt. 2003 wurde das Gebdude
vom Landesamt fiir Denkmalpflege wegen
akuter Einsturzgefahr bedingt durch
schlechten baulichen Zustand nach Jahr-
zehnten unzureichender Bauunterhaltung
(u.a. Schwamm- und Pilzbefall) aufgege-
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ben. Auflage des Denkmalschutzes in Vor-
bereitung eines moglichen Abrisses war
die Sicherung des prdchtigen, farbig ge-
fassten Sandsteinportals. Im Rahmen der
Aktivitditen der Stddtebaufdorderung er-
folgte ab 2004 der Abriss des historischen
Gebdudes. Unter Mitwirkung der Deutsche
Stiftung Denkmalschutz erfolgte die Siche-
rung des Prachtportals.

Auf dem Grundstiick wurde demzufolge
ein Jugendherbergsneubau errichtet und
besagtes Portal in den Neubau integriert.
Mit der Realisierung der Jugendherberge
ist es gelungen, am Standort eine Nutzung
zu etablieren, die sich in die Gemengelage
des Umfelds Rethovel einfiigt, die touristi-
sche Angebotslandschaft erheblich berei-
chert sowie die funktionale Neuordnung
der Binnenhafenbereiche positiv beglei-
tet.

In Gliickstadt wird die Jugendherberge als

,Neue Admiralitat" bezeichnet, ein Zei-
chen der hohen Akzeptanz des Neubaus.

Abbildung 45 oben: ,Alte Admiralitdt" (2003),
unten: ,Neue Admiralitat"/ Jugendherberge (2015)
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7. Finanzierung und Investitionen

Folgendes Kapitel dient der Herstellung
eines zusammenfassenden  Uberblicks
liber wichtige sanierungs- und mallnah-
menbezogene Einnahmen und Ausgaben.
Dabei ist zu betonen, dass es sich bei den
getdtigten monetdren Darstellungen um
gerundete Werte handelt, welche unab-
hangig von den Ergebnissen der Schluss-
abrechnung einen allgemeinen Uberblick
liber essentielle Einnahmen- und Ausga-
benbereiche und monetdare Schwerpunkt-
setzungen im Rahmen der Umsetzung des
Sanierungsprozesses bzw. dem Verlauf der
Gesamtmalnahme generieren sollen.

In Teilkapitel 7.1 erfolgt zundchst eine
zusammenfassende Darstellung der sanie-
rungsbezogenen Einnahmen und Ausga-
ben in der Gesamtschau Gliickstddter Ak-
tivitaten der Stadtsanierung/ Stadterneue-
rung in den Abgrenzungen der Gesamt-
maBnahmen ,Historische Innenstadt”,
~Rethovel" sowie ,Historische Innenstadt/
Rethdvel” (als Zusammenfiihrung verblei-
bender Sanierungsgebietsumgriffe).

Teilkapitel 7.2 sucht in Ergdnzung zum
Ergebnisbericht 2005 die Detaillierung der
Einnahmen und Ausgaben mit Bezug zur
rdumlichen Abgrenzung der Gesamt-
malnahme ,Historische Innenstadt” bis
zur Aufhebung weiter Sanierungsgebiets-
festsetzungen in 2006 (Fokus auf sanie-
rungsbezogene Malnahmen und Projekte
im Innenstadtkern).

Teilkapitel 7.3 versucht Einnahmen und
Ausgaben mit Blick auf die im Rahmen der
vorliegenden Berichterstattung vertieften
Darstellungen zu den innerstddtischen
Bereichen Rethdvel, Hafen und Hafenum-
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land zu detaillieren (siehe Abbildungen 2-
k).

Teilkapitel 7.4 vertieft Aspekte der Mittel-
biindelung sowie Multiplikator- und An-
stoBwirkungen fiir Folgeinvestitionen auf
Investitionen der Stadtebauforderung.

7.1 Gesamtschau der Finanzierung und
Investitionen in den Umgriffen der
Sanierungsgebiete , Historische In-
nenstadt” und ,,Rethovel"

Zum Zeitpunkt der Erstellung folgender
Ubersicht sanierungsbezogener Einnah-
men und Ausgaben befindet sich die Ge-
samtmaBnahme noch in Schlussabrech-
nung, so dass nur ein vorldufiges Bild der
Finanzsituation gegeben werden kann.
Der Sachstand der Darstellung bezieht sich
auf den Treuhandkontostand vom 11.
Februar 2016.

In der sanierungsbezogenen Bilanzierung
stehen derzeit mit Blick auf die Gesamt-
maRnahme Historische Innenstadt

55.212 T-Euro Ausgaben

55.528 T-Euro Einnahmen

gegeniiber. Ergdnzende weitere Einnah-
men werden im Rahmen der laufenden
Ausgleichsbetragserhebung erwartet.

Die sanierungsbezogenen Ausgaben ver-
teilen sich wie folgt auf die verschiedenen
Aufgaben- und MaRnahmenbereiche (sie-
he Tabelle 1):
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Tabelle 1 Die GesamtmaBnahme - Mittelverteilung

nach Investitionsfeldern (Ausgaben in T-Euro):

Tabelle 2 Die GesamtmaRnahme - sanierungsbe-

dingte Einnahmen mit Zweckbindung ohne Forder-

mittel und Eigenmittel (in T-Euro):

MaBnahmenfeld gesamt: Einnahmeart gesamt:
Stadtebauliche Planung und Vorbe- 1.748 T-Euro Ausgleichsbeitrage 531 T-Euro
reitung der Sanierung
Bodenordnung, Grunderwerb und Ablosebeitrage fiir Stellplatze 124 T-Euro
10.729 T-Euro
Grenzregelungen
Grundstiickserlose 5.060 T-Euro
Umz_ug von Bewohnern und 71 T-Euro .
Betrieben Zinsen aus Darlehen und Darlehens-
riickfliisse 2.619 T-Euro
Freilegung von Grundstiicken 2.215T-Euro
Bewirtschaftung, Miete, Pacht, und 1102 T-E
ErschlieBungsmafnahmen 15.601 T-Euro sonstige nutzungsbedingte Einnahmen -102T-Euro
Ausgleichsmafinahmen 11 T-Euro sonstige sanierungsbedingte Einnah-
men 494 T-Euro
Bewirtschaftungsverluste 1.411T-Euro
Gesamtmafinahmenbezogene Einnah- 9.930T-E
= . . -Euro
Modermnisierung und Instandset- men ohne Fordermitteleinsatz
zung (Pauschalforderung, Darlehen 6.683 T-Euro
und Kostenerstattungsbetrage) . .
Hinzu kommen Einnahmen und Zuwen-
Neubebauung und Ersatzbau der 320T-Euro dungen der Stddtebaufdrderung sowie
Gemeinde weiterer im Rahmen mdglicher Pro-
] grammbiindelungen einbezogener For-
Gemeinbedarfs- u. 7.774T-Euro d d it o d
Folgeeinrichtungen . e.rprogramr'ne UI"I We.l ere erganzende
Dritt- und Eigenmittel (siehe Tabelle 3).
Verlajlgerung und Anderung von 234 T-Euro
Betrieben
Sanierungstrager und sonstige 5.254T-Euro
Beauftragte
Sonstige Sanierungsausgaben 3.161 T-Euro
Ausgaben und Investitionen im
Zuge der Gesamtmafinahme (ins- 55.212 T-Euro

gesamt)

Demgegeniiber stehen folgende sanie-
rungsbezogene Einnahmen mit Zweckbin-
dung (ohne Beriicksichtigung von Forder-
mitteln der Stddtebaufdorderung, ergan-
zenden oOffentlichen Foérdermitteln und
Drittmitteln) (siehe Tabelle 2):
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Tabelle 3 Einsatz von Fordermitteln, Drittmitteln und
Eigenmitteln (in T-Euro):

Einnahmeart gesamt:

Stadtebauférderungsmittel des

Bundes 12.883 T-Euro

Stadtebauférderungsmittel des

Landes 19.649 T-Euro

Stadtebauforderungsmittel der

Gemeinde (kommunaler Eigenanteil) 4.851T-Euro
Mitteleinsatz Stadtebauforderung 37.383 T-Euro
(gesamt)

Darlehensprogramm SH 93-95 2.761 T-Euro
Strukturhilfe (Bundesmittel) 1.756 T-Euro
Strukturhilfe (kommunaler Eigenanteil) 543 T-Euro
Strukturhilfe (gesamt) 5.060 T-Euro
ZulnvG (Bundesmittel) 469 T-Euro
ZulnvG (kommunaler Eigenanteil) 157 T-Euro
ZulnvG (gesamt) 626 T-Euro
Landesprogramm Stadtebauférderung

1998 - 2002 (Landesmittel) 102 T-Euro
Landesprogramm Stadtebauforderung

1998 - 2002 51T-Euro
(kommunaler Eigenanteil)

Landesprogramm Stadtebauforderung

1998 - 2002 (Landesmittel) 153 T-Euro
Mittel der Denkmalpflege /

Deutsche Stiftung Denkmalschutz 58 T-Euro
erganzende Bundesmittel 185 T-Euro
EFRE (Sondermittel LEADER) 74 T-Euro
zusétzliche Eigenmittel 1.378 T-Euro
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Drittmittel 681 T-Euro
Mitteleinsatz aus offentlichen Forder-

programmen, stadtischen Eigenmitteln ~ 2.376 T-Euro
sowie externen Drittmitteln:

Summe Fordermitteleinsatz: 45.598 T-Euro

Tabelle 3 verdeutlicht die Vielschichtigkeit
moglicher und genutzter Finanzierungs-
quellen. Vom Gesamtvolumen der einge-
setzten  Fordermittel von  45.598
T-Euro flossen 37.383 T-Euro aus den
Topfen der Stadtebauforderung des Bun-
des und der Lander.

Hervorzuheben ist der Einsatz erganzender
in ihrer Verwendung zur Systematik der
Stddtebauforderung kompatibler Finan-
zierungen aus verschiedenen  Top-
fen/Programmen (siehe hierzu auch Teil-
kapitel 7.4). Zu den im Rahmen der Dar-
stellung als Drittmittel gruppierten For-
derquellen zdhlen der Europdischer Fi-
schereifonds (EFF) bzw. das Zukunftspro-
gramm Fischerei SH, welche sich mit ca.
471 T-Euro am Projekt ,Docke" beteilig-
ten sowie der Forderfonds der Arge Mari-
timen Landschaft Unterelbe GbR, der sich
mit ca. 25 T-Euro am Projekt Am Proviant-
graben 1 (,Provianthaus"”) beteiligte. Mit
Blick auf die MaRnahme ,,Docke" ist der
Einsatz von 56 T-Euro des Europadischen
Landwirtschafsfonds (ELER)/ Zukunftspro-
gramms Ldndlicher Raum (ZPLR) fiir die
Herstellung einer Deichiiberfahrt/ eines
Fluchtweg zu benennen. Weitere Anmer-
kungen zum Thema Mittelbiindelung fin-
den sich in Teilkapitel 7.4 sowie mit Blick
auf den Teilbereich , Historische Innen-
stadt" und den auf ErschlieBungsanlagen
bezogenen GVFG-Mitteleinsatz (Gemein-
deverkehrsfinanzierung) im Ergebnisbe-
richt 2005.
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7.2 ,Historische Innenstadt" (ergéinzen-
de Ausfiihrungen zum Ergebnisbe-
richt 2005)

Im Rahmen der Berichterstattung fiir den
MaBnahmenabschnitt ,Historische Innen-
stadt" (2005) erfolgte bereits eine Dar-
stellung der sanierungsbezogenen Ein-
nahmen und Ausgaben mit Bezug zur
damaligen rdumlichen Abgrenzung der
GesamtmalBnahme |, Historische Innen-
stadt" und mit deutlichem Fokus auf den
historischen sanierungsbezogene MaR-
nahmen und Projekte im Innenstadtkern.

Mit Blick auf sanierungsbezogene Ein-
nahmen und Ausgaben handelt es sich
deutlich um einen Schwerpunktbereich. In
systematischem Riickgriff auf die Darstel-
lungen des Ergebnisberichtes 2005 ldsst
sich dem Betrachtungsraum , Historische
Innenstadt” in zeitlicher Dimension bis
Januar 2003 der grofRte Anteil der in Teil-
kapitel 7.1 dargestellten Einnahmen und
Ausgaben zuordnen.

Dabei lassen sich hinsichtlich der Ausga-
benbereiche folgende Ausgabenschwer-
punkte identifizieren:
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Tabelle & Ausgaben nach Aufgabenschwerpunkten (in
T-Euro; nach Ergebnisbericht 2005):

gesamt
nach Ergebnisbe-
MaBnahmenfteld richt 01/2003:
Stadtebauliche Planung und
Vorbereitung der Sanierung 1.081T-Euro
Bodenordnung, Grunderwerb
und Grenzregelungen 9.683 T-Euro
Umzug von Bewohnern und
Betrieben 71T-Euro
Freilegung von Grundstiicken 853 T-Euro

ErschlieBungsmafinahmen 12.123 T-Euro

Modernisierung und Instand-
setzung (Pauschalforderung,

Darlehen und Kostenerstat- 6.805T-Euro
tungsbetrage)
Neubebauung und Ersatzbau
der Gemeinde 320T-Euro
Gemeinbedarfs- u.

7.113T-Euro

Folgeeinrichtungen

In Summe konnen dem Bereich der ,His-
torischen Innenstadt” im Zeithorizont bis
2003 maBRnahmenbezogene Ausgaben
von 44,518 T-Euro zugeordnet werden.

Auch mit Blick auf die gesamtmaRnah-
menbezogenen Einnahmen bildet die
,Historische Innenstadt" einen Schwer-
punkt.

39| 54



Tabelle 5 Einnahmen nach Aufgabenschwerpunkten
(in T-Euro; nach Ergebnisbericht 2005):

gesamt nach
Einnahmeart Ergebnisbericht 01/2003:
Ausgleichsbeitrage
(ermittelter Sachstand 2005) 440T-Euro
Abldsebeitrage fiir Stellplatze 112 T-Euro
Grundstiickserlose 4.767 T-Euro
Zinsen aus Darlehen und
Darlehensriickfliisse 1.209T-Euro
Bewirtschaftung, Miete, Pacht, und
sonstige nutzungsbedingte Einnah- 564 T-Euro

men

Ergdnzend hierzu sind der ,Historischen
Innenstadt” bis 2003 Einnahmen aus
offentlichen Forderprogrammen mit Fo-
kus Stddtebauforderung/Strukturhilfe in
Hohe von insgesamt 35.668 T-Euro zur
Verfligung gestellt worden.

Tabelle 6 Mitteleinsatz StBauF bis Januar 2003 (in T-
Euro):

gesamt nach

Einnahmeart Ergebnisbericht 01/2003:

Stadtebauférderungsmittel des

Bundes 10.390 T-Euro

Stadtebauférderungsmittel des

Landes 16.983 T-Euro

Stadtebaufdérderungsmittel der

Gemeinde (kommunaler Eigenanteil) 2.527T-Euro

Mitteleinsatz Stadtebauforderung

(gesamt) 29.900 T-Euro

In Summe ergaben sich Januar 2003 rech-
nerisch Gesamteinnahmen in Hdhe von
44,518 T-Euro.
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7.3 ,Historische Innenstadt/
Am Rethovel”

Mit Sachstand des Treuhandkontos vom
11. Februar 2016 lassen sich den
2015/2016 in Abschluss und Aufhebung
befindlichen Sanierungsgebieten (siehe
Abbildung 2-4) ,Rethdvel” und ,Histori-
sche Innenstadt" (verbliebene Teilberei-
che) die verbleibenden Einnahmen- und
Ausgabenvolumina zuordnen.

Tabelle 7 Ausgaben nach Investitionsfeldern fiir die
Bereiche ,Rethdvel” sowie die nach Gebietsaufhe-
bung 2006 verbleibenden Teilbereiche der Gesamt-
maRnahme ,Historische Innenstadt” (Ausgaben in T-

Euro):
MaBnahmenfteld gesamt:
Stadtebauliche Planung und
Vorbereitung der Sanierung 591T-Euro
Bodenordnung, Grunderwerb
und Grenzregelungen 1.012T-Euro
Freilegung von Grundstiicken 1.061 T-Euro
ErschlieBungsmafRnahmen 3.106 T-Euro
Ausgleichsmafinahmen 11 T-Euro
Bewirtschaftungsverluste 430 T-Euro
Gemeinbedarfs- u.
Folgeeinrichtungen 43T-Euro
Sanierungstrager und sonstige
Beauftragte 1.577 T-Euro
Sonstige Sanierungsausgaben 593 T-Euro
Ausgaben und Investitionen im
Zuge der Gesamtmafinahme 8.424 T-Euro
(insgesamt)
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Die Darstellung verdeutlicht die gebiets-
bezogene Schwerpunktsetzung (Stddte-
bauférderung) auf die MaRnahmenberei-
che ErschlieBung und Neuordnung.

Den sanierungs- bzw. malBnahmenbezo-
genen Ausgaben stehen - unter Aus-
klammerung von Dritt- und Stadtebaufor-
derungsmitteln — bisher folgende sanie-
rungsbezogene Einnahmen gegeniiber:

Tabelle 8 sanierungsbedingte Einnahmen mit Zweck-
bindung ohne Fordermittel und Eigenmittel im

Betrachtungsbereich ,Rethdvel” sowie verbliebene

Sanierungsbereichen der ,Historischen Innen-
stadt”(in T-Euro):
Einnahmeart gesamt:
Ausgleichsbeitrage 59 T-Euro
Grundstiickserlose 172 T-Euro
Zinsen aus Darlehen und Darlehens-
riickfliisse 476 T-Euro
Bewirtschaftung, Miete, Pacht, und
sonstige nutzungsbedingte 468 T-Euro
Einnahmen
sonstige sanierungsbedingte
Einnahmen 38 T-Euro
Gesamtmafinahmenbezogene Ein-
nahmen ohne Fordermitteleinsatz 1.213T-Euro
Die Darstellung verdeutlicht, dass sich

sanierungsbezogene Einnahmen im hier
betrachteten Gebietsumgriff wesentlich
auf Erlose aus GrundstiicksverdauRerungen
sowie Einnahmen der Bewirtschaftung
konzentrieren.

Hinzu kommen Einnahmen und Zuwen-
dungen der Stddtebaufdérderung sowie
weiterer im Rahmen maoglicher Pro-
grammbiindelungen einbezogener For-
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derprogramme und weitere ergdnzende
Dritt- und Eigenmittel(siehe Tabelle 9).

Tabelle 9 Einsatz von Fordermitteln, Drittmitteln und
Eigenmitteln im Betrachtungsbereich
sowie verbliebenen Sanierungsbereichen der , Histo-
rischen Innenstadt” (in T-Euro):

.Rethdvel"

Einnahmeart gesamt:
Stadtebauforderungsmittel des Bun-
2.493 T-Euro
des
Stadtebauforderungsmittel des Landes ~ 2.666 T-Euro
Stadtebauforderungsmittel der Ge-
. . . 2.324 T-Euro
meinde (kommunaler Eigenanteil)
Mitteleinsatz Stadtebauforderung
7.483 T-Euro
(gesamt)
ZulnvG (Bundesmittel) 323 T-Euro
ZulnvG
. . 108 T-Euro
(kommunaler Eigenanteil)
ZulnvG (gesamt) 431 T-Euro
Landesprogramm Stadtebauforderung
. 102 T-Euro
1998 - 2002 (Landesmittel)
Landesprogramm Stadtebauforderung
1998 - 2002 51T-Euro
(kommunaler Eigenanteil)
Landesprogramm Stadtebauforderung
. 153 T-Euro
1998 - 2002 (Landesmittel)
Mittel der Denkmalpflege / Deutsche
. 4T-Euro
Stiftung Denkmalschutz
EFRE (Sondermittel LEADER) 74 T-Euro
zusétzliche Eigenmittel 239 T-Euro
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Drittmittel 649 T-Euro
Mitteleinsatz aus offentlichen Forder-

programmen, stadtischen Eigenmitteln 966 T-Euro
sowie externen Drittmitteln:

Summe Fordermitteleinsatz: 9.033 T-Euro

7.4 Offentliche Férderung und
Programmbiindelung

Wie die vorangegangenen Teilkapitel ver-
deutlichen, kamen zur Umsetzung der
MaBnahmen in den Sanierungsgebieten
,Historische Innenstadt" und , Rethovel"
in nicht unwesentlichem Anteil Mittel
offentlicher Forderprogramme zum Ein-
satz.

Insgesamt wurden in den Sanierungsge-
bieten ,Historische Innenstadt” und
»Rethovel" Stadtebauférderungsmittel aus
dem Bund-Ldnder-Programm in Hohe von
37.383 T-Euro abgerufen. Hiervon entfie-
len 7.483 T-Euro auf die im Rahmen die-
ses Berichtes vertieften Teilbereiche ,,Ret-
hovel" und ,Historische Innenstadt.

Wie die Tabellen 3 und 9 in den Abschnit-
ten 7.1 und 7.3 verdeutlichen, wurden
maBnahmenbezogen ergdnzende Forder-
mittel akquiriert und in die Finanzierung
der Umsetzung einbezogen werden. Das
Spektrum der ergdnzend einbezogenen
offentlichen  Forderprogramme  reicht
hierbei von europdischen Strukturfonds
wie des Europdischen Fonds fiir regionale
Entwicklung (EFRE), des Européischen
Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung
des landlichen Raums (ELER) oder des
Europdischen Fischereifonds (EFF) iiber
erganzende bzw. flankierende Bundes-
programme, wie den im Rahmen des
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Konjunkturpaketes Il bereitgestellten Mit-
teln nach Zukunftsinvestitionsgesetz (Zu-
InvG) und ergdnzender Mittel der Struk-
turhilfe sowie den Bund-Ldander finan-
zierten Mitteln nach GVFG (Gemeindever-
kehrsfinanzierung) bis hin zu spezifischen
Landesforder- und Darlehensprogrammen
der Stdadtebauforderung. Dariiber hinaus-
gehend konnten fiir einzelne MaBnahmen
Fordermittel z.B. der Landesdenkmalpfle-
ge, der Deutschen Stiftung Denkmalschutz
und des Forderfonds der Arge Maritimen
Landschaft Unterelbe GbR eingeworben
werden.

Mit Blick auf die 2006 aus der Sanierung
entlassenen Teilbereiche der , Historischen
Innenstadt” (Teilkapitel 7.2) konnten Mit-
telbiindelungen gerade im Bereich Er-
schlieBungsanlagen realisiert werden.
Neben dem bereits angesprochenen er-
gdnzenden Einsatz von Mitteln nach GVFG
in Hohe von ca. 515 T-Euro konnten hier
zusatzliche StraRenbaumittel des Bundes
in Hohe von ca. 914 T-Euro aktiviert wer-
den.

Mit Blick auf die MaRnahmenbereiche
Ersatzbau und Modernisierung/ Instand-
setzung sind des Weiteren ergdnzende
Wohnbauférderungsmittel fiir ca. 160
Wohneinheiten (iiberwiegend Neubau)
sowie Mittel der Landesdenkmalpflege
(z.B. Brockdorff-Palais (ca. 14 T-Euro) und
Wasmer Palais (ca. 40 T-Euro)) zu benen-
nen.

Die ergdnzend im Bereich der ,Histori-
schen Innenstadt" eingesetzten offentli-
chen Finanzierungs- und Forderungsmit-
tel summierten sich bis Januar 2003 be-
reits auf ca. 1.429 T-Euro.

Mit Fokus auf die innerhalb der vorliegen-

den Berichterstattung vordergriindig dar-
gestellten MaRnahmen und Projekte im
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Bereich ,Rethdvel”, Hafen und nach 2006
verbliebenen Teilbereiche des Sanierungs-
umgriffs , Historische Innenstadt" sind
hinsichtlich der Biindelungseffekte insbe-
sondere der Mitteleinsatz ZulnvG in Hohe
von 431 T-Euro im Rahmen der Umgestal-
tung der uferbegleitenden Promenaden
entlang des Binnenhafens, aber auch der
Einsatz europdischer Mittel aus dem EFRE
Programm LEADER im Kontext der Neuord-
nung und Neugestaltung des Hafenkopfes
(ca. 74 T-EUR) sowie Mitteln des EFF in
Hohe von 471 T-Euro und 56 T-Euro des
ELER/ ZPLR, welche zur Finanzierung des
Projektes Docke (Rettungs-/Deichweg)
beitrugen. Mit Blick auf die Entwicklung
historischer Bausubstanz konnten dariiber
hinausgehend maRnahmenbezogen Lan-
desmittel der Denkmalpflege als auch
Fordermittel der Arge Maritimen Land-
schaft Unterelbe GbR eingesetzt werden.

Zusammenfassend belief sich die Summe
der insgesamt eingesetzten offentlichen
Fordermittel auf ca. 45.600 T-Euro. Hier-
von entstammen ca. 37.400 T-Euro aus
der Kulisse der Bund—Ldnder-Programme
der Stadtebauforderung.

Bedingt durch die schwierige Haushaltsla-
ge der Kommune, war die Erbringung der
fiir den Fordermitteleinsatz erforderlichen
stddtischen Eigenmittel mit erheblichen
Anstrengungen verbunden.

Mit Blick auf das Gesamtprojekt ,Hafen
Gliickstadt" als auch fiir die Gesamtmal3-
nahme ,Historische Innenstadt/ Am Ret-
hovel" bleibt hierbei zu betonen, dass der
benannte Fordermitteleinsatz lediglich
einen Teil der tatsdchlichen offentlichen
Investitionen abbildet. So erfolgten er-
gdnzende offentliche auch im Bereich der
in Landes- und Bundeszustdndigkeit fal-
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lenden Infrastrukturen (z.B. Hafenanla-
gen, Bundesstraken). Diese an dieser Stel-
le nicht detaillierter aufgefiihrten Investi-
tionen beforderten ebenfalls die Errei-
chung der sanierungsbezogenen Zielset-
zungen. Fiir Hafen und Hafenumfeld sind
hierbei neben der Verlagerung der Bun-
desstralBe insbesondere die Modernisie-
rungen und Instandsetzungen der Hafe-
ninfrastrukturen (wie z.B. Uferbefestigun-
gen, Kaianlagen und der Bau einer
Schlengelanlage) inklusive der Anlagen
des Hochwasserschutzes von Bedeutung.
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7.4.1 Mitteleinsatz am Beispiel
ausgewadhlter MaBnahmen

Mit Blick auf die in vorhergehenden Teil-
kapiteln beschriebenen sanierungsbezo-
genen MaRnahmen im Bereich Hafen und
Hafenumfeld bzw. im Umgriff der stadte-
baulichen GesamtmaBRname |, Historische
Innenstadt/ Rethdvel” sind im Folgenden
dargestellte Investitionen von besonderer
Bedeutung:

Mitteleinsatze im Bereich stadtebauliche
Planungen:

Wettbewerb

Hafenkopf 79 T-Euro EFRE/ LEADER

B-Plan 1.61
Schlossplatz Wilckens 36 T-Euro StBauF
Geldnde/ Provianthaus

B-Plan 1.52

Am Hafenkopf" 31 T-Euro StBauF

B-Plan 1.56 Docke

.Gehlsen-Geldnde" 33 T-Euro StBauF

B-Plan 4.57
Rethovel" 30 T-Euro StBauF
Hafenkonzept 37 T-Euro StBauF

Betriebsgeldnde Gehl-
sen / ,,Docke"/

Gehlsen-Wilckens- 131 T-Euro StBauF

Geldnde

94 T-Euro StBauF
Admiralitat/ L T-Euro Landesmittel
Am Rethdvel 14 Denkmal-

schutz

9 T-Euro StBauF

25 T-Euro Arge Maritime
Landschaft
Unterelbe

Am Proviantgraben 1
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Mitteleinsdtze im Bereich Ausgleichs-
mafBnahmen:

1 T-Euro StBauF
8 T-Euro ergdanzende
Drittmittel

Am
Proviantgraben 1

Mitteleinsdtze im Bereich Grunderwerb:

Gehlsengeldnde 368 T-Euro StBauF
Hafenflachen 345 T-Euro StBauF
Am Hafen 1a 186 T-Euro StBauF

Mitteleinsdtze im Bereich Beseitigung
baulicher Anlagen:

Am Rethovel 14

Admiralitat 575 T-Euro StBauF

Betriebsgeldnde

Gehlsen 262 T-Euro StBauF

Am Hafen 1a 126 T-Euro StBauF

Mitteleinsdtze im Bereich Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen:

929 T-Euro StBauF
Wasmer Palais 40 T-Euro Landesmittel
Denkmalschutz
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Mitteleinsatz im Bereich ErschlieBungs-
mafBnahmen:

Docke 1.483 T-EuroStBauF

475 T-Euro Europdischer
Fischereifonds (EFF)
bzw.
Zukunftsprogramm
Fischerei SH

155 T-Euro zusdtzliche
Eigenmittel

56 T-Euro Europdische
Landwirtschaftsfonds

(ELER)
Promenade 451 T-Euro StBauF
Binnenhafen 40 T-Euro zusatzliche

Eigenmittel

168 T-Euro ZulnvG

Freiflache 653 T-Euro StBauF
Hafenkopf 72 T-Euro  zusatzliche
Eigenmittel

Hafenterrasse 169 T-Euro StBauF
44 T-Euro  zusatzliche
Eigenmittel

Am Wall/Am 291 T-Euro StBauF
Bartadeau

Fiir die GesamtmaRnahme ,Historische
Innenstadt/ Am Rethovel” bildete der
MalRnahmenbereich ErschlieBung mit ei-
nem Gesamtfordervolumen von rund
3.106 T-Euro einen deutlichen stadtebau-
lichen und stadterneuerungsbezogenen
Handlungsschwerpunkt.
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7.4.2 Multiplikatorwirkungen der In-
vestitionen der Stadtebauforde-
rung

Investitionen in den MaBnahmenfeldern
entfalteten raumliche Wirksamkeit und
kamen auch dem ausfiihrenden ortlichen
Handwerk zu Gute.

Bedingt durch die inhaltlichen Schwer-
punktsetzungen im Kontext der Gesamt-
maBnahme ,Historische Innenstadt/ Ret-
hovel" standen im Zuge der Transformati-
on der Hafen- und Hafenumfeldnutzun-
gen (Wegfall und Verlagerung gewerbli-
cher Hafennutzungen, Giitertransport und
Bedeutungsgewinn touristischer, musealer
Nutzungen sowie Wohnnutzungen), An-
passung und Ertiichtigung sowie die Er-

schlieBung neuer nutzungsbezogener
Optionen im Vordergrund. Der Bearbei-
tungsgegenstand Hafen/ Hafenumfeld

unterliegt hierbei erganzenden bundes-
und landesspezifischen Forderungs- und
Finanzierungsoptionen. Mit den getdtig-
ten Investitionen der Stddtebauforderung
und diesen weiteren ,begleitenden" In-
vestitionen wurde eine deutliche Attrakti-
vierung des Wohn- und Tourismusstan-
dortes erreicht. Investitionen in die Ha-
fenkerninfrastrukturen sicherten zudem
bestehende gewerbliche und touristische
Hafennutzungen.

Die Gesamtsumme der hafenbezogenen
Investitionen und Forderungen entfaltete
Multiplikatorwirkungen fiir Standort, Stadt
und Region. Dies betrifft z.B. die Realisie-
rung weiterer Investitionen, die Schaffung
von Arbeitspldtzen und die Generierung
erganzender Einnahmen im  Touris-
mussektor. Dariiber hinausgehend schldgt
sich die Aufwertung des Wohnstandortes
(Entwicklung des Wohnumfelds Hafen)
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auch auf Boden- und Immobilienwerte
nieder. Auf Grund der Verzahnung ver-
schiedenartigster Investitionen ist eine
auf die Effekte der Investitionen der Stad-
tebauforderung begrenzte Darstellung der
Wirkungen nach derzeitigem Kenntnis-
stand schwer bzw. nur punktu-
ell/skizzenhaft moglich.

Mit Verweis auf Blume, Geppert, Gorning
(DIW, 2004): , AnstoRwirkungen 6ffentli-
cher Mittel in der Stdadtebaufdrderung:
Kurzexpertise im Auftrag des Bundesamtes
flir Bauwesen und Raumordnung" sowie
Simon-Philipp, Gross, Ganter (Hochschule
fiir Technik Stuttgart, 2011): ,Multipli-
katorwirkungen der Stadtebauforderung
in Baden-Wiirttemberg" ergeben sich je
investiertem Euro Stddtebauforderung
Biindelungseffekte (6ffentlicher Mittelein-
satz) zwischen 1,87 und 3,2 sowie Ansto-
Reffekte (durch SanierungsmaRnahmen
erginzend ausgeldste Investitionen) zwi-
schen 5,8 und 7,9 fiir offentliche und
private Bauvolumina. Der Investition eines
Euro der Stadtebauforderung stehen so in
Gdnze durchschnittlich etwa 5,90 Euro bis
6,40 Euro (Aussage DIW 2004) bzw. 8,47
Euro (Durchschnitt fiir Baden-
Wiirttemberg) Bauvolumen gegeniiber.
Bedingt durch die baulichen Gegebenhei-
ten des Gebietsumgriffs der GesamtmalR-
nahme ist anzunehmen, dass die Effekte
leicht liber den benannten Durchschnitts-
werten liegen.

Mit Blick auf die benannten Zahlen ergibt
sich bei einem Fordermitteleinsatz StBauF
von 37.383 T-Euro fiir die hier betrachtete
GesamtmaRBnahme , Historische Innen-
stadt" sowie , Historische Innenstadt/Am
Rethovel” ein theoretisch errechnetes
fiktives ergdnzendes Investitions- bzw.
Bauvolumen  (AnstoReffekt)  zwischen
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216.821 T-Euro (bei Faktor 5,8) und
295.326 T-Euro (bei Faktor 7,9). Die Vali-
ditdt dieser fiktiven Aussagen zum durch
Mitteleinsatz StBauF tatsdchlich beftrder-
ten Investitions- und Bauvolumen konnte
im Rahmen der hier vorliegenden Bericht-
erstattung nicht weiter gepriift werden,
aber auch die Durchschnittswerte zeigen
die enorme Wirkung auch im Bereich der
wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung.
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8. Stddtebauliche Ergebnisse und Wirkungen

Das Gliickstadter Engagement im Rahmen
der Stddtebauforderung trug mafBgeblich
zu einer Verbesserung der stadtebaulichen
Gesamtsituation der historischen Innen-
stadt bei. Gebdudemodernisierungen und
Instandsetzungen, aber auch MaRhahmen
im Bereich ErschlieBung sowie der Gestal-
tung stddtischer Griin-und Freirdume
verbesserten die Innen- und AulRenwahr-
nehmung der Gliickstadter Innenstadt und
steigerten ihre Attraktivitdt fiir Bewohner
und Besucher. Vielfach leisteten die MaR-
nahmen einen nicht zu unterschatzenden
Beitrag zur Sicherung bzw. Erhaltung
denkmalgeschiitzter Ensembles und Ein-
zeldenkmdler des Stadtdenkmals Gliick-
stadt.

Im Rahmen der Durchfiihrung der ver-
schiedenen Sanierungsprojekte ist es liber
die Jahre gelungen, wesentliche bereits
im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chung sowie den stadtischen Rahmenpla-
nungen identifizierte Probleme und Her-
ausforderungen, wie u.a. auch verkehrli-
che Herausforderungen oder die Verlage-
rung stérender Nutzungen zu ldsen/zu
forcieren und so wesentliche Zielsetzun-
gen zu erreichen. Detailliertere Aussagen
zur Zielerreichung und Wirkungen finden
sich mit Blick auf die historische Innen-
stadt im Ergebnisbericht (2005).

8.1 Stddtebauliche Ergebnisse und Wir-
kungen der verbliebenen Gesamt-
maRnahme ,Historische Innenstadt/
Am Rethovel*

Aus stddtebaulicher Perspektive trugen die
umgesetzten MaRnahmen entscheidend
zu einer funktionalen Neudefinition sowie
der Sicherung der Funktionsfahigkeit von
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Hafen und Hafenumfeld bei. Sie 6ffneten
stadtischer Entwicklung neue Raume und
Moglichkeiten und unterstiitzen
Gliickstadt so auf dem beschrittenen Ent-
wicklungspfad in Richtung langfristig
tragfahiger und nachhaltiger Strukturen
und Funktionen.

Bedingt durch die rdumliche Abgrenzung
der GesamtmaBnahme lag ein inhaltlicher
Schwerpunkt auf der Thematisierung sich
verdndernder rdumlicher Nutzungsan-
spriiche sowie verdanderten Raumnut-
zungserfordernissen. Die im Rahmen der
hier  betrachteten  GesamtmaRBnahme
durchgefiihrten EinzelmaBnahmen dien-
ten in Summe der gestaltenden Beglei-
tung des beobachtbaren Bedeutungswan-
dels des Gliickstddter Hafens als auch der
Reaktivierung bzw. Sicherung der funkti-
ons- und Nutzungsfahigkeit stadtbedeut-
samer Flachen und Lagen. Dies betrifft
neben Teilbereichen der Promenaden
entlang der Uferkanten insbesondere die
Konversionsflachen am Hafenkopf und das
Gehlsengeldnde (Docke), die auch mit
Blick auf den Einsatz von Mitteln der
Stadtebaufdrderung Handlungsschwer-
punkte bildeten. Hier galt es entnutzte
Gewerbestandorte unter Abwdgung stdd-
tischer und stadtgesellschaftlicher Inte-
ressen neu in Wert zu setzen und einer
Verodung sowie damit verbundenen Ne-
gativwirkungen fiir Hafenumfeld und Ge-
samtstadt entgegenzuwirken. Mit der
Neugestaltung und funktionalen Neuaus-
richtung dieser stadtbedeutsamen Fld-
chen, ist es im Rahmen der Durchfiihrung
der GesamtmaRnahme gelungen, einen
bedeutsamen Input fiir die Entwicklung
von Sanierungsgebiet und Stadt zu leis-
ten.
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Mit Blick auf stadtebauliche und stadtge-
stalterische Wirkungen bildet der Hand-
lungsschwerpunkt ,StralBen, Wege, Plat-
ze", die Durchfiihrung von MaRnahmen
im Bereich ErschlieBung einen weiteren
notwendigen Betrachtungsschwerpunkt.

Im Rahmen der MaRnahmendurchfiihrung
konnte entlang der Uferkanten des Bin-
nenhafens die gestalterische und funktio-
nale Aufwertung der Verkehrs- und Frei-
flachen gesichert werden. In lhrem Ge-
staltungsbild greifen die verschiedenen
EinzelmaBnahmen durchaus sensibel in-
einander, sodass der Eindruck einer ganz-
heitlichen stadtebaulich-konzeptionellen
MaBnahme bestdtigt wird. Die umgesetz-
ten ErschlieBungsmaRnahmen trugen zu
einer verbesserten stadtstrukturellen Ak-
zentuierung der zahlreich vorhandenen
historischen Bausubstanz sowie einer
Steigerung diesbeziiglicher Nutzungsqua-
litdten bei. Dies gilt besonders fiir die
siidliche Innenstadtkante entlang des
StraRenzuges Am Hafen und ihre touristi-
schen sowie wohnstandortbezogenen
Qualitaten, aber auch fiir die funktionale
Aufwertung und Neuordnung der siidli-
chen Uferkante des Binnenhafens.

Im Grundsatz sind die realisierten MaR-
nahmen im Bereich , StraBen, Wege, Plat-
ze" als Elemente der bedarfsorientierten
Anpassung von Verkehrssystem und Ver-
kehrsraumen zu begreifen, wie sie sich in
den stddtebaulichen Zielsetzungen (siehe
Kapitel 5) wiederspiegeln.

Mit der Neugestaltung der Stadteingangs-
situation um den Hafenkopf wurde der
Stadt stadtstrukturell eine ergdnzende
Platzflache mit reprdsentativer Wirkung
und weiterem Entwicklungspotenzial hin-
zugefiigt. Eine Absicherung konzeptionell
gestalterischer Uberlegungen erfolgte an
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dieser Stelle durch die Erstellung des B-
Planes Nr. 1-52, der die angestrebte Er-
gdnzung von Wohn- und Gewerbeflachen
auf Teilflachen 0&stlich der Bundesstralie
fasst. Erganzende Nutzungsoptionen erge-
ben sich auf dem siidlich anschlieBenden
Fabrikgelande an der Ecke StadtstraRe/Am
Rethovel. Hier und fiir den Bereich des
Rethovels sieht der noch in Aufstellung
befindliche B-Plan 4-57 die Sicherung
eines ,Sondergebietes Hafen" mit siidlich
angrenzendem Industriegebiet vor.

Im Ergebnis ist die Steigerung von Aufent-
halts- und Nutzungsqualitdten der Ver-
kehrs- und Freiflachen sowie die Beseiti-
gung funktionaler Stérungen im hier be-
trachteten Umgriff der GesamtmaRBnahme
deutlich erlebbar.

Die liberwiegend im Bereich ErschlieBung
angesiedelten MaRnahmen generierten
Attraktivitatsgewinne mit Blick auf das
Wohnumfeld Hafen, aber auch mit Blick
auf Tourismus- und Freizeitwertigkeiten.
Dariiber hinaus gelang es im Zuge der
Gesamtmalnahme stadtbildbedeutsame
Situationen aufzuwerten. Dies betrifft
insbesondere den Hafenkopf als siidli-
chem Stadteingang, aber auch die Innen-
stadtkante nordliches Hafenufer sowie die
Transition von Innenstadt zum Land-
schaftsraum Elbe im Bereich der Docke.

Ausdruck der mehr als positiven Wirkung
der Gliickstadter Aktivitaten im Bereich
Historische Innenstadt, Hafen und Retho-
vel ist auch eine verbesserte offentliche
Wahrnehmung, wie sie sich in Tourismus-
zahlen, aber auch im Echo von Presse und
Fachoffentlichkeit wiederspiegelt. Fiir die
im Rahmen der hier vorliegenden Bericht-
erstattung detaillierter betrachteten Mal3-
nahmen um den Hafen (,,Gliickstadt Bin-
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nenhafen”) ist in diesem Zusammenhang
beispielsweise die Wiirdigung mit dem
Otto-Borst-Preises fiir Stadterneuerung im
Jahr 2012 hervorzuheben. Im selben Jahr
wurde das Projekt Binnenhafen in der
Kategorie Gebdude und Stadtraum mit
dem Nationalen Preis fiir Integrierte
Stadtentwicklung und Baukultur gewiir-
digt. Uber den Verlauf der GesamtmaR-
nahme ist die Stadt Gliickstadt mehrfach
fiir Aktivitaten im Bereich Stadtsanierung
und einzelne MaBnahmendurchfiihrungen
geehrt worden. Mit Blick auf die Gesamt-
malnahme ist an dieser Stelle die Ehrung
im Rahmen des Bundeswettbewerbes
,Leben in historischen Innenstdadten und
Ortskernen — Zukunft fiir urbane Zentren
und Rdaume" im Rahmen des 10. Kongress
Stadtebaulicher Denkmalschutz (2002)
besonders hervorzuheben.
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9. Einschatzungen des Zielerreichungsgrades

Mit ihrem langfristigen Engagement im
Rahmen der Programme und Projekte der
Stadtebauforderung ist es der Stadt
Gliickstadt gelungen, wesentliche der
stddtebaulichen Zielsetzungen im Bereich
der historischen Innenstadt zu erreichen.
Vielfach waren hierflir — bedingt auch
durch die duBerst schwierige Haushaltsla-
ge der Stadt - erhebliche finanzielle An-
strengungen der Kommune zur Erbringung
der notwendigen stddtischen Eigenmittel
erforderlich.

Die Vielfalt der realisierten Bau- und Ord-
nungsmaBnahmen trug eindeutig positiv
zur Erreichung der gesetzten und fortge-
schriebenen Sanierungsziele bei. Sie ent-
faltet zudem ergdnzend Wirkungen fiir die
umgebenden Stadtbereiche sowie die
Gesamtstadt. So ist es im Rahmen der hier
betrachteten MaBnahmen gelungen, ei-
nen nicht unwesentlichen Beitrag zur
Sicherung und Inwertsetzung historisch
wertvoller, stadtbildpragender Bausub-
stanz sowie der Akzentuierung des histo-
rischen Stadtgrundrisses (Ortsbild- und
Denkmalpflege) zu leisten. Neben bauli-
chen Malnahmen an der Gebdudesub-
stanz bildeten insofern MalRnahmen mit
Blick auf die Gestaltung stddtischer Stra-
Ben, Wege und Pldtze einen nicht uner-
heblichen Bestandteil der Gesamtmal-
nahme. Die realisierten EinzelmaRnah-
men, wie beispielsweise die Umgestaltung
der ErschlieBungsanlagen um den Hafen
oder aber die teilweise Freilegung des
Fleth inklusive der Neugestaltung des
StraRenraumes um das Fleth (Am Fleth)
trugen nicht nur zur bedarfsorientierten
Anpassung von Verkehrsraumen bei, son-
dern akzentuierten die Besonderheit des
Gliickstadter Stadtgrundrisses. Ferner tru-
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gen sie durch Verkehrsberuhigung, die
Definition neuer Verhdltnisse zwischen
den verschiedenen Mobilitdtsformen als
auch griinraumgestalterische Ansatze zur
Erhohung der innerstadtischen Wohn-
und Lebensqualitdt bei. Diesem Grundan-
liegen folgten auch realisierte MaRnah-
men in den Bereichen Verlagerung sto-
render Nutzungen aus Wohngebietslagen
sowie die Beseitigung funktionaler Sto-
rungen (z.B. Konversion ehem. Gewerbe-
und Industriestandorte). Als jiingere Bei-
spiele sind dies betreffend die nutzungs-
bezogene Neuausrichtung der Bereiche
um den Hafen und insbesondere das Areal
der Docke zu benennen. Hier gelang es
durch die realisierten MaBnahmen stadt-
prdgende Bereiche vor einer Negativspira-
le mit den verbundenen Negativeffekten
auf die Gesamtstadt zu bewahren und
Optionen fiir zukunftsfahige Nutzungen zu
eroffnen sowie in weiten Teilen bereits zu
realisieren.

Auch wenn nicht alle iiber den Gesamt-
zeitraum der SanierungsmaBnahme kon-
zeptionell angedachten Elemente und
Einzelprojekte im Rahmen realisiert wer-
den konnten, wurden die wesentlichen
Ziele der SanierungsmaRBnahme erreicht.
Es wurde eine mehr als positive Aus-
gangs- bzw. Ist-Situation geschaffen, die
als gute Basis fiir kommende Entwicklun-
gen zu bewerten ist.

Das langfristige Gliickstddter Engagement
trug zur Herausbildung einer ,lokalen
Erneuerungs- bzw. Stadtentwicklungskul-
tur" bei, die sich durch einen bewussten
Umgang mit Ressource und Lebensraum
Stadt sowie seinen Funktionen auszeich-
net. Dies spiegelt sich in der Fortsetzung
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des Gliickstadter Engagements im Rahmen
anderer Programme der Stdadtebaufdrde-
rung und in anderen stdadtischen Rdaumen
wieder.
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11. Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Sanierungssatzungen (§ 142 BauGB)

Anlage 2 Aufhebungssatzungen (§ 162 BauGB)

Anlage 3 Vorbereitende Untersuchungen

Anlage &4 sanierungsbezogene Bebauungspldne, Flachennutzungspla-

ne und Bereichsplanungen (Beispiele)

Anlage 5 weitere sanierungsrelevante Satzungen der Stadt Gliickstadt

Anlage 6 Stddtebauliche Rahmenplanung 1983, 1989, 2006
(Ausziige)

Anlage 7 Projektstudie Hafen Gliickstadt

Anlage 8 Ergebnisbericht Stddtebaufdrderung — Gliickstadt MaRnah-

menabschnitt Historische Innenstadt (2005)
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Anlage 1 Sanierungssatzungen (§ 142 BauGB) zur stadtebaulichen
Gesamtmafinahme ,Historische Innenstadt/ Am Rethovel“
der Stadt Gliickstadt

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
JJungfernstieg” vom 10.07.1979

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes
,Historische Innenstadt” vom 04.07.1985

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes
~Rethovel” vom 01.06.1990

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die formliche Erweiterung des Sanierungsgebietes
,Historische Innenstadt"” vom 25.05.1992

o Nachtragssatzung der Stadt Gliickstadt liber die formliche Erweiterung des
Sanierungsgebietes , Historische Innenstadt” vom 28.09.2006





























































































I. Nachtragssatzung
Zur Satzung der Stadt Gliickstadt
iber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes
"Historische Innenstadt™ vom 4. Juli 1985

Aufgrund der §§ 142 und 143 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) wird nach BeschiuB-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Gliickstadt vom 21. Mai 1992

folgende Satzung erlassen:
§ 1
1. Das von der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes “Historische
Innenstadt" betroffene Gebiet wird um folgende Grundstiicke erweitert:
Flurstiicke 6/2 und 6/4, beide Flurstiicke Gemarkung Gliickstadt, Flur 7.

2. Das von der Erweiterung betroffene Gebiet ergibt sich aus dem nach-
stehend abgedruckten Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist.
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3. Fir den Erweiterungsbereich wird die Genehmigung flr die Bestellung
eines grundstiickbelastenden Rechts gemaB § 144 Absatz 2 Satz 2 BauGB
(Hypothek) allgemein erteilt.

§ 2
1. Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. Ein Anzeigeverfahren gegeniiber dem Kreis Steinburg ist gemdBd § 143
Absatz 3 BauGB nicht erforderlich.

=

Glickstadt, den 25. Mai 1992



Il. Nachtragssatzung
der Stadt Gliickstadt
(ber die Erweiterung des foérmlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt”

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der z.Zt. geltenden Fassung, in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fur Schieswig-Holstein in der-Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.02.2003 (GVOBI. S.-H. S. 57), in der z.Zt. geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.09.2006 folgende Il. Nachtragssat-
zung erlassen:

Artikel |

Die Satzung der Stadt Gliickstadt tiber die formiiche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,Historische Innenstadt‘ vom 04.07.1985, geédndert durch |. Nachtragssatzung vom
02.06.1992 wird durch diese Il. Nachtragssatzung wie folgt geéndert:

§1.

Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem durch diese Il. Nachtragssatzung erfassten Gebiet der historischen Innenstadt
liegen stédtebauliche Missstande vor. Dieses Gebiet soll durch stidtebauliche Sanie-
rungsmalnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden.

Das von der Erweiterung betroffene Gebiet ist mit seiner Grenze im anliegenden Lage-
plan im Mafstab 1:1600, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

Das Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férmiich festgelegt und in den Geltungs-
bereich des bereits férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt
einbezogen.

§2

Sanierungsverfahren
Die SanierungsmaBnahme in dem Geltungsbereich dieser Il. Nachtragssatzung wird
unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156 a BauGB durchgefiihrt.

Artikel I
Inkrafttreten

Diese Il. Nachtragssatzung wird geméaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Stadt Glickstadt
Der Birgermeister

lasberg
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Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung gem. § 214 Abs. 3 BauGB sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegentiber der Stadt Glickstadt geltend gemacht worden ist. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Mit dem Inkrafttreten der Erweiterungs-Satzung tritt grundsétzlich nach den Bestim-
mungen des § 154 BauGB die Verpflichtung der Stadt Gliickstadt zur Erhebung (Abs. 1)
und der Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentiimer zur Zahlung (Abs. 3)
eines Ausgleichsbetrages ein. Seine Héhe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem
sanierungsunabhéngigen Anfangswert und dem sanierungsbedingten Endwert gem. §
154 Abs. 2 BauGB. Diese Werte werden vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswer-
te im Kreis Steinburg ermittelt.

Mit dem Inkrafttreten der Erweiterungs-Satzung treten bei den betroffenen Grundsti-
cken folgende Vorschriften in Kraft:

« Bei der VerauBerung ist das Grundstick zu dem Verkehrswert zu verauRern,
der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes ergibt.

¢ das Vorkaufsrecht der Stadt Gliickstadt aus § 24 Abs. 1 Zif. 3 BauGB

o fir die in den §§ 144, 145 BauGB genannten Vorhaben und Rechtsvorgange
das Erfordernis der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt Gliickstadt.

Die Stadt Glickstadt wird das Grundbuchamt ersuchen, Sanierungsvermerke in Abtei-
lung Il der von der Erweiterungs-Satzung betroffenen Grundbiicher einzutragen.

Jedermann kann diese Satzung mit dem dazu gehérenden Lageplan (weiter unten ver-
kleinert abgebildet) in der Stadtverwaltung Gliickstadt, Fachbereich Technik & Stadt-
entwicklung, Zimmer 57, wahrend der Sprechstunden (Mo. 8.30 Uhr — 16.00 Uhr, Do.
8.30 Uhr - 19.00 Uhr, Di., Mi. + Fr. 8.30 Uhr — 12,00 Uhr) oder nach vorheriger telefoni-
scher Terminabstimmung einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung der Stadt Gliickstadt Giber die Erweiterung
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt in Kraft.

Gluckstadt, den 28.09.2006

Stadt Glackstadt
er Burgermeister

Seita 2 von 2
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Drucksache

BESCHLUSSVORLAGE 2006-023

Vorlage fiir

Stadtvertretung [] Hauptausschuss []
Bauausschuss [] Kommunalausschuss []
Sozialausschuss [] Wirtschaftsausschuss
Gemeindewahlausschuss [] Wahlprifungsausschuss []
Betreff

ERWEITERUNG DES SANIERUNGSGEBIETES ,,HISTORISCHE INNENSTADT*
Grundsatzbeschluss

Beschlussvorschlag

Das Sanierungsgebiet ,Historische Innenstadt* wird um die im anliegenden Lageplan
dargestellten Gebiete erweitert.

Der Entwurf der Il. Nachtragssatzung zur Satzung der Stadt Glickstadt tber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt® i.d.F. der |.
Nachtragssatzung vom 02.06.1992 und der Begriindungsbericht zur Sanierungssat-
zung in den der Originalniederschrift beigefigten Fassungen werden gebilligt und die
in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 139 Abs. 2
BauGB i.V. mit § 4 BauGB beteiligt.

.2



Drucksache 2006-023

Problembeschreibung/Begriindung fiir den Beschlussvorschlag - Drucksache 2006-023

1. Zweck

Ziel der Vorlage ist die Herbeifihrung eines Grundsatzbeschlusses des
Wirtschaftsausschusses flir die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,His-
torische Innenstadt®.

2. Zustindigkeit

Gem. § 12 Abs. 3 b) Hauptsatzung entscheidet der Wirtschaftsausschuss
Uber wichtige MalRnahmen der Stadt- und Verkehrsentwicklung.

3. Sachdarstellung

Mit Beschluss vom 18.04.2002 — siehe Drucksache 02/057 — beschloss der
Wirtschaftsausschuss den Entwurf der Il. Nachtragssatzung zur Satzung
der Stadt Gluckstadt Uiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Historische Innenstadt’ sowie den Entwurf des Begriindungsberichtes zur
Sanierungssatzung und die Beteiligung der in ihren Aufgabenbereichen be-
rihrten Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Beratungsgesprdchen mit dem Innenministerium und dem Sanie-
rungstrager wurde das Verfahren nicht verfolgt und ruhte, da es keine kon-
kreten Planungen/Projekte fiir das Gehlsen-Gelande gab (siehe Drucksa-
che 2004/120). Da diese nunmehr vorliegen, ist das Verfahren weiter zu
fuhren.

Durch die Erweiterung des betroffenen Gebietes um das Sperrwerk ist das
Verfahren ebenfalls erneut durchzufiihren.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass MalRnahmen am Sperrwerk
nicht im Rahmen der Stadtebaufdérderung finanziert werden sollen. Die in
der Finanzierungstbersicht dargestellten MalBnahmen (Verbindung Uber
das Sperrwerk) beziehen sich auf das Ansinnen, die FuBRwegverbindung
Uber das Sperrwerk zu verbessern.

Es ist nochmals ein Grundsatzbeschluss zur Erweiterung des Sanierungs-
gebietes flir die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Birger-
beteiligung zu fassen.

4. Bewertung/Begriindung des Beschlussvorschlags

Mit der Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt* wer-
den die notwendigen Grundlagen zum Ausgleich stadtebaulicher Missstén-
de und zur Férderung der Vorhaben durch Stadtebauférderungsmittel ge-
schaffen.




Drucksache 2006-023

5. Berichtswesen

Uber den weiteren Fortgang der Angelegenheit wird gemaR Beschluss Uber
das Berichtswesen informiert.

Anlagenverzeichnis

1. ll. Nachtragssatzung der Stadt Gliickstadt Giber die Erweiterung des férm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt®

Anlage 1 zur o.a. Satzung

Begriindungsbericht

W N




Anlage 1 zur Drucksache 2006-023

II. Nachtragssatzung
der Stadt Gluckstadt
Uber die Erweiterung des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt*

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der z.Zt. geltenden Fassung, in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.02.2003 (GVOBI. S.-H. S. 57), in der z.Zt. geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom XX.XX.2006 folgende [l. Nachtrags-
satzung erlassen:

Artikel |

Die Satzung der Stadt Gliickstadt Gber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,Historische Innenstadt’ vom 04.07.1985, geandert durch I. Nachtragssatzung vom
02.06.1992 wird durch diese Il. Nachtragssatzung wie folgt geéndert:

§ 1

Formiiche Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem durch diese Il. Nachtragssatzung erfassten Gebiet der historischen Innenstadt
liegen stadtebauliche Missstande vor. Dieses Gebiet soll durch stadtebauliche Sanie-
rungsmalnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden.

Das von der Erweiterung betroffene Gebiet ist mit seiner Grenze im anliegenden Lage-
plan im MaRstab 1:1600, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

Das Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet féormlich festgelegt und in den Geltungs-
bereich des bereits fdrmiich fesigeiegien Sanierungsgebieies ,Historische innensiadi®
einbezogen.

§2

Sanierungsverfahren
Die Sanierungsmaf3nahme in dem Geltungsbereich dieser Il. Nachtragssatzung wird
unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156 a BauGB durchgefihrt.

Artikel Il
Inkrafttreten

Diese Il. Nachtragssatzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Gliickstadt, den XX.XX.2006
Stadt Gliuckstadt
Der Blrgermeister

Blasberg
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Anlage 1 zur Drucksache 2006-023
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung gem. § 214 Abs. 3 BauGB sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegentiber der Stadt Gliickstadt geltend gemacht worden ist. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Mit dem Inkrafttreten der Erweiterungs-Satzung ftritt grundsétzlich nach den Bestim-
mungen des § 154 BauGB die Verpflichtung der Stadt Glickstadt zur Erhebung (Abs. 1)
und der Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentimer zur Zahlung (Abs. 3)
eines Ausgleichsbetrages ein. Seine Héhe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem
sanierungsunabhangigen Anfangswert und dem sanierungsbedingten Endwert gem. §
154 Abs. 2 BauGB. Diese Werte werden vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswer-
te im Kreis Steinburg ermittelt.

Mit dem Inkrafttreten der Erweiterungs-Satzung treten bei den betroffenen Grundstu-
cken folgende Vorschriften in Kraft:

e Bei der Veraulierung ist das Grundstiick zu dem Verkehrswert zu veraufern,
der sich durch die rechtliche und tatséchliche Neuordnung des férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes ergibt.

e das Vorkaufsrecht der Stadt Gliickstadt aus § 24 Abs. 1 Zif. 3 BauGB

e flr die in den §§ 144, 145 BauGB genannten Vorhaben und Rechtsvorgénge
das Erfordernis der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt Glickstadt.

Die Stadt Gliickstadt wird das Grundbuchamt ersuchen, Sanierungsvermerke in Abtei-
lung Il der von der Erweiterungs-Satzung betroffenen Grundblicher einzutragen.

Jedermann kann diese Satzung mit dem dazu gehérenden Lageplan (weiter unten ver-
kleinert abgebildet) in der Stadtverwaltung Gliickstadt, Fachbereich Technik & Stadt-
entwicklung, Zimmer 57, wahrend der Sprechstunden (Mo. 8.30 Uhr — 16.00 Uhr, Do.
8.30 Uhr - 19.00 Uhr, Di., Mi. + Fr. 8.30 Uhr — 12.00 Uhr) oder nach vorheriger telefoni-
scher Terminabstimmung einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhalten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung der Stadt Glickstadt Uber die Erweiterung
des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt” in Kraft.

Glickstadt, den XX.XX.2006

Stadt Gluckstadt
Der Burgermeister

(Blasberg)

V:\Stadt\20061024St-Anlage1.doc Seite 2 von 2
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Anlage 3 zur Drucksache 2006-023

Stadt Gliickstadt — Begriindungsbericht zur Sanierungssatzung

Stadt Gliickstadt an der Elbe

Sanierungsgebiet Historische Innenstadt’

Bericht (iber das Ergebnis
vorbereitender Untersuchungen und die Griinde,
die eine Festlegung durch Erweiterung des Geltungsbereiches des formlich festgelegten Sanierungsgebietes fiir

den Bereich "Gehlsen-Geldnde" rechtfertigen.

BIG-STADTEBAU GmbH

Kronshagen, den 27. Januar 2006

L:\Vorl-200642006.000\2006-023-Anlage3.doc Seite 1 van 5



Anlage 3 zur Drucksache 2006-023

1. Vorbemerkung

Dieser Bericht wird vorgelegt als Begriindung fiir die Beschlussfassung iiber den Erlass einer Nachtragssatzung
der Stadt Gllickstadt (iber die Erweiterung des bereits férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Historische
Innenstadt’. Die Stadt Gliickstadt wurde 1971 in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Schleswig-
Holstein aufgenommen und hat in dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bereits wesentliche Mainahmen
durchfiihren kdnnen, die den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechen. Die Aufhebung wesentlicher Teile

des Sanierungsgebietes konnte daher erfolgen. Weitere Teilaufhebungen befinden sich in Vorbereitung.

Die vorgesehene Erweiterung des Sanierungsgebietes ist mit dem fiir Stadtebauférderung zusténdigen Innenmi-
nisterium abgestimmt worden. Bei der Durchfiihrung der Sanierungsmafnahmen wird die Stadt durch die BIG-
STADTEBAU GmbH als Treuh&nderischer Sanierungstréger unterstiitzt.

2. Vorbereitende Untersuchungen (§ 141 BauGB)

Von der weiteren Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen kann abgesehen werden, da hinreichende Beur-
teilungsunterlagen bereits vorliegen. Insoweit kann auf die Projektstudie Hafen Gliickstadt der ARGE Bdger +
Jackle, Triiper Gondesen Partner und Architektur + Stadtplanung und die aktuellen Erkenntnisse aus der Durch-

fiihrung der Sanierung im unmittelbar angrenzenden Gebiet ,Historische Innenstadt* Bezug genommen werden.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wird deutlich, dass stadtebauliche Misssténde in dem zur férmlichen Festlegung
vorgesehenen Gebiet bestehen und zwar durch brach gefallene Gewerbeflachen, die aufgrund ihrer raumlichen
Nahe und Verflechtung mit dem stédtischen Kemnbereich dringend einer Umnutzung bedirfen. Um diese Fléchen
einer neuen Nutzung zuzufiihren, sind umfangreiche Ordnungsmafinahmen (z.B. Abbruchmalnahmen, Altlas-
tenbeseitigung, Baureifmachung, Erschlieung) erforderlich. Im Vorgriff darauf sind bereits einzelne Ordnungs-

mafnahmen im Sinne von § 140 Ziff. 7 BauGB durchgefiihrt worden, u.a. wurde

= der Farbenhersteller Wilckens ausgelagert,

= das Betriebsgrundstiick angekauft,

= die nicht verwertbare Bausubstanz beseitigt,

nachdem vorab das formlich festgelegte Sanierungsgebiet "Historische Innenstadt" um das v.g. Firmengelande

erweitert worden war.

Des weiteren sind auf dem jetzt zur Erweiterung des férmlichen Sanierungsverfahrens vorgesehenen Geléndes

folgende Mainahmen vorbereitend erfolgt

= Erwerb des vorhandenen Erbbaurechtes,
= Beendigung des Nutzungsrechtes fiir einen Holzverarbeitungsbetrieb,

= Beseitigung der Gebaude.

L:\Vorl-200612006.00012006-023-Anlage3.doc Seite2von 5



Anlage 3 zur Drucksache 2006-023

3. Abgrenzung der Sanierungsgebietserweiterung

Grundlage fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes sind die festgestellten Funktionsmangel und stadtebauli-
chen Missstande. Die Grenzen dieses Gebietes ergeben sich aus dem diesem Bericht als Anlage beigefiigten
Lageplan im MaRstab 1: 1.000. Die Abgrenzung ist so gewahit, dass sich die durchzufiihrenden Mafinahmen
zweckmafig und innerhalb eines mittelfristigen Zeitrahmens durchfiihren lassen.

Die Grofke des Gebietes umfasst eine Flachen von ca. 6 ha.

Aufgrund der Verflechtungen von Nutzung und Erschliefung der zu liberplanenden Gewerbebrachen mit dem
innerstadtischen Siedlungsraum sind die dort angrenzenden Grundstiicke in den Erweiterungsbereich einzube-

ziehen.

4. Sanierungsplanung, Ziele und Zwecke der Sanierung

Nach dem Willen der Stadt sollen die Grundstiicke im vorgesehenen Erweiterungsbereich des Sanierungsgebie-

tes einer Verwendung als Festplatz, Stellfidchen und Freizeitzwecke umgenutzt werden.

Die konkrete planerische, stadtebauliche Ausformung ist der weiteren Plankonzeptionierung vorbehalten. Dabei
sind die bestehende Rahmenplanung fiir die historische Innenstadt zu beachten.

Die erforderliche Bauleitplanung verbleibt selbstverstandlich in der Planungshoheit der Stadt Gliickstadt. In einem
solchen Verfahren werden die Tréager Gffentlicher Belange und die betroffenen Biirger im Sinne der Beteiligungs-
anforderungen nach dem BauGB beteiligt werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Mainahmen am Sperrwerk nicht im Rahmen der Stadtebaufdrde-
rung finanziert werden sollen. Die in der Finanzierungstibersicht dargesteliten Mafnahmen (Verbindung Uber das

Sperrwerk) beziehen sich auf die verbesserte Fulwegverbindung lber das Sperrwerk hinweg.

L:\Vorl-2006\2006.000\2006-023-Anlage3.doc Seite 3von 5



Anlage 3 zur Drucksache 2006-023

5. Verfahren (Notwendigkeit) der formlichen Festlegung

e  Offentliches Interesse

Die in dem zur formlichen Festlegung vorgesehenen Gebiet durchzufiihrenden stédtebaulichen Sanierungsmaf-

nahmen liegen insgesamt im 6ffentlichen Interesse, da sie
— der Behebung der Substanz- und Funktionsméngel sowie
— der Erhdhung von der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat des Stadtkerns

dienen. Die formliche Festlegung ist erforderlich, um die einzelnen dazu notwendigen Malnahmen aufeinander

abgestimmt und zeitlich koordiniert in einem (iberschaubaren Zeitraum zur Durchfiihrung zu bringen.

Anwendung des besonderen Stadtebaurechts, insbesondere des besonderen Bodenrechts der §§ 152
— 156 a BauGB

Die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren — d.h. unter Anwendung des besonderen Boden-
rechts der §§ 152 — 156 a BauGB - ist erforderlich, um

— zu erwartende Bodenwertsteigerungen durch die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen zur Finanzierung der

Sanierungsmalnahmen einzusetzen,

— Grundstticke fiir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert zu er-

werben,
— die Erschwerung von Investitionen durch unkontrollierte Bodenpreisentwicklungen zu verhindern.
Des weiteren ist daher die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 u. 2 BauGB insgesamt erforderlich.

Aufgrund der angestrebten Umnutzung sind Bodenwertsteigerungen zu erwarten, die teilweise zur Finanzierung

der Sanierungsmalinahmen beitragen.

6. Kosten- und Finanzierungstibersicht

Durch die mit dem zusténdigen Innenministerium S-H abgestimmte Einbeziehung des vorgesehenen Erweite-
rungsgebietes in das Stadtebauférderungsprogramm im Rahmen der Férderung des Sanierungsgebiets "Histori-

sche Innenstadt" ist die Finanzierung der Sanierung gewahrleistet.
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Anlage 3 zur Drucksache 2006-023

Die in der Projekistudie dargestellten Mafnahmen werden mit folgenden Bruttobaukosten geschétzt:

Flache Auflenhafen 180.000 Euro
Gehlsengelande 570.000 Euro
Verbindung iiber das Sperrwerk * 50.000 Euro
Planungskosten F-Plan, B-Plan 50.000 Euro
Abwicklung, Offentlichkeitsarbeit, sonstiges 150.000 Euro

1.000.000 Euro

*ohne Kosten fiir das Sperrwerk

Ausgleichsbetrage sind erst nach einer Planungskonkretisierung ermittelbar. Wesentliche GréRenordnungen
werden aufgrund der Nutzungsabsichten nicht erzielbar sein.
Im Wesentlichen ist die Finanzierung tber Stadtebauférderungsmittel sicherzustellen, an denen sich die Stadt zu

einem Drittel beteiligen wird.
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Anlage 2 Aufhebungssatzungen (§ 162 Bau GB) zur stadtebaulichen
Gesamtmafinahme ,Historische Innenstadt/ Am Rethovel“
der Stadt Gliickstadt

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Teilaufhebung der Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes , Historische Innenstadt"” vom 10.01.2000

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Aufhebung der Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes , Jungfernstieg" vom 10.01.2000

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Teilaufhebung der Satzung liber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Historische Innenstadt” vom 02.03.2006

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Aufhebung der Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes , Historische Innenstadt” vom 29.04.2015

e Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Aufhebung der Satzung iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Rethdvel” vom 29.04.2015

e Nachtragssatzung der Stadt Gliickstadt liber die Aufhebung der Satzung liber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Historische Innenstadt" vom
07.01.2016












Satzung
der Stadt Gliickstadt Uber die Teilaufhebung
der Satzung Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt”

Aufgrund des § 162 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 des Baugesetzbuches (BauGB) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der z.Zt. gelten-
den Fassung, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBI. S-H S. 57), in
der z.Zt. geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 06.07.2006 folgende Satzung erlassen:

§1
Die Satzung der Stadt Gluckstadt tber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Historische Innenstadt* vom 04.07.1985, geandert durch die 1. Nachtragssat-
zung der Stadt Gluckstadt (ber die férmiiche Festlegung des Sanierungsgebietes
»wHistorische Innenstadt* vom 25.05.1992, wird fur Teilbereiche aufgehoben.
Die von der Teilaufhebung betroffenen Grundstiicke sind mit ihren Grenzen in dem
anliegenden Lageplan im MaBstab 1:1600, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Sat-
zung ist, dargestellt.

§2
Diese Satzung wird gemag § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Gllickstadt, den 07.07.2006

Stadt Gliickstadt
Det Biirgermeister

. stellv. Birgermeister




Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seijt
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Gliickstadt geltend gemacht
worden ist. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Mit dem Inkrafttreten der Teilaufhebungssatzung tritt grundsatzlich nach den Be-
stimmungen des § 154 BauGB die Verpflichtung der Stadt Gliickstadt zur Erhebung
(Abs. 1) und der Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentlimer zur Zah-
lung (Abs. 3) eines Ausgleichsbetrages ein. Seine Hdhe ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem sanierungsunabhangigen Anfangswert und dem sanierungsbedingten
Endwert gem. § 154 Abs. 2 BauGB. Vor einer formalen Festsetzung des Ausgleichs-
betrages werden die Stadt Glickstadt und ihr treuhénderischer Sanierungstrager, die
BIG-STADTEBAU GmbH, Kiel, den betroffenen Ausgleichspflichtigen gem. § 154
Abs. 4 Satz 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrterung innerhaib an-
gemessener Frist geben.

Mit dem Inkrafttreten der Teilungsaufhebungssatzung entfillt bei den betroffenen
Grundstiicken

» das Vorkaufsrecht der Stadt Gliickstadt aus § 24 Abs. 1 Zif. 3 BauGB

 fur die in den §§ 144, 145 BauGB genannten Vorhaben und Rechtsvorgan-
ge das Erfordernis der schriftichen Genehmigung durch die Stadt Gliick-
stadt.

Die Stadt Gliickstadt wird das Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke in
Abteilung Il der von der Teilaufhebungssatzung betroffenen Grundbiicher zu léschen.

Jedermann kann diese Satzung mit dem dazu gehérenden Lageplan (weiter unten
verkleinert abgebildet) in der Stadtverwaltung Gliickstadt, Fachbereich Technik &
Stadtentwicklung, Zimmer 57, wahrend der Sprechstunden (Mo. 8.30 Uhr — 16.00
Uhr, Do. 8.30 Uhr - 19.00 Uhr, Di., Mi. + Fr. 8.30 Uhr — 12.00 Uhr) oder nach vorheri-
ger telefonischer Terminabstimmung einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhal-
ten.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung der Stadt Gliickstadt Uber die Teilauf-
hebung der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Histori-
sche Innenstadt” in Kraft.

Glickstadt, den 07.07.2006

Sfadt Gliickstadt

1¢ steliv. Blirgermeister
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Satzung
der Stadt Gliickstadt liber die Aufhebung der Satzung
uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Historische Innenstadt*

Aufgrund des § 162 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-
H. S. 57), alle Gesetzesnormen in der derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Gliickstadt vom 28.04.2015 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Aufhebung der Sanierungssatzung

Die Satzung der Stadt Glickstadt Uber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes
,Historische Innenstadt* vom 04.07.1985 in der Fassung der Il. Nachtragssatzung vom 28.09.2006
wird aufgehoben. Der von der Aufhebung betroffene Bereich ist mit seinen Grenzen im
nachstehenden Plan dargestellt:
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§ 2 Inkrafttreten
Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

Gluckstadt, den 29.04.2015
Stadt Glickstadt

Blasberg
N

v
!.




“Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangel der Abwagung gem. § 214 Abs. 3 BauGB sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftich gegeniliber der Stadt Glickstadt geltend
gemacht worden sind. Dabei ist gem. § 215 Abs. 1 BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, darzulegen.

Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung entfillt fiir die betroffenen Grundsticke
¢ die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts gem. § 24 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB und
« die Genehmigungspflicht fir Vorhaben und Rechtsvorgdnge gem. § 144 BauGB

Die Stadt Gllickstadt wird das Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke in Abteilung Il
der von der Aufthebungssatzung betroffenen Grundbicher zu I6schen.

Die Satzung der Stadt Gliickstadt liber die Aufhebung der Satzung Uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes "Historische Innenstadt” vom 04.07.1985 i.d.Fassung der |Il.
Nachtragssatzung vom 28.09.2006 kann von jedermann im Rathaus, Fachbereich Technik &
Stadtentwicklung, Raum 57, Am Markt 4, 25348 Gllckstadt, wahrend der Offnungszeiten oder
nach telefonischer Terminabsprache eingesehen werden und Gber den Inhalt Auskunft erhalten.

Glickstadt, den 29.04.2015
Stadt Gluckstadt
Der Biirgermeister
Blasberg




Satzung
der Stadt Gliickstadt iiber die Aufhebung der Satzung
lber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Rethovel*

Aufgrund des § 162 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fr Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schi.-
H. S. 57), alle Gesetzesnormen in der derzeit glitigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Gliickstadt vom 28.04.2015 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Aufhebung der Sanierungssatzung

Die Satzung der Stadt Gliickstadt (ber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes

»,Rethdvel” vom 01. Juni 1990 wird aufgehoben. Der von der Aufhebung betroffene Bereich ist mit
seinen Grenzen im nachstehenden Plan dargestellt:
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§ 2 Inkrafttreten
Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

Gllckstadt, den 29.04.2015
Stadt Glickstadt

Der Blirgermeister
Blagberg
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Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
Méngel der Abwégung gem. § 214 Abs. 3 BauGB sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt Gliickstadt geltend
gemacht worden sind. Dabei ist gem. § 215 Abs. 1 BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwiégung begrinden soll,
darzulegen.

Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung entfillt fiir die betroffenen Grundstiicke
 die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts gem. § 24 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB und
« die Genehmigungspflicht fiir Vorhaben und Rechtsvorgange gem. § 144 BauGB

Die Stadt Gluckstadt wird das Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke in Abteilung II
der von der Aufhebungssatzung betroffenen Grundbiicher zu lbschen.

Die Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Aufhebung der Satzung tiber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebictes "Rethdével” vom 01. Juni 1990 kann von jedermann im Rathaus,
Fachbereich Technik & Stadtentwicklung, Raum 57, Am Markt 4, 25348 Gliickstadt, wihrend der
Offnungszeiten oder nach telefonischer Terminabsprache eingesehen werden und iiber den Inhalt
Auskunft erhalten.

Gliickstadt, den 29.04.2015
Stadt Gliickstadt
Der Birgermeister
Blasberg |
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I. Nachtragssatzung der Stadt Giiickstadt iiber die Aufhebung der Satzung
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Historische Innen-
stadt”

Aufgrund des § 162 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit §
4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), alle Gesetzesnormen in der der-
zeit glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Gliickstadt vom 10.12.2015 folgende |. Nachtragssatzung zur Satzung der
Stadt Gliickstadt Gber die Aufhebung der Satzung tiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Historische Innenstadt“ erlassen:

§ 1 Aufhebung der Sanierungssatzung
Die Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die formliche Festsetzung des Sanierungsge-

bietes ,Historische Innenstadt‘ vom 04.07.1985 in der Fassung der Il. Nachtragssat-
Zung vom 28.09.2006 wird in ihren im nachstehenden Plan dargesteliten Grenzen
aufgehoben:

1. Nachtragssatzung der Stadt Gliickstadt Gber die Aufhebung der Satzung Uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes Historische Innenstadt”




§ 2 Inkrafttreten
Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

Glickstadt, den 07.01.2016
Stadt Gliickstadt

Der Biirgermeister
n /

Biasberg

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und Méngel der Abwigung gem. § 214 Abs. 3 BauGB sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Stadt Gluckstadt geltend gemacht worden sind. Dabei ist gem. § 215 Abs. 1
BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, darzulegen.

Mit dem Inkrafttreten der Authebungssatzung entfallt fur die betroffenen Grundstiicke

* die Ausilbung des allgemeinen Vorkaufsrechts gem. § 24 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB
und

» die Genehmigungspflicht fir Vorhaben und Rechtsvorgsinge gem. § 144 BauGB

Die Stadt Glickstadt wird das Grundbuchamt ersuchen, die Sanierungsvermerke in
Abteilung 11 der von der Aufhebungssatzung betroffenen Grundbiicher zu I&schen.

Die Satzung der Stadt Gliickstadt iiber die Aufhebung der Satzung Ober die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Historische Innenstadt" vom 04.07.1985
i.d.Fassung der ll. Nachtragssatzung vom 28.09.2006 kann von jedermann im Rat-
haus, Fachbereich Technik & Stadtentwicklung, Raum 57, Am Markt 4, 25348
Gluckstadt, wahrend der Offnungszeiten oder nach telefonischer Terminabsprache
eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Glickstadt, den 07.01.2016
Stadt Gluckstadt
Der Blirgermeister

Blasberg




Anlage 3 Vorbereitende Untersuchung

e Vorbereitende Untersuchung (1972) (Auziige)

e Bericht liber das Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen mit Begriindung fiir
die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Jungfernstieg"
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Verteilung der Kleinstgrundstiicke
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Erweiterungsmdglichkeiten der Betriebe
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Anlage 4 sanierungsbezogene Bebauungsplane, Flachennutzungsplane und
Bereichsplanungen (Beispiele)

e B-Plan1.52 ,Hafenkopf"

e B-Plan1.56 ,,Docke"

e Anderung des B-Plan 1.56 ,Docke"
e B-Plan1.62 ,Provianthaus"

e B-Plan 4.57 ,Gliickstadt Siid — Sondergebiet Hafen und Industriegebiet (in
Erstellung)

e 29. Anderung des FNP der Stadt Gliickstadt (in Erstellung)
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SATZUNG DER STADT GLUCKSTADT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES GLUCKSTADTER AUSSENHAFENS, FLURSTUCK NR. 14/1, GEMARKUNG GLUCKSTADT; FLUR 7
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sonstige Sondergebiete, s. textl. Fests. Pkt. 1.1
§ 11 BauNvO

Zweckbestimmunag:
Veranstaltungen und Parken

- Sonstige Sondergebiete, s. textl. Fests. Pkt. 1.2
§ 11 BauNvO

Zweckbestimmunag:
Gastronomie

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRz0s Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

=um== Baugrenze

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

|:| Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung:

F= | Veranstaltungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fur den
Bebauungsplan Nr. 1.56
§ 9 Abs. 7 BauGB

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

@ vorhandene Gebaude

% Flurstiicksbezeichnung

o—-—o vorhandene Flurstucksgrenze

TEXT: TEIL B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet SO 1 ,Veranstaltungen und Parken" dient vordringlich der Unterbringung von
Veranstaltungen wie Jahrmarkt, Zirkus, Fischmarkt und Matjeswochen sowie als 6ffentlicher
Parkplatz .

1.2 Das Sondergebiet SO 2 ,Gastronomie" dient vordringlich der Unterbringung einer
gastronomischen-Einrichtung.

2. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

3.1 Die max. Firsthohe im SO 2 "Gastronomie" betragt 8,50 m Giber der angrenzenden
Gelandeoberflache.

3. Sonstige Festsetzungen

4.1 Im gesamten Geltungsbereich dirfen keine Zeichen und Lichter angebracht werden, die mit
Schiffahrtszeichen verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen
beeintrachtigen oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderem
irrefihren oder behindern kdnnen.

Il. Hinweis

Vorbeugend zur Minimierung der Einflussnahme von Beleuchtungen auf die Insektenfauna und auf die
Vogelwelt werden im 6ffentlichen Raum des Plangebietes nur Beleuchtungen mit
Niederdruck-Natrium-dampflampen als Leuchtmittel installiert. Die Lichtabstrahlung darf nur auf den
Boden gerichtet werden und darf keine Flachen auerhalb des Plangebietes beleuchten. Ferner sind
bei Veranstaltungen auch kurzfristig keine so genannten "Sky-Beamer" oder dhnliche Lichtanlagen
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 09. Mai
2006. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.
Mai 2006.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 06.
Juni 2006 durchgefiihrt worden.

3. Der Bauausschuss hat am 30. Januar 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Glickstadt, den 05.02.2007 Stadt Gluckstadt
Der Burgermeister

Gerhard Blasberg

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 13. Februar 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie die umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben in der Zeit vom 26. Februar 2007 bis einschliel3lich zum 27. Marz
2007 wahrend folgender Zeiten: Montags von 8:30 Uhr bis 16:00 Uhr, dienstags,
mittwochs und freitags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags von 8:30 Uhr bis
19:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
14. Februar 2007 ortsuiblich bekannt gemacht.

Gluckstadt, den 25.11.2008 Stadt Glickstadt
Der Burgermeister

Gerhard Blasberg

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert.
Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die
Begrindung dazu sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 29. Juni 2007 bis einschliefflich zum 30. Juli 2007 wahrend folgender Zeiten:
Montags von 8:30 Uhr bis 16:00 Uhr, dienstags, mittwochs und freitags von 8:30 Uhr
bis 12:00 Uhr, donnerstags von 8:30 Uhr bis 19:00 Uhr erneut im Rathaus &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20. Juni 2007 durch
Abdruck in der Holsteiner Allgemeinen Zeitung bekannt gemacht.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am 20. Septem-
ber 2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) am 20. September 2007 als Satzung beschlossen und die
Begriindung dazu durch Beschluss gebilligt.

Gllckstadt, den 25.11.2008 Stadt Gliuckstadt
Der Burgermeister

Gerhard Blasberg

9. Aufgrund von Bedenken des Innenministeriums im Zuge des Genehmigungsverfahrens

zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Begriindung und die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes Nr. 1.56 ,Docke” nach dem Satzungsbeschluss

Uberarbeitet.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 26. Juni 2008 erneut als Satzung beschlossen und die Be-
grindung dazu gebilligt.

Glickstadt, den 25.11.2008 Stadt Gluckstadt
Der Burgermeister

Gerhard Blasberg

10.  Der katastermafige Bestand am 03. Dezember 2008 sowie die geometrischen Fest-

legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Elmshorn, den 10.12.2008

Leiter des Katasteramtes

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gluckstadt, den 15.12.2008 Stadt Gluckstadt
Der Burgermeister

Gerhard Blasberg

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und Uiber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sind am 23. Dezember
2008 ortstuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung von
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 24. Dezember 2008 in Kraft getreten.

Gluckstadt, den 29.12.2008 Stadt Gluckstadt
Der Burgermeister

Gerhard Blasberg

UBERSICHTSKARTE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.09.2004 ( BGBI. S. 2414 ) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
10.01.2000 (GVOBI.Schl.-H. S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 26. Juni 2008 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.1.56 fir das Gebiet ,Nord-
lich des Gliickstadter AuRenhafens, Flursticksnummer 14/1, Gemarkung Glickstadt, Flur 7¢,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG DER STADT GLUCKSTADT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.1.56

- "DOCKE"

FUR DAS GEBIET NORDLICH DES GLUCKSTADTER AUSSENHAFENS, FLURSTUCK NR. 14/1,
GEMARKUNG GLUCKSTADT, FLUR 7
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1

SATZUNG DER STADT GLUCKSTADT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4.57
"GLUCKSTADT SUD - SONDERGEBIET HAFEN UND INDUSTRIEGEBIET"

DER GELTUNGSBEREICH WIRD BEGRENZT IM NORDEN DURCH DIE STRASSE ,AM RETHOVEL®, IM OSTEN DURCH DIE STADTSTRA%SE, IM SUDEN DURCH DIE STRASSE ,_,.IM NEULAND", IM WES'I:EN DURCH DAS FLURSTUCK 41/4, ?;E\SS?{hﬁ’f‘_”‘ﬂﬁﬁ&?‘ééﬁ“&%derBauNVO
GEM. BRACKE, FLUR 2 (ALTER ELBDEICH), EINE GEDACHTE LINIE ZWISCHEN DEM NORDWESTLICHEN GRENZPUNKT DES FLURSTUCKES 58/1, FLUR 5, GEMARKUNG GLUCKSTADT UND DEM SUDWESTLICHEN GRENZPUNKT

DES FLURSTUCKES 61/2, FLUR 5, GEM. GLUCKSTADT, DIE WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 61/2, EINE GEDACHTE LINE ZWISCHEN DEM NORDWESTLICHEN GRENZPUNKT DES FLURSTUCKES 61/2 UND DEM

SUDOSTLICHEN GRENZPUNKT DES FLURSTUCKES 49/6, FLUR 5, GEM. GLUCKSTADT, DEN WASSERLAUF RHIN QUEREND, SOWIE DEN SUDLICHEN GRENZEN DER FLURSTUCKE 49/6, 49/7, 51/2, 5/4, 4/3 UND 3/2, FLUR 5, GEM. GLUCKSTADT.

Mischgebiete
8§ 6 BauNVvO
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SATZUNG DER STADT GLUCKSTADT UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4.57 "GLUCKSTADT SUD -
SONDERGEBIET HAFEN UND INDUSTRIEGEBIET"

DER GELTUNGSBEREICH WIRD BEGRENZT IM NORDEN DURCH DIE
STRASSE ,AM RETHOVEL*, IM OSTEN DURCH DIE STADTSTRASSE, IM
SUDEN DURCH DIE STRASSE ,IM NEULAND*, IM WESTEN DURCH DAS

FLURSTUCK 41/4, GEM. BRACKE, FLUR 2 (ALTER ELBDEICH), EINE
GEDACHTE LINIE ZWISCHEN DEM NORDWESTLICHEN GRENZPUNKT DES

FLURSTUCKES 58/1, FLUR 5, GEMARKUNG GLUCKSTADT UND DEM
SUDWESTLICHEN GRENZPUNKT DES FLURSTUCKES 61/2, FLUR 5, GEM.

GLUCKSTADT, DIE WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 61/2, EINE
GEDACHTE LINE ZWISCHEN DEM NORDWESTLICHEN GRENZPUNKT DES

FLURSTUCKES 61/2 UND DEM SUDOSTLICHEN GRENZPUNKT DES

N (13) | GE

44
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34
35

T | a1 FLURSTUCKES 49/6, FLUR 5, GEM. GLUCKSTADT, DEN WASSERLAUE
GhHmax. = RHIN QUEREND, SOWIE DEN SUDLICHEN GRENZEN DER FLURSTUCKE
8 1> m INN 49/6, 49/7, 51/2, 5/4, 4/3 UND 3/2, FLUR 5, GEM. GLUCKSTADT.
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29. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT GLUCKSTADT

FUR DEN BEREICH SUDLICH DES BINNENHAFENS, WESTLICH DER STADTSTRASSE, NORDLICH DER STRASSE "IM NEULAND" UND
OSTLICH DES EHEMALIGEN LANDSCHUTZDEICHES
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (InnenentwStG) vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge&ndert worden ist.
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Anlage 5 weitere sanierungsrelevante Satzungen der Stadt Gliickstadt

e Gestaltungssatzung fiir die gesamte historische Innenstadt (1986)
e Nachtrag zur Gestaltungssatzung fiir die gesamte historische Innenstadt (1997)

e Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen (,,historische Innenstadt")
(1981/2002)















































































































































































































Anlage 6 Stadtebauliche Rahmenplanung 1983, 2006 (Ausziige)
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Neuordnung Jungfernstieg — Am Hafen — Provianthaus

Die Neuordnung des Bereiches zwischen Provianthaus und ReichenstraBe ist
eine der zentralen Aufgaben der Sanierung der Stadt Gluckstadt.

Ehemals durch die Ndhe zum ké&niglichen SchloB und zum Hafen mit hohen
Standortvorteilen ausgestattet, (hochrangige Architekturen wie die Hafenzeile
oder das Wasmer Palais, aber auch das Provianthaus sind letzte Zeugen dieser
Zeit), ist dieser Bereich durch die entwicklungsbedingten Ver&nderungen be-
sonders betroffen worden. Erst im Rahmen der Sanierung nach dem Stadte-
bauférderungsgesetzt ist es der Stadt mdglich geworden, dieses Gebiet von
stark belastenden Nutzungen, einer Jugendstrafvollzugsanstalt zwischen Jung-
fernstieg, KdnigstraBe, Klein Neuwerk und GroB Neuwerk sowie einem groBen
Gewerbegebiet zwischen Provianthaus und Jungfernstieg, zu befreien. Nach-
dem mit der Verlegung des Fahranlegers die StraBe Am Hafen vom Durchgangs-
verkehr befreit wurde und damit eine weitere Voraussetzung fir die Sanierung
geschaffen wurde, ergeben sich als Neuordnungsziele:

— Das Provianthaus erhélt wieder einen angemessenen Vorplatz (ehemals
Hafenbecken), der mit dem Hafen durch die noch vorhandene Gasse
zwischen dem jlngeren, den Platz zum Hafen hin abschlieBenden Bau-
block und dem die Hafenzeile friher beschlieBenden Adelspalais ,QUASI
NON POSSIDENTES*" verbunden wird. AuBerdem wird angestrebt, das
ehemalige Hafenbecken vor dem Provianthaus in Teilbereichen wieder
zu 6ffnen und in das System der Festungsgewsisser einzubeziehen.

— Der Bereich zwischen Provianthausvorplatz und Jungfernstieg soll eine
attraktive Wohnbebauung in Form einer Stadthaussiedlung erhalten, die
den Leitideen des frihbarocken Stadtgrundrisses folgt: strenge grad-
linige Baufluchten der ein-/zweigeschossigen geschlossenen Bebauung,
traufstdndige Bedachung, die durch zwerchhausshnliche Eiemente
(Schmuckgiebel) aufgelockert werden. Zwei die historischen Beziige auf-
nehmende Wohn- und SpielstraBen, die SchenkstraBe und eine StraBe
im Bereich des ehemaligen Dovenflethes, stellen die Querverbindungen
zwischen Provianthausvorpiatz und Jungferstieg her.

Die offentlichen Platze und StraBen sollen, wie auch der Jungfernstieg nach
Herausnahme der Parkplatze, eine groBziigige Gestaltung erfahren. Sie sollen
als verkehrsberuhigte Zone wieder zum attraktiven Umfeld fir die angrenzende
Bebauung werden. Rotes Klinkerpflaster in den Randzonen im Zuge der Haus-
sockel und Hauseingéinge, bzw. teilweise Vorzonen mit Traufpflaster oder als
Pflanzbereiche, Granitpflaster als Reihenpflaster auf den Pflanzflachen, dazu
eine Gruppe hochstdmmiger Solitdrbdume als AbschluB zur KénigstraBe (da-
runter einige wenige Parkplatze) auf dem Jungfernstieg oder Baumreihen am
Rand des Provianthausplatzes. Dies sind die wenigen, aber gestalterisch deut-
lichen Merkmale der Stadirdume. Die StraBen Kiein Neuwerk und z.T. Gro
Neuwerk sollen ebenso in entsprechender Ausbauqualitat zu Wohn-und Spiel-
straBen umgebildet werden.

Die neue Wohnbebauung am Jungfernstieg inmitten des barocken Kerns von
Gluckstadt folgt in ihrem architektonischen Anspruch den durch die Ge-
schichte der Stadt vorgegebenen baulichen Leitlinien.
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Wohnbebauung Jungfernstieg

Zwischen den StraBenrdumen von Jungfernstieg — KénigstraBe — Klein Neu-
werk und GroB Neuwerk wird ein im barocken Sinn streng geschlossenes
Quartier als groBe Form geplant, nur unterbrochen am GroB Neuwerk flr eine
Parkflache — ein Zugesténdnis an eine der Realitéten dieses Jahrhunderts. Im
barocken Sinn ist es auch zu verstehen, und gerade in Glickstadt wird es
explizit deutlich, daB die jeweiligen StraBenrdume méglichst wenig StraBengrin
aufnehmen, d.h. abgesehen von einigen Solitarbdumen kann ein Ublicher
StraBenraum in einem Wohnquartier nicht von Baumreihen gesdumt werden.
Selbstversténdlich ist es, daB der Blockinnenraum gemeinsame und private
Grunflachen aufnehmen wird. insofern folgt das vorliegende Konzept auch hier
den Glickstédter Charakteristika.

Die Wohnbauten selbst verstehen sich auch als groBe Form, einerseits mit
gegliederter Fassade im Sinne heutiger Wohnformen, andererseits aber auch
als flache Fassade im Sinne des zuvor erlduterten barocken StraBenraumes.
Hierzu ergaben sich wahrend der Entwurfsbearbeitung folgende gemeinsame
Zielsetzungen fiir die einzelnen Wohnbauten.

— Einzelh&user als erkennbarer Teil der jeweiligen gesamten StraBenfront

— traufenstéandige StraBenrandbebauung

— groBflachige Fassaden in Sichtmauerwerk

— kleinteilige Fensterdffnungen

— Zier- bzw. Schmuckgiebel, wie sie oft in Gllckstadt zu finden sind, bilden
nicht nur ein fréhliches Element im StraBenbild, sondern erméglichen
in den Dachgeschossen auch einmal von den (blichen Normen abwei-
chende Wohnrédume

— die zuriickspringenden Hauseingénge sind gelegentlich durch kleine
Treppchen erreichbar. Dadurch biiden sich individuell zu gestaltende
Bereiche zwischen Hauswand und Blirgersteig

— Loggien anstelle von urspriinglichen Balkonen werden durch eingestellte
schlanke Saulen in die Flachigkeit der Fassaden eingebunden.

Bei der Wohnungsgestaltung wurde besonderer Wert auf die Mischung unter-
schiedlicher Wohnformen gelegt. So enthélt der Baublock Sozialwohnungen,
Eigentumswohnungen und Eigenheime (Stadthauser} mit sehr differenzierten
GrundriBarten und -gréBen, die in Teilbereichen flexible Gestaltungsmoglich-
keiten bieten.
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Wohnbebauung Jungfernstieg

Zwischen den StraBenrdumen von Jungfernstieg — KénigstraBe — Klein Neu-
werk und GroB Neuwerk wird ein im barocken Sinn streng geschlossenes
Quartier als groBe Form geplant, nur unterbrochen am Grofl Neuwerk fiir eine
Parkfliche — ein Zugesténdnis an eine der Realitdten dieses Jahrhunderts. Im
barocken Sinn ist es auch zu verstehen, und gerade in Gllickstadt wird es
explizit deutlich, daB die jeweiligen StraBenrdume moglichst wenig StraBengriin
aufnehmen, d.h. abgesehen von einigen Solitdrbdumen kann ein (blicher
StraBenraum in einem Wohnquartier nicht von Baumreihen gesaumt werden.
Selbstverstandlich ist es, daB der Blockinnenraum gemeinsame und private
Granflachen aufnehmen wird. Insofern folgt das vorliegende Konzept auch hier
den Gluckstadter Charakteristika.

Die Wohnbauten selbst verstehen sich auch als groBe Form, einerseits mit
gegliederter Fassade im Sinne heutiger Wohnformen, andererseits aber auch
als flache Fassade im Sinne des zuvor erlduterten barocken StraBenraumes.
Hierzu ergaben sich wihrend der Entwurfsbearbeitung folgende gemeinsame
Zielsetzungen fir die einzelnen Wohnbauten.

— Einzelhauser als erkennbarer Teil der jeweiligen gesamten StraBenfront

— traufenstandige StraBenrandbebauung

— groBflachige Fassaden in Sichtmauerwerk

— kleinteilige Fensterdffnungen

— Zier- bzw. Schmuckgiebel, wie sie oft in Glickstadt zu finden sind, bilden
nicht nur ein frohliches Element im StraBenbild, sondern ermdglichen
in den Dachgeschossen auch einmal von den dblichen Normen abwei-
chende Wohnraume

— die zurtckspringenden Hauseingénge sind gelegentlich durch kleine
Treppchen erreichbar. Dadurch bilden sich individuell zu gestaltende
Bereiche zwischen Hauswand und Blrgersteig

— Loggien anstelle von urspringlichen Balkonen werden durch eingestellte
schlanke Saulen in die Flachigkeit der Fassaden eingebunden.

Bei der Wohnungsgestaltung wurde besonderer Wert auf die Mischung unter-
schiedlicher Wohnformen gelegt. So enthélt der Baublock Sozialwohnungen,
Eigentumswohnungen und Eigenheime (Stadthauser) mit sehr differenzierten
GrundriBarten und -gréBen, die in Teilbereichen flexible Gestaltungsmdéglich-
keiten bieten.
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Neuordnung des Bereiches Feuerwehr — Rathaus

Der Bereich Gr. Schwibbogen hinter dem historischen Rathaus weist beziglich
des sich nicht in das historische Stadtbild einfigenden Rathausanbaues und
der groBen Baullicke — Feuerwehrzufahrt — stadtebauliche und gestalterische
Méangel auf.

Obwohl die seinerzeit bei Errichtung des Rathausanbaues unternommenen Ver-
suche, der Kleingliedrigkeit des Stadtgrundrisses durch die Staffelung des
relativ groBen Baukérpers Rechnung zu tragen, im Ansatz richtig waren, muB
dieser Versuch jedoch als nicht gelungen angesehen werden, da die fir das
Stadtbild Gliickstadts so pragnanten Fluchtlinien nicht aufgenommen wurden.

Bereits im Jahre 1979 wurde daher geplant, diesen wichtigen Bereich einer
stadtebaulichen Neuordnung zuzufiihren und hier insbesondere die Gesamt-
bauflucht der StraBe Gr. Schwibbogen stadtebaulich sinnvoll an den Rathaus-
Neubau anzuschlieBen und die Feuerwehrzufahrt entsprechend umzuge-
stalten.

Auch die Schaffung einer zentrat liegenden offentlichen Toilettenanlage und
die Umgestgltung des mit einem Flachdach versehenen Rathausanbaues wur-
den in die Uberlegungen einbezogen.

Nach der jetzt in der Baudurchfilhrung befindlichen Planung, die in der
nebenstehenden Ansichtzeichnung mit dem Blick von Norden her auf den
Gr. Schwibbogen des historischen Rathauses dargestelit ist, umfaBt folgende
drei Bauteile.

AnschluB der Bauflucht der StraBe Gr. Schwibbogen an den Rathaus-
anbau durch einen Arkadengang. Zwischen diesem Arkadengang und
dem nachsten Wohnhaus Gr. Schwibbogen 5 verbleibt eine Feuerwehr-
durchfahrt von ca. 10 m. Hier besteht die Moglichkeit, nach einer spéteren
Verlagerung der Feuerwehr ein kleines Wohnhaus in diese Bauliicke ein-
zuftigen und damit bis auf eine kleine Durchfahrt die Bauflucht wieder
ganz zu schlieflen.

Fur die Unterbringung dffentlicher Toilettenanlagen, die im Rahmen der
Neugestaltung des StraBenraumes Am Fleth als OrdnungsmaBnahme vor-
gesehen war, ist nach diversen Planungsuntersuchungen an anderen
Standorten in die zur SchlieBung der Baullicke hinter dem Rathaus-
anbau vorgesehene bauliche Anlage eingefigt worden. Nach dem Er-
gebnis der Untersuchungen anderer Standorie ergab sich die Errichtung
dieses relativ freistehenden Baukorpers hinter dem Rathaus als gin-
stigste und am wenigsten stérende Losung.

Gestalterische Eingliederung des Rathausanbaues in die historische Um-
gebung. Es ist wie in der nebenstehenden Zeichnung dargestelit, vor-
gesehen, den Rathausanbau mit einem Walmdach zu versehen und (ber
eine Baukdérperumgestaltung im Bereich des Einganges an die historische
Bauflucht anzubinden.
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Zusammenfassende Beschreibung der
SanierungsmaBnahme Gliickstadt
MaRnahmenabschnitt

.Historische Innenstadt”

1.1 Historischer Abriss, regionale Situation,
wirtschaftliche Lage, Einwohner~
entwicklung

Die Stadt Gliickstadt liegt im Kreis Steinburg in
den Elbmarschen an der Unterelbe, direlkt hin-
ter dem Elbdeich an der Miindung des Fliisschens
Rhin, in einer noch heute von Wind, Weite, Griln
und Wasser geprdgten Landschaft.

Gliickstadt wurde 1617 von Christian IV., Kénig von
Dénemark und Herzog von Schleswig und Hol-
stein, als Konkurrenz zu Hamburg in den Wild-
nissen’ an der Elbe vor den Deichen gegriin-
det. Die neue Stadt wurde in wenigen Jahren mit
einem ungewdhnlich groRen Personal- und
Materialeinsatz errichtet, Sie ist eine der achi von
Christian IV. in dieser Art planmiRig neu ange-
legten Stédten, wie z.B. auch Christiansstad (DK},
Christiana (0slo) und Christianspries (Kiel). Gliick-
stadt ist in Schleswig-Holstein neben Friedrich-
stadt (ab 1619) und Rendsburg-Neuwerk (ab 1690)
sicher die bedeutendste Stadtgriindung des

17. lahrhunderts.

Stadt und Festung wurden nach stédtebaulichen
und festungstechnischen tdealvorstellungen der
Renaissance bzw. des Frithbarock als sternformige
Sechseckanlage errichtet. Auffdlliges Merkmal ist
die geometrisch regelmaRige, facherfdrmige Aus-
bildung der dstlichen Stadthilfte in Gestalt eines
halben Sechsecks mit untereinander durch einen
polygonalen StraBenzug verbundenen Radialstra-
2en, die von dem grofen zentralen Marktplatz
ausgehen und urspriinglich auf die Eckbastionen
der Festungsanlage fithrten. In der westlichen
Stadthdlfte wird dieses StraBensystem abgewan-
delt durch die Anpassung an die Richtung des
langgestreckten Hafenbedkens. Drei Radialstralien
laufen hier geradlinig und parallel zum Hafen in
Richtung auf das schen 1708 bauféllig wieder ab-
gebrochene Kénigsschloss am heutigen Speriwerk.
Mit der StraRe Am Hafen entstand eine der reiz-
volisten norddeutschen Uferstraen, die durch
ihre geschwungene Flucht, ihre Gliederung durch
die einmiindenden StraRen- und Platzrdume
sowie durch davorstehende solitdre Hafenbauten,
wie das Briickenhaus und der barocke Salzspei-
cher, genausc besticht wie durch die harmoni-
sche Reihung von zum Teil noch gut erhaltenen
Schaufassaden der Gebdude.

Die Befestigungswalle der neuen Stadt dienten
zugleich als Schutzdeiche gegen das Hochwas-
ser. Ein Kanalsystem innerhalb der Stadt diente
einerseits dem Warentransport und andererseits



sowohl der Wasserversorgung als auch der Ab- Die folgende historische ,,Kurzchronilk” kann die
wasserbeseitigung. Auch dieses Kanalsystem, das  wechselvolle Entwicklungsgeschichte Gliickstadts

heute mit Ausnahme des wiederhergestellten anschaulich zusammenfassen:
Marktfleths nur noch an wenigen Relikten er-
kennbar ist, wurde schon ab 1620 nach nieder- 1617  Griindung und Beginn des Aufbaues der
léndischer Art angelegt. Stadt
1618 Bau der Stadtkirche (D) am Marktplatz,
Es folgte ein schneller Aufstieg der jungen Stadt 1651 Erneuerung
Gliickstadt als ein besonders privilegierter Han- 1620 Ausbau des Kanalsystems in der Stadt
delsstiitzpunkt, z.B. mit Steuer- und Religions- 15,0 g4y, des Konigsschlosses an der Hafennord-
freiheit, Zuzug von Niederldndern und portugie- seite im Bereich des Provianthauses (D)
sischen Juden. Sie wurde schnell z_ur drittgriften 1630 Bau des ersten ,Kénigshofes”, 1638 ein
Stadt des damaligen d&nischen Reiches in der Geschenk an Wiebeke Kruse, erhalten sind
Mitte des siebzehnten lahrhunderts. Im 30jdhri- Keller und Wiebeke~-Kruse-Turm, heutiges
gen Krieg konnte die Festung Gliickstadt als ein- Traufenhaus (ED} von 1867
zige im Lande sogar Wallensteins Truppen wider- 1635 Bau des Brockdorff-Palais (D) als Sitz des
stehen. Gouverneurs von Stadt und Festung
1630/40 Bau der ehemaligen Admiralitdt (D) als
Doch ein entscheidender Macht- und Funkti- Kénigliches Provianthaus, um 1700 als
onsverlust traf die Stadt schon nach einer kurzen Admirals-Palais erweitert
Glanzzeit von wenigen Jahrzehnten, weil namlich 46,4 Altona kommt zu Dinemark;
1640 Altona zu Ddnemark kam und schon bald Beginn der unvollendeten Stadterweiterung
viel wirksamer die Rolle der Handelskonkurrenz auf dem Rethdvel
2u Hamburg Ubernehmen konnte. Die fir Glick- 46,0 Bau des Renaissance-Rathauses (B} am
stadt ab 1640 geplante umfangreiche Stadter- Marktplatz, 1873 erneuert
weiterung siidlich des Hafens auf dem Rethével 1644 Gliickstadt ist drittgriBte Stadt des
wurde daher nur in ersten Ansdtzen verwirklicht, Dinischen Reiches
deren Erhaltung heute dafiir um so wichtiger ist. 1705 Bau des Provianthauses (D) anstelle eines
Gliickstadt blieb Festung bis 1814, und es blieb Vorgiingerbaues

I ittelpunkt fiir das H N
Ver.wa tl_mg.smltte punik ur. erzogtum Hol 1710/20 Bau des Wasmer-Palais {D}, diente als
stein, bis dieses 1867 preuBisch wurde. Im 17. und Regierungskanzlei bis 1731, als Oberappel-
18. Jahrhundert waren Walfang und Robbenschlag lationsgericht bis 1865

wichiigste Enuemsquellenin Gliickstadt. 1731 Bau des Stadtpalais ,Quasi non Possidentes’

(D) als neue Regierungskanzlei (bis 1752)
Allm&hlich wurde Gliickstadt aber dach eine typi-

sche Kleinstadt in Randlage, ohne politischen
Einfluss und mit nur geringer Wirtschaftskraft.
Auch Eisenbahn- und Landstraenbau brach-
ten von Mitte des 19. Jahrhunderts an nur einen
leichten wirtschaftlichen Aufschwung, Dem des- 1814718 Schleifung der Festungsanlagen und

- \ s Beginn des Ausbaues eines Biirger- und
hatb durchweg sehr gering gebliebenen Verdn Stadtparks: 1818-1850 Zentralbereich,

17.18. Jh. Haupterwerb in der Stadt ist Walfang
und Robbenschlag

1813-14 Belagerung Gliickstadts durch die Ver-
biindeten Napoleons

derungsdruck verdanken wir heute die so weit- 1850-1900 nordwestlicher Teil,

gehende Erhaltung der historischen Strulctur und 1900-1930 siidéstlicher Teil

Bausubstanz der Stadt: Mitte 19. Jh. Eisenbahnanschiu und Ausbau
»Die besonders im Grundriss bewahrte frilhneu- von LandstraRen, kurzer wirtschaftlicher
zeitliche Plananlage der Stadt mit einer Reihe Aufschwung

qualitdtvoller Einzelbauten, in denen sich - ein- 1867 Gliickstadt kommt zu PreuBen, wird nor-
gebettet in biedermeierliche Kleinbiirgerhdu- male Kleinstadt; Zuschiittung des

ser - der politische Rang Gliickstadts im 17. Und Rhin-Zuflusses in den Binnenhafen

18. Jahrhundert spiegelt, hat als friihes Beispiel 1950 Historischer Marktfleth wird vollends
einer absolutistischen Flirstenstadt einen hervor- zugeschiittet

ragenden kiinstlerischen sowie stddtebaulichen

und kulturgeschichtlichen Wert" {Stadtkernatlas Eine nennenswerte Erweiterung des Stadtgebietes

Schleswig-Holstein S. 55). erfolgte erst mit der Gebietsreform im Jahre 1974.
Bis dahin hatte Gliickstadt immer noch die seit



seiner Griindung &uBerst enge, nur auf den Fes-
tungsumriss beschrénkte Gemarkung.

Die Stadt hat heute gut 12.000 Einwohner (Stand
30.06.2000: 12.234). Dies ist das Ergebnis einer
sehr alimdhlichen Entwicklung, die sich auch in
folgenden Einwohnerzahlen seit Beginn des 19.
lahrhunderts widerspiegelt: 1803: 5.178,

1855: 6.178, 1945: 7.500, 1570: 11.720, 1980: 11.900,
1990: 11.830, 2000: 12.234 Einwohner.

Gliickstadt ist der zweitgrofite Ort des Kreises
Steinburg, mit deutlichem Abstand zur Kreisstadt
Itzehoe mit ca. 33.700 Einwohnern. Nach dem
Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
(LROPI) von 1998 ist die Stadt Gliickstadt ein Un-
terzentrum. Es hat einen Nahbereich von weite-
ren flinf Gemeinden. Dieser Nahbereich hat mit
Gliickstadt zusammen insgesatmt ca. 17.000 Ein-
wohner.

Ein wichtiges landesplanerisches Ziel war es be-
reits nach dem Regionalplan ven 1984, die Ar-
beitsplatzverluste der Vergangenheit so weit wie
miglich auszugleichen. Dazu sollte auch gerade
im Zuge der bereits begonnenen stddtebaulichen
SanierungsmaBnahmen die Funktion von Gliick-
stadt als Versorgungs- und Dienstleistungszent-
rum gestdrl und die Stadt insgesamt als attrak-
tiver Wohnplatz an der Elbe weiter ausgebaut
werden. Als besonders erhaltens- und schiltzens-
wert eingestuft wurden dabei ,das stédtebauli-
che Gefiige der geschlossenen friihneuzeitlichen
Plananlage mit Resten der Befestigung {Graben
und Wasserflichen) ... , insbesondere der Markt
in Yerbindung mit dem begriinten Kirchplatz, den
von ihm systematisch ausstrahlenden Radialstra-
Ren, der breiten Hauptachse ,Am Fleth' und der
UferstraRe ,Am Hafen' als bedeutendes Gebdude-
Ensemble.”

Bis in die 1990er lahre hinein war Gliickstadt u.a.
Schwerpunktort der Gemeinschaftsaufgabe ,Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur’. Im
Landesraumordnungsplan von 1998 wird der Kreis
Steinburg und damit auch Gliickstadt aufgrund
der iImmer stdrker werdenden Verflechtung mit
der Metropolregion Hamburg sowie aufgrund der
Entwicklungen in Brunsbiitiel und Itzehoe nicht
mehr als strukturschwach eingestuft. Gllickstadt
gilt heute als ,Entlastungsort in der Metropolre-
gion Hamburg'.

Die Vorverlegung des Elbdeiches {Landesschutz-
deich) nérdlich des Hafens schon im Jahre 1969
erlaubte es erstmalig, ergdnzende innenstadt-
nahe Wohngebiete zu planen, die ab ca. 1980 im
Stadtteil Butendiek entstanden. Eine Aufspiilung
des Vordeichgeldndes slidlich des Hafens erfolgte

im Jahre 1977. Erst jetzt aber erfolgte die Deich-
vorverlegung, sie wurde mit dem Jahre 2002 im
wesentlichen abgeschlossen. Unter anderem ist
damit nun die Voraussetzung geschaffen wor-
den fiir die angestrebte Standortsicherung durch
Betriebserweiterung bei Gliickstadts grifitemn Ar-
beitgeber, dem Papierhersteller Steinbeis Tem-
ming. Die dafiir unverzichtbare Aufstellung einer
modernen Papiermaschine mit besonders grokem
Platzbedarf ist erst durch diesen Deichbau mig-
lich geworden.



1.2 MiBstinde und Miingel, stidtebauliche
Planung, Umsetzung der Sanierungsziele

Hier lagen fiir Gliickstadt die grofiten stidtebau-

lichen Probleme und MiBsténde: unertriglicher
Durchgangsverkehr, gravierende Bauschdden am
historischen Gebdudebestand, zerstérte Aufent-

haltsqualitit fn den reizvollen Stadtrdumen. Auch
fiir die Steigerung der Attralktivitdt der Innenstadt
und den Ausbau der zentralen Funktionen waren

deshalb die Bewahrung und Erneuerung des
historischen Stadtgefilges mit dem noch immer

charakteristischen Geprdge und den sehr zahlrei-
chen Kulturdenkmidlern eine entscheidende Not-

wendigkeit und eine einmalige Chance.

Friihzeitige eigene Vorbereitungen in der Stadt
fiir die notwendigen StadterneuerungsmafRnah-
men sicherten ihr bereits im Jahre 1971 die neu

entstandene Moglichkeit der Stidtebaufdrderung
flir stédtebauliche Erneuerungs- und Erhaltungs-

maRnahmen nach dem Stédtebauférderungsge-
setz.

Die von der Stadt ebenfalls friihzeitig als unver-
zichtbar erkannte und mit Nachdruck betriebe—
ne Verlegung des Anlegers der Fahrverbindung
Gliickstadt-Wischhafen (B 495) von der histori-
schen Innenstadt an den ndrdlichen Stadtrand
brachte (1979 bis 1981) ~ zusammen mit der an-
schlieRenden Verlegung der Ortsdurchfahrt der

Bundesstralie B 421 um die historische Innenstadt
herum - eine lebenswichtige Yerkehrsentlastung
fiir das ,Stadtdenlmal’ Gitickstadt, durch das sich

vorher kilometerlange Fahrzeugstaus qudlten.

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen wie bei

der Stadtebaulichen Rahmenplanung stand das

Ziel im Mittelpunkt, alle die stidtebaulichen Pro-

bleme zu beheben, die durch die erwihnten
Verkehrsprobleme und die erheblichen Funkti-
onsschwichen, aber auch durch bereits fortge-

schrittene Substanzschwiéchen im gesamten his-

torischen Stadtgefiige entstanden waren. Dabei

richteten sich alle Uberlegungen, Planungen und

Realisierungen der Stadterneuerung in Gliick-

stadt von Anfang an auf die Gesamtheit der his-

torischen Innenstadt im Umriss der ehemaligen
Befestigungsanlagen. Zugleich stand aufgrund
der historischen Entwicklung und der Vorgaben

der Landesplanung flir die Stadt immer fest, dal
Art und Umfang der Stadterneuerung folgerichtig

auch an der kiinftigen gesamtstddtischen Ent-
wicklung ausgerichtet werden muRten.

Die historische Innenstadt von Gliickstadt wies
insgesamt weitreichende substanzielle, struktu-

relle, funktionale und stadtgestalterische Mig-
sténde und Mangel auf.

Als besonders hervortretende Probleme sind zu
nennen:

Das Straennetz und die Platzflichen waren
bereichsweise vollig iiberlastet durch die Uber-
lagerung des Durchgangsverkehrs mit dem
ebenfalls stark angewachsenen flieRenden
und ruhenden Erschlieungsverkehr. Dadurch
war die Funictionsfahigkeit der historischen
Innenstadt als Einkaufszentrum, als Fremden-
verkehrsziel und auch als Wohnort erheblich
gestort.

In allen Teilen der historischen Innenstadt
wiesen sehr viele Geb&dude erhebliche Méngel
auf, und zwar vor allem in der Bausubstanz,
aber vielfach auch in der Ausstattung, beson-
ders der Wohnungen.

Unter den vielfach mangelhaften, aber durch-
weg erhaltenswerten Gebduden in der histo-
rischen Innenstadt befanden sich zahlreiche
in ihrem Bestand bereits ernsthaft gefihrdete
hochkarétige Kulturdenkmaler.

Fiir die auf die Stadtgriindung zuriickzufiih-
rende Grundstiicks- und Gebdudestruktur
stellten vor allem die ungeordneten und teils
erheblich strenden Gewerbenutzungen in-
nerhalb der Baublocks eine Gefahr dar, und
zwar gleichermafen fiir die Erhaltung des
Stadtgrundrisses, als auch fiir die dringende
Verbesserung des Wohnumfeldes.

In einzelnen StraBenziigen traten auch schon
fehlende Raumkanten der Bebauung auf, zu-
meist infolge von Gebdudeabbriichen, oft ver-
bunden mit untypischen Grundstiickszufahrten
einer stérenden Folgenutzung. Vielfach ist
zusdtzlich das umgebende Wohnumfeld durch
Ldrm, Abgase und Erschiitterungen erhebiich
beeintrichtigt gewesen.

Der Stddtebauliche Rahmenplan ist folgerich-

tig vor allem auf die bestmdgliche Erhaltung des
Griindungsplanes der Stadt ausgerichtet worden,
bei angemessener Entwicklungsfihigkeit dieses
einzigartigen historischen Stadtkernes von Gliick-
stadt als ausgewiesenes ,Stadtdenkmal’.

Im einzelnen bestand das Planungskonzept aus
folgenden MaBnahmenkomplexen:
» Eine groRtmbgliche Verkehrsberuhigung im

gesamten historischen Stadtkern sollte erstens
durch Herausnahme des Durchgangsverkehrs
und zweitens durch verkehrsberuhigende und
fuBgdngerfreundliche Umgestaltung der Er-
schlieBungsstraken sowie der stidtebaulich
bedeutsamen zentralen StraBen- und Platz-



riume erreicht werden. Dabei sollte zugleich
eine bestmdgliche Erganzung des vielfach
bereits reduzierten und weiter riickldufigen
GroRgriinbestandes erfolgen. Im Zusammen-
hang mit der verkehrlichen Neuordnung wie
auch unter dem Aspekt der Erhaltung des
Stadtdenkmals Gliickstadt’ kam der Wieder-
herstellung des StraBenraumes Am Fleth mit-
samt dem historischen Gewdsser Marktfleth
eine ganz herausragende Bedeutung zu, die
noch gesteigert wird durch ihren denkmalpfle-
gerischen und stadttechnischen Zusammen-
hang mit der Erhaltung der historischen Griin-
anlagen und ehemaligen Festungsgewdsser
(Gliickstidter Wasserkunst}. Erganzt wird dieses
Konzept durch mehrere giinstig gelegene so-
genannte Auffangparkpldtze in den Randzonen
der historischen Innenstadt.

s Fiir die vorgegebene Stadtgestalt mit ihrer
Blockrandbebauung und iiberwiegend klein-
teiligen Parzellenstruktur sollte eine sinnvoll
begrenzie Nutzungsmischung in Anlehnung
an die Nutzungskategorie ,Besonderes Wohn-
gebiet' beibehaiten werden, vor allem unter-
stiitzt durch MaBnahmen der Geb&udemaoder-
nisierung und der BauliickenschlieBung. Dabei
sollte aber schrittweise auch eine konsequente
Aussiedlung aller stirenden Gewerbebetriebe
aus der historischen Innenstadt erfolgen, sowohl
zur Verkehrsentlastung als auch im Interesse
eines guten Wohnumfeldes und zur Rettung
des betroffenen wertvollen Gebdudebestandes.

« Die Bewahrung der vom Griindungsplan der
Stadt bestimmten unverwechselbaren Stadt-
gestalt erforderte die vorrangige Erhaltung
und Erneuerung durch Instandsetzung und
Modernisierung méglichst aller stddtebaulich
oder denkmalpflegerisch wertvollen Gebdude.
Dabei sollten auch die vielfach gesttrten Erd-
geschosszonen miglichst auf den urspriinglich
kleinteiligen MaBstab zuriickgefiihrt werden.
Neubauten sollten mafstédblich in den vorhan-
denen Gebdudebestand eingefiigt werden.

Im Bereich des Stddtebaulichen Rahmenplanes
fiir die historische Innenstadt Gliickstadts war die
weit iiberwiegende Zahl aller in Gliickstadt vor-
handenen Kulturdenkmdler und stadtebaulich
bzw, denkmalpflegerisch erhaltenswerten Ge-
biude erfasst. Nach dem Stand des Jahres 2000
waren es (ohne ehemalige Festungsgewdsser und
Wallanlagen) noch die beachtliche Zahl von

79 Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung
(DIED = Denkmalschutz) und 71 sogenannten ein-
fachen Kufturdenkmalen (K = ohne Eintragung in
die Denkmalliste), auBerdem zahlreiche stidie-
baulich und denkmalpflegerisch wertvolle und

deshalb gleichfalls erhaltenswerte Gebiude (F =
erhaltenswert im Sinne des Baugesetzbuches).

Die sogenannte ,Denkmalpflegerische Zielplanung'
war als umfassende Stellungnahme {in Plan und
Text) des Landesamtes fiir Denkmalpflege Schles-
wig-Holstein gezielt fiir die Sanierung der histori-
schen Stadtkerne in Schleswig-Holstein neu ent-
wickelt worden. Sie wurde filr Gliickstadt schon
1974 fertiggestellt und der Stadt mit der Bitte um
Beachtung bej Planung und Durchfilhrung der
Stadterneuerungsmafnahmen iibergeben.

Fiir die Erarbeitung des oben schon erwdhnten
Stédtebaulichen Rahmenplanes wurde ein be-
schrénkter stédtebaulicher |deenwettbewerb aus-
geschrieben. Die Preisgerichtssitzung fand am
11.04.1975 statt . Der 1.Preis und damit verbunden
der Auftrag fiir die weitere Bearbeitung des Stdd-
tebaulichen Rahmenplanes ging an das Archi-
tekturbiiro Holstein-Mitte, Hellberg und Wuttke
in Neumiinster. Der daraufhin griindlich weiter
ausgearbeitete Rahmenplan bestand u.a. aus
folgenden Einzelplinen: Rahmenfestsetzungen,
Gestaltungskonzept, Verkehrskonzept, MaBnah-
menplan, Vorhandene MiBstande. Der Geltungs-
bereich des Rahmenplans entsprach etwa den
Grenzen der Stadtgriindung, das waren die alten
Festungsgrenzen. Mehr zum Planungsabiauf im
folgenden Abschnitt 1.3 ,Sanierungszeitraum, Ver-
fahren, Férderung”.

Es gelang ein ziigiger Baubeginn mit Ordrungs-
und BaumaBnahmen schon in den ersten Jahren
nach Aufnahme in das Stddtebauforderungspro-
gramm, mit besonderer Verstdrkung nach der An-
erkennung Gliickstadts als ,Stadtdenkmal’ mit
dann bevorzugter und schwerpunktmdBiger Be-
riicksichtigung in den jdhrlichen Stédtebaufiirde-
rungsprogrammen. Die dadurch bis heute reali-
sierbar gewordenen SanierungsmaBnahmen wer-
den im Abschnitt 1.4 ,Ergebnisse und Wirkungen
der SanierungsmaBnahme" naher umrissen.

Trotzdem konnten nicht alle der zahlreichen MaB-
nahmengruppen und der verschiedenen réumli-
chen Schwerpunkte vollstindig bearbeitet werden,
zumal auch der siidlich des Hafens liegende Sa-
nierungsabschnitt ,Rethével” schon parallel zum
Abschnitt ,Historische Innenstadt” hatte in An-
griff genommen werden miissen. Zuriickgestellt
werden mussten insbesondere viele weitere Ge-
bdudemodernisierungen wie auch zahlreiche
weitere verkehrsberuhigende Umgestaltungen
von StraBen und Platzraumen. Darauf wird in Ab-
schnitt 1.5 , Kiinftiger Sanierungsbedarf” noch
einmal eingegangen.



1.3 Sanierungszeitraum, Verfahren, Férderung
Die Stadt Gliickstadt hatte sich schon seit Ende
der 1960er Jahre um die Voraussetzungen fiir eine
erhaltende stddtebauliche Erneuerung ihrer be-
merkenswerten historischen Innenstadt bemiiht.
Denn in den vorausgegangenen Jahrzehnten war
durch die Zeitumstdnde die bauliche Entwicklung
der Gliickstddter Innenstadt, wie bei anderen
historischen Stadtkernen auch, zwangsliufig ver-
nachldssigt worden.

Die oben umrissenen problematischen stddtebau-
lichen Gegebenheiten des Unterzentrums Gliick-
stadt mussten nun auch im landesplanerischen
und regionalplanerischen Interesse verbessert
werden. Nach griindlicher Abstimmung zwischen
Stadt Gliickstadt, Kreis Steinburg, Landesamt fiir
Denkmalpflege und Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein erfolgte deshalb die Auf-
nahme von Gliickstadt in das Stadtebauftrde-
rungsprogramm des Landes Schleswig-Holstein,
und zwar bereits mit Beginn dieses neuen For-
derungsinstruments im Jahre 1971. Die Forderung
des hier behandelten Gliickstddter Manahmen-
abschnittes , Historische Innenstadt” dauerte von
da an bis einschlieBlich Programmjahr 1995.

Férderungsschwerpunlkte waren, insbesondere im

Zusammenhang mit der Einstufung Gliickstadts

als Stadtdenkmal’, folgende MaBnahmenkomp-

lexe, bezogen auf die gesamte historische Innen-

stadt:

= die Erhaltung des histerischen Stadtgrundrisses
und sémtlicher wertvolien Bausubstanz,

= die fuBgingerfreundliche Umgestaltung der
StraRenrdume, insbesondere der zentralen
Stadtriume,

» die Verlagerung stirender gewerblicher
Nutzungen,

» die verkehrliche Neuordnung ohne Durch-
gangsverkehr, mit weitgehender Verkehrs-
beruhigung.

Diese Firderungsschwerpunkte wurden Anfang

der 1990er lahre wie folgt aktualisiert:

= Ortsbild- und Denkmalpflege,

e Wohnumfeldverbesserung, Umweltschutz,
Siedlungsiikologie, Energie-Einsparung,

= Wohnungsbestandsverbesserung, bedarfsge-
rechtes Wehnungsangebot,

s Ausbau flachenhafter Verkehrsberuhigung.

Die Festlegung der historischen Innenstadt als
Untersuchungsgebiet erfolgte durch Beschluss der
Stadtvertretung von Gliickstadt am 23.03.1972. Die
Ergebnisse dieser Vorbereitenden Untersuchun-
gen' lagen bereits Ende 1972 vor.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Gliickstadt
von 1973 erfuhr 1975 seine erste Anderung und
Erweiterung, nachdem sich durch die Gebietsre-
form 1974 die bis dahin viel zu geringe Fliche des
Stadtgebietes ungeféhr verdoppelt hatte. Dabei
wurden nicht nur wichtige Weichenstellungen
hinsichtlich Neuordnung von Verkehr und Nut-
zungen getroffen, sondern auch die gesamte his-
torische Innenstadt als ,Sanierungsgebiet’ einge-
stuft und dargestellt.

Die oben bereits erwdhnte sogenannte ,Denkmal-
pflegerische Zielplanung' wurde vom Landesamt
fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein fiir Gliick-
stadt 1974 fertiggestellt und der Stadt mit der Bitte
um Beriicksichtigung bei allen Stadterneuerungs-
mainahmen Ubergeben.

Nach Ausarbeitung, Erdrterungen und Abstim-
mungen des oben schon erwdhnten Rahmenplan-
Entwurfes wurde dieser von der Stadtvertretung
als verbindliche Planungs- und Handlungsgrund-
lage am 26.08.1983 beschlossen. Fortschreibun-
gen des Planwerkes erfoigten ab 1989. AuBerdem
erfolgten Konkretisierungen der Rahmenplanung
durch verschiedene sogenannte Gestaltungs- bzw.
Bereichspldne, ebenfalls vom Biiro Hellberg und
Wuttke bearbeitet. Vor Beschlussfassung wurde
auch die Planungsfortschreibung griindlich erbr-
tert und intensiv abgestimmt, und zwar sowohl in-
nerhalb der Stadt als auch mit dem Kreis Steinburg
und dem Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein, nicht zuletzt aber auch mit den infrage-
kommenden Fachbehdrden, den ,Trégern &iffent-
licher Belange',

Fiir den Generalverkehrsplan der Stadt Gliickstadt
von 1977 wurde ein Gutachten vom Bliro Dorsch
Consult, Hamburg, erstelit. Die Fortschreibung
1990 des Generalverkehrsplans, ebenfalls vom
Biiro Dorsch Consuit bearbeitet, wurde 1994 be-
schlossen.

Aber erst ab dem Programmjahr 1980 wurde dem
sehr finanzschwachen Gliickstadt durch zusitz-
liche finanzielle Hilfe des Landes Schleswig-Hol-
stein ein griRerer jdhrlicher MaBnahmenumfang
miglich. Grundlage war der von der Ltandesregie-
rung jetzt ausdriicklich anerkannte Status ,Stadt-
denkmal” (anerkannt neben den Stadtdenkmalen
Friedrichstadt, Liibeck und Mdlln). Aber wegen
der drastischen Reduzierung der Stddtebauforde-
rung-West ab Anfang der 1990er Jahre war diese
Maglichkeit einer umfangreicheren Manahmen-
durchfiihrung leider auf die 1980er lahre be-
schrdnkt.



Die Stddtebaufordetungsmittel einschlieBlich des
stédtischen Eigenanteils und sonstiger Einnah-
men des Sanierungssondervermégens wirkten
zu Beginn des Sanierungsverfahrens als motivie-
rende Initialziindung, dann fiir die Bewdltigung
kostentrichtiger Schlilsselprojekte als unersetzli-
che Finanzierungsbasis. Alle Sanierungsbaumafn-
nahmen dienten aber zugleich der dringenden
Arbeitsplatz-Sicherung.

Ohne diese gebietsbezogenen, streng subsidiédr und
dabei von der Stadt doch flexibel und gezielt ein-
satzbaren Finanzierungsmittel der Stédtebauférde-
rung wire der Prozess einer so umfassenden stéd-
tebaulichen Erhaltung und Erneuerung wie hier in
Gliickstadt nicht in Gang gekommen.

Und das folgende stattliche Ausmaf der Sanie-
rungsdurchfiihrung wire fiir die finanzschwache
Stadt auch nicht méglich gewesen, wenn nicht
Kreis und Land Mittel und Wege gefunden hatten,
den kommunalen Eigenanteil an der Saniefrungs-
finanzierung zeitweise erheblich unter den Regel~
satz von 33 1/3 % zu drlicken. Die Summe der Fi-
nanzierungsmittel des Sanierungssondervermégens
betrug fiir den hier behandelten MaRnahmenab-
schnitt ,Historische Innenstadt' unter Einschluss der
Stédtebaufirderung von Bund und Land insgesamt
rund &5 Mio EUR. Das dabei im Zusammenhang mit
allen StddtebaufdrderungsmaBnahmen im Maik-
nahmenabschnitt Historische Innenstadt' insge-
samt umgesetzte Investitions- und Bauvolumen
belduft sich {ohne Grundstlickswerte ) sogar auf
schdtzungsweise rund 62 Mio EUR.

1.5 Ergebnisse und Wirkungen der Sanierungs-
maBnahme

In dem relativ langen Stédtebauftrderungszeit-
raum wahrend der Programmyjahre 1971 bis 1995
ist der Stadt Gliickstadt der entscheidende Schritt
zur Erhaltung ihrer histarischen Innenstadt und
damit zugleich zur Sicherung ihrer Zentralitdts-
funktionen gelungen. Hierzu hat ganz wesentlich
die vom Jahre 1984 an gezielte und schwerpunkt-
méRige Stddtebaufdrderung fiir Gliickstadt als
Stadtdenkmal' beigetragen.

Zeitliche Abfalge einzelner wichtiger Verfahrens-
schritte und MaRnahmen (Auswahl):

Aufnahme von Gliickstadt in das neue
Stddtebauforderungsprogramm

a7

Varbereitende Untersuchungen gemdf
Stédtebauforderungsgesetz

1972

Stadtgebiet erstmals {iber den Fes-
tungsgrundrif hinaus erweitert, Denk-
malpflegerische Zielplanung fiir Gliick-
stadt, Ausbau der Christian-IV-StraBe

1974

Neuer Fldchennutzungsplan mit histo-
rischer Innenstadt als Sanierungsgebiet,
Rahmenplan-Wetthewerb zur Erhal-
tung historischen Innenstadt

1575

Instandsetzung des Wasmer-Palais (D),
heute Volkshochschule

Generalverkehrsplan, Aufspiilung des
Vordeichgeldndes siidlich des Hafens

1975
1977

Stadt iibernimmt Landesfiirsorgeanstalt
am Jungfernstieg, Abbruch und Neu-
bebauung nach Wettbewerb ab 1983

1979-80

1979-81 Verlegung der Elbfdhre aus dem Hafen
an den Nordrand der Stadt, Umgestal-

tung der Strafie Am Hafen

Land stuft Gliickstadt als Stadtdenkmal
ein, erste Sanierungssatzung fiir den
Baublock ,Jungfernstieg"

1980

1981 Erhaltungssatzung fiir die gesamte

histarische Innenstadt

1981-85 Umgestaltung des Hafenspeichers

«Alte Milhle"

Verlagerung der GroBwdscherei aus
Baublock Jungfernstieg / Provianthaus,
Beseitigung der Bausubstanz 1987

1982

1983-84 Umgestaltung des StraRenraumes Am

Kirchplatz

1983-87 Instandsetzung des Gebgudes

Am Markt 9 {D)

Ankauf und Erneuerung des Baublocks
wMeyn*

1983-89

1984 -85 Umgestaltung der Kleinen Kremper
Strafte



1984- 85

1985

1985-86

1985-86

1985-87

1986

1986-88

1986 - 90

1987 - 88

1988
1988 -89

1989
1989 -90
1989-90

1990
1992

1993

1993

1954

1996

1997

1998

Umgestaltung von Am Jungfernstieg
und GroR Neuwerk

Sanierungssatzung
«Historische Innenstadt”

Umgestaltung GroRer Schwibbogen

Neubau Am Fleth 51 zur Verlagerung
der Trafostation aus dem Straflenraum
Am Fleth

Umgestaltung des Straenraumes
Am Fleth, Wiederherstellung des
offenen Marktfleths

Gestaltungssatzung fiir die gesamte
historische Innenstadt, Wettbewerb
zur Neuordnung des Hafenkopfes

Umgestaltung des Marktplatzes

Instandsetzung des Stadtpalais ,,Quasi
non Possidentes” (D), heute Kulturhaus

Bau des Parkplatzes Bohnstrafie,
Umgestaitung der Bohnstrafie

Umgestaltung von Klein Neuwerk

Wiederhersteliung der Gilickstédter
Wasserkunst

Umgestaltung der GroRen Deichstraie
Umgestaltung der Grofien NiibelstraRe

Verlagerung der Feuerwehr aus der
Innenstadt durch Neubau am siid-
lichen Altstadtrand

Umgestaltung der GroBen Krermper Strale

Sanierungsgebiet ,Historische Innen-
stadt” erweitert um Farbenfabrik
{Provianthaus D)

Kauf- und Verlagerungsvertrag zwischen
Stadt und Farbenfabrik, 1994 Verlage-
rung Farbenfabrik aus dem Proviant-
haus (D), Ubernahme durch Stadt: des
Gebdudes 1997, des gerdumten und
altlastenfreien Grundstiicks 1999

Historischer Stadtpark als Denkmal-
bereich unter Schutz gestellt

Stadt erwirbt Erbbaurecht fiir das
Gehlsen-Gelande

Gartenhistorisches Gutachten ,Park-
Sanierung”

Erhalt von Zentrumsfunktionen und Ein-

zelhandel in der historischen Innenstadt
(RatsbeschluB), Ausbau der Kreisverkehrs-
anlage StadtstraBe / Christian-1V-StralRe

Neubau Alten- und Pflegeheim DRK
sowie Wohnungen im Baublock jung-
fernstieg / Provianthaus, Entwurfsbe-
schluf® neuer Flichennutzungsplan,
Denkmalgerechte Park-Sanierung {bis
2000), biologische Gewdsser—-Ent-
schlammung (bis 2002), Abbruch von
Ladekran und {lbunkern am Binnen-
hafen, Abbruch der Werfthalle am
Hafenkopf {abschnittsweise bis 2004)

1999

2000

2000

2002

SchlieBung des Eisenbahn-Ausbesse-
rungswerkes Gllickstadt

Ausbau der Kreisverkehrsanlage Am
Fleth / Am Wall

Aufhebung der Sanierungssatzung
Jungfernstieg”, Teilauthebung der
Sanierungssatzung , Historische Innen-
stadt”,

Studien und Gutachten: , Stadtmarke-
ting Gliickstadt und Umgebung”,
o«Entwicklung des Hafengebietes in
Gliickstadt", ,.Leitbild Kuhur und Tourismus*

Erweiterung der verbliesbenen Sanie-
rungssatzung , Historische Innenstadt”
um die an das Provianthaus (D} an-
grenzenden ehem. Betriebsflichen der
Farbenfabrik, einschlieBlich des Gehl-
sen-Geldndes, in Vorbereitung



Der drohende Verlust des historischen Stadtge-
fiiges von Glickstadt ist erfolgreich abgewendet
worden. Dies wurde erreicht durch:

s die Neuordnung des flieBenden und ruhenden
Verkehrs mit Einrichtung von in die Bebau-
ungsstruktur integrierten Ersatz— und Auffang-
parkpldtzen,

» die dem Griindungsplan und dem Ortsbild
entsprechende verlehrsberuhigende Umge-
staltung zahlreicher, insbesondere der zentra-
len Straen- und Platzflachen,

= die Verbesserung der zentralen Funltionen der
historischen Innenstadt sowie bereichsweise
auch die Verbesserung ihres Wohnumfeldes,

« die Erhaltung und Erneuerung stéddtebaulich
und denkmalpflegerisch wertvoller Bausub-
stanz durch Instandsetzung und Modernisie-
rung in groBer Zahl.

Allerdings bedurfte es dabei auch der nachhalti-

gen Unterstiitzung durch den Kreis Steinburg und
zugleich duRerster finanzieller Anstrengungen des
stddtischen Haushalts.

Alles in allem wurden im Rahmen der Stédte-
bauftérderungsfinanzierung die folgenden Einzel-
mafnahmen vorbereitet, durchgefiihrt und ab-
gewickelt:

MaRnahmeniibersicht

45 MaBnahmen freihdndiger Grundstiicks-
erwerb

32 MaRknahmen Beseitigung baulicher und
sonstiger Anlagen

20 BaumaBnahmen Stralken, Wege, Plitze,
Parkpldtze, Begriinung, Wasserldufe,
Griindung

38 BaumaRnahmen Gebdudemodernisierung

8 BaumaBnahmen Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen, z.7. mit Betriebs-
verlagerung

2 MaBknahmen Abrdumung von Lagerpldtzen
und Altlastenbeseitisung bei Betriebsver-
lagerung

Wohnungen gemeinniitziger und privater
Bauherren, die mit Wohnungsbauftrde-
rungsmitteln neu errichtet wurden

160

Damit sind die wichtigsten Sanierungsziele der
Stadt Gliickstadt im Bereich der historischen In-
nenstadt erreicht worden. Erhaltung, Erneuerung
und Pflege des ,Stadtdenkmals’ Gliickstadt haben
nicht nur die historische Innenstadt wieder zum
lebendigen und urbanen Zentrum der Stadt ge-
macht, sondern das in der Bevilkerung akzep-
tierte ,Stadtdenkmal® ist dariiber hinaus auch zu
giner tragfdhigen Grundlage der heutigen touris-
tischen Anziehungskraft und damit der weiteren
Zukunftsentwicklung Gllickstadts geworden.

So kann sich die Stadt Gliickstadt heute ohne
Ubertreibung zum Beispiel im Jnternet mit
folgender Beschreibung werbend darstellen:

www, glueckstadt.de

Gliickstadt ist mehr als die Stadt, in der es die
kulinarische Spezialitdt, den Gliickstadter Matjes
gibt. Gliickstadt ist nicht nur durch die Kultur-
tage im Mirz, die jéhrlich am dritten Donnerstag
im Juni beginnenden Matjeswochen, das Herbst-
vergniigen, die ausgezeichnete Gastronomie und
die maritimen Angebote iiber die Landesgrenzen
hinaus beriihmt und lockt Touristen aus nah und
fern.

Was Gliickstadt so reizvoll macht? Gliickstadt an
der Elbe ist die attraktive Kleinstadt mit hoch-
wertigem Wohn- und Freizeitwert, der etwas an-
dere Tourismusort an der Unterelbe, das einzigar-
tige Stadtdenkmal mit erlebbarer Kuhtur und Ge-
schichte, die Stadt mit maritimen Charakter und
zugleich das Tourismuszentrum an der Unterelbe
Schleswig-Holsteins.



1.5 Kiinftiger Sanierungsbedarf

Von der notwendigerweise léngerfristig angeleg-
ten Sanierungsdurchfilhrung im ,Stadtdenkmal
Gliickstadt' konnten bis zur unerwartet schnel-
len Férderungseinschrankung viele wichtige Ab-
schnitte realisiert werden. Inzwischen zwangs-
ldufig zuriickgestellte, teils notwendig, teils
wiinschenswert gewesene Ergdnzungen oder Ab-
rundungen schmdlern leider an vielen Stellen den
heute durchweg sehr positiven Eindruck des einst
fast in Vergessenheit geratenen stidtebaulichen
Kleinods Gliickstadt.

Nicht so sehr die allgemeine Verknappung aller
Férderungsprogramme und die wachsenden
kommunalen Haushaltsschwierigkeiten seit Be-
ginn der 1990er Jahre, sondern vor allem die ge-
rade zu diesem Zeitpunkt vollzogene drastische
Reduzierung der Stédtebauforderungsmittel durch
den Bund fiir alle alten Bundeslander hat fiir die
Stadt Gliickstadt zu einer sehr schmerzhaften in-
haltlichen und finanziellen Verkiirzung des mitten
in der Umsetzung befindlichen Sanierungkonzep-
tes gefithrt.

Nicht mehr in Angriff genommen oder weiterge-

fithrt werden konnten insbesondere

die folgenden Madnahmen:

= viele weitere und zum Teil bereits vorbereitete
Gebdudemodernisierungen, auch von wichti-
gen und hochwertigen Denkmadlern,

» zahlreiche weitere verikehrsberuhigende Um-
gestaltungen von Straden und Platzrdumen,

» weitere Yerlagerungen stGrender Betriebe und
die anschliefende Umnutzung der gerdumten
Betriebsgeldnde.

Riickschauend haben im Ergebnis die kréftige
Initialziindung der Stddtebauférderung und die
schwer zu beeinflussende Eigendynamik der Maf-
nahmen, gefolgt von der oben angesproche-

nen Mittelreduzierung durch den Bund Anfang
der 1990er Jahre, die Stadt dann zwangsldufig auf
einen innovativen, wenn auch duerst miilhsamen
und zeitrmubenden Weg zu alternativen Finanzie-
rungs- und Férderungsmodellen gewiesen, auf
dem die Stadt noch heute ihre Bemilhungen um
die Erneuerungs- und Entwicklungsziele unvermin-
dert fortsetzt.

Die Weiterfilhrung der Sanierung besonders im
Bereich des Hafens als der , Keimzelle der Stadt"
ist fiir Gliickstadt nach wie vor von grofer Bedeu-
tung. Die gegenwiirtig anstehende Konzeptfin-
dung fiir Hafen und Hafenumfeld schlieBt meh-
rere fiir die kiinftige Entwicklung der Stadt ent-

scheidende Neuordnungsbereiche ein. Dies sind
einmal der erst am Anfang der Neuordnung ste-
hende Bereich Hafenkopf, dann der 8innenhafen
mit seinen dringend sanierungsbediirftigen Kai-
mauern, das Gebiet des Rethdvel als historisches
Gegeniiber der Innenstadt, schliedlich die Um-
nutzung der gerdumten Betriebsgeldnde Gehlsen
nordlich des AuRenhafens und Wilckens zwischen
Provianthaus und Deich.

Ob und wann die Férderung weiterer Sanierungs-
abschnitte erreicht werden kann, I3Rt sich gegen-
wirtig leider in keiner Weise absehen.

Vorrang hat vorerst eine méglichst erfolgreiche
Ldsung der oben umschriebenen dringendsten
Sanierungsprobleme im weiterhin bestehen-

den Sanierungsgebiet , Rethdvel f Binnenhafen /
Randbereiche Innenstadt”.



2. Darstellung der SanierungsmaRnahme 2,1 Zustand vor der Sanierung
oHistorische Innenstadt" Lage der Stadt Gliickstadt in der Region
in Karten, Plinen und Fotos
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Historische Innenstadt:
Grundri@ von 1756






Historische Innenstadt:
Grundriss von 1974 / 76
{aus Stadtkernatlas Schleswig-Holstein)

Legende

Grundlage der Karte ist die Deutsche Grundkarte M. 1 : 5000

Die farbigen Eintragungen geben kunsttopographisch-architekturgeschicht-
liche Informationen

Dunkelrote Fldchen: Kulturdenkmale

Hellrote Flichen: historischer Stadtiern {Altstadt)

Hellrote Schraffur:  gestrte Strukturen

Dunkelblaue Linien: stadtbildwirksame historische Gebdude-,
Straen- und Platzfassaden

Hellblaue Fléchen: stadtbildwirksame historische StraBen- und
Platzraume

Geibe Linien: nicht mehr vorhandene Gebdude, Wallanlagen,
StraBen- und Platzbegrenzungen
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luftaufhahme von 2003
Historische Innenstadt im Umriss
der ehemaligen Festungsanlagen






Stddtebaulicher Rahmenplan
Vorhandene Missstinde {1983)
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Gebietsgrenzen (vereinfachte Darstellung)

Vorbereitende Untersuchungen und
Stddtebaulicher Rahmenplan

Erhaltungssatzung und
Ortsgestaltungssatzung

verbliebenes Teilgebiet der Sanierungssatzung
»Historische Innenstadt«

aufgehobenes Teilgebiet der Sanierungssatzung
»Historische Innenstadt«

aufgehobenes Sanierungsgebiet
»Jungfernstieg«
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2.2 Stidtebauliche Planung
Denkmalpflegerische Zielplanung 1974
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Stédtebaulicher Rahmenplan:
Gestaltungskonzept {1979)
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Bereichs- und Gestaltungsplanungen:
Marktfleth | Markplatz (1986)
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Bereichs- und Gestaltungsplanungen:
FuRgingerzone GroBer Kremper StraRe (1989)
{pusschnitt bis Bahngleise)
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Bereichs- und Gestaltungsplanungen:
[tzehoer StraRe {(1989)
{Ausschnitt mit Bastionsspitze)
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Bereichs- und Gestaltungsplanungen:
lungfernstieg ! Provianthaus (1987)






Bereichs- und Gestaltungsplanungen:
Baublock Meyn {ca. 1984)

zwischen den StraBen Am Fleth / Am Wall /
GroRe Niibelstrake / Kleine NiibelstraRe
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Bereichs- und Gestaltungsplanungen:
Parkplatzanlage (ca. 1994)
an der StraBe Am Glterbahnhof
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2,3 Mit dffentlichen Mitteln finanzierte MaBnahmen

{vereinfachte Darstellung)

ErschlieBungsmafiinahmen

{01)

{(02)

(03)
(04)
(05)
(06)
(07)
(08)
{09)
{10}
{11)
(12)

{13)
(14)

(15)

(16)

(17)
(18)
(19)
(20)

Hauptverkehrsstraite

Kreisel StadtstraRe { Christian-IV-Strake (B &431)
Kreuzung ltzehoer Str,- SteinburgstraGe {N/U)

ErschlieBungsstraBe, verkehrsberuhigte StraRe

Am Fleth / Marktptatz {mit Kreisel Am Fleth/Am Wall)
{N/)

Am Giiterbahnhof (neue Verbindungsstrae) (N)
Am Hafen (U}

Am Jungfernstieg (U)

Am Kirchplatz f Schulgang ! Kleine Kremper Str.  {U)
Am Proviantgraben / SchenckstraRe {N/U)

GroRe Deichstrae (U}

Grofe Niibelstrake (U}

Grofier Schwibbogen | Bohnstrake (U)

Groft Neuwerk / Klein Neuwerk ({U)

Itzehoer Strale {U)

FuBgingerbereiche, Wege, Hife

GroRe Kremper StraRe (U}

Baublock Meyn: Hoffliche (N}

{Am Fleth / Am Wall / GroRe und Kleine NiibelstraBe)
Baublock Jungfernstieg: Innenhof und FuBweg (N)
{Am Jungfernstieg / Kénigstrafe { Klein Neuwerk /
GroR Neuwerl)

Baublock DRK [ Kulturhaus ,,Quasi non possidentes™:
ErschlieBungsweg (N)

{iffentliche Parkplitze, private Stellplitze

Parkplatz Bohnstrake (N)
Parkplatz Christian-1V-Strake (N)
Parleplatz Am Giiterbahnhof (N)
Parliplatz ltzehoer Strae  (N/U)

Griinfléichen / Gewssser

(21)

(22)

Gewidsser, Brunnen

Wiederhergestellter Marktfleth (N}

mit AnschluB der sog. Wasserkunst an den AuRenhafen
{ohne Darstellung im Plan)

Brunnen Am Jungfernstieg (N)

Griinanlagen, StraRen-, Platzbegriinung

{23} Griinstreifen Hafendamm (U/N)
Baumpflanzungen {vereinfachte Darstellung} (N) :
{21} Am Fleth
{05) Am Jungfernstieg
{07) Am Proviantgraben
{15) Baublock Am Jungfernstieg / Klein Neuwerk
{24) Feuerwehr / Parkplatz Christian-1V-StraRe
(19) Parkplatz Am Giiterbahnhof
(17) Parkplaiz BohnstralRe
{20) Parkplatz Itzehoer StraRe
BaumaRnahmen
iffentliche Baumafinahmen mit Férderung
(24) Neue Feuerwache, Am Wall (BVIN), und gegeniiber
die Stadtbiicherei GroRe NiibelstraRe 21 (BV/M)
{25) Kulturhaus ,Quasi non possidentes”
Am Hafen 46 (D}BV/M) und gegeniiber
das Seglerheim Am Hafen 54/56 (BVIM)
(26) VHS Wasmer-Palais KénigstraBe 36 (D){BV/M)
(27)  Museum Brockdorff-Palais Am Fleth &3 {D){BV/M)
{28) Neue Trafostation Am Fleth 51 (BV/N)
(29) Rathaus-Anbau GroRer Schwibbogen 3 {MIN}

(30)
(31)
(32)
(33)
(34)

(35)
(36)
(3n
(38)
(39)
(40)
(41}

(42)

(43)
(4)
(45)
(46)
(67)
(u8)
(9)
(50

Private BaumaBnahmen
(Gebidudemodernisierung, Umbau, Neubau)
mit Forderung oder im Sanierungssondervermégen
Am Fleth 13, Wohnhaus {K)}{M)

Am Fleth 21, Wohn-/Geschiftshaus (D){M)

Am Fleth 58 Wohnhaus (D){M)

Am Fleth 64 Wohnhaus (N)

Am Fleth 65alb, 66, 67, 68, 69a/b
Wohnh#user (K){M)

Am Hafen &, 19, 27, 40 Wohnh#user (ED)(M)
Am Hafen 61/62 Altes Briickenhaus (D}{M)
Am Jungfernstieg 8, 17 Wohnh#user (M)

Am Markt 2 (D}, 5/6 {K) Gaststitten (M)

Am Markt 9 Wohn-/Geschiftshaus (D}M)

Am Markt 14 / Am Fleth 53 Geschiftshaus (M)
GroRe Niibelstr. 18, 22 a/bic (K)
Wohn-/Geschiftshduser (M}

Grok Neuwerk 6, Klein Neuwerk 3 {K)
Wohnhiuser (M)

Kleine Danneddelstrae 13 Wohnhaus (M)
Kleine Kremper Strae 3 Wohnhaus (M)
Kleine Niibelstrake 5 Wohnhaus (M)
KonigstraRe 9 (D), 19, 20 (K}, 23 Wohnhduser (M)
ReichenstraBe 11 Wohn-/Geschiftshaus (M)
ReichenstraRe 30 Wohnhaus (K}M)
ReichenstraRe 56 Wohnhaus (K}M)
SchlachterstraRe 23 Wohnhaus (D){M)

(33)
(51)
(52)

(16)
(53}
(&7}
(49}
(54)

Private BaumaBnahmen

als Bau von Ersatzwohnungen (WE)

u.a. mit Wohnungsbauforderung

Am Fleth 64 (& WE) (N)

Am Hafen 15/16 (15 WE) (N)
Jungfernstieg / KénigstraRe / Klein Neuwerk /
GroR Neuwerk (TOWE) (N)

Kénigstrate 9 (5 WE), 23 (8 WE) (M)
Namenlose StraBe 5 / ReichenstraBe 3 (8 WE) (N)
Reichenstralte 11 (5 WE) (M)
Reichenstraite 56 {3 WE} (M)
Schenckstrafe 8a-c¢ (35 WE) (N)

nachrichtlich:

{(55) Am Fleth 9, 28, 30, 40 (Altes Kdnigliches Arsenal), 41 (M)
(56) Am Hafen 5-7, 12, 13, 14 {Alte Kénigliche Apotheke),

20-23 (M)
(57) Am Hafen 29, 30, 39, 44, 45, 63 (ehem. Salzspeicher D) (M)
(58) Am Markt 7 {N), 8 (M)
(59) Am Jungfernstieg 7 (N}, 11-1& (M)
(60) Am Kirchplatz 1, 1a, &, 13, 18 (M)
(61) BallhausstraRe 8/9, 30 (M/N)
(62) GroRe Danneddelstrake 8 (M)
{63) GroRe DeichstraBe 15, 19, 18 und

Am Hafen 11, 11a (Alte Oper D) (M)
(64} GroRe Kremper StraRe 7 (M), 19 {N}
(65) GroR Neuwerk 15 (M)
{(656) GroRe NiibelstraBe 1,13, 1& (M), 20a -, 23 (N)
{67) GroRer Schwibbogen 21 {N), 28 (M)
(68)  Kleine Kremper StraRe 2, & (M}, 5 (N}
{69) Ileine NiibelstraRe 7 {M)
{70) KonigstraRe 22, 49 (N), 53,54 (M)
{71) Namenlose StraRe 10 {M})
{72) Namenlose Strake 26-28, 33 (M)
{73) Namenlose StraRe &4, 47a (M)
(74) Namenlose Strafe 48/50 (N)
(75) Reichenstrake 6 (M)
(76) ReichenstraBe 1&, 18 (M}
(77) ReichenstraBe 32 {M)
(78) ReichenstraRe 40 (M)
(79) Reichenstrake 53 (M)
(80} SchenckstraBe 2 - 7 {M)
(81)  Schenckstr. / Am Proviantgraben {Seniorenzentrum DRK) (N}
legende

N = Neubau
U = Umbau

Private BaumaBnahmen

im Sinne der Sanierungsziele
ohne Firderung

{Auswahl von Beispielen)

M = Instandsetzung und Modernisierung
D/IED = Denkmalschutz

K = Kulturdenkmal

BY = Betriebsverlagerung
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2.4 Mit offentlichen Mitteln finanzierte MaBnahmen

{vereinfachte Darstellung)

Grunderwerb

{01)
(02)
{03)
{ou)
{05)
(06)
(o1
(08}
(09)
(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
{15)
(16)
(17
(18)
(19)
{20)
(21)
(22)
(23)
(24)
(25)
(26)
(27)

Fiir die Sanierung erworbene Grundstiicke

Am Fleth 51

Am Fleth 64-69 { GroRe Niibelstrale 21~23
Am Fleth 70 { Am Battardeau &, 8 (Feuerwehr)
Am Hafen &0 [ Am Jungfernstieg 7

Am Hafen &6 {mit ehem. GroRwischerei)
Am lungfernstieg 1 (ehem. Gefdngnis)

Am jungfernstieg 8

Am Markt 9

Am Markt 15

Am Proviantgraben 1 (ehem. Farbenfabrik}
Ehemaliger Giiterbahnhof

Grold Neuwerlk 10/11

Grofke Niibelstrae 19, 20

GroRe Kremper StraBe 36 (Parkplatz)
Grofer Schwibbogen 3 ({Rathaus-Anbau)
Groker Schwibbogen 21, 22 | Parkplatz BohnstralRe
Kleine Danneddelstrafie 6

Kleine Kremper StraBel0

Konigstrae 19, 20, 21, 22, 23
KonigstraBe &7

KonigstraBe 49b

Namenlose Strafte 48150

Reichenstrae 11

ReichenstraBe 56

SchenckstraBe 3,5

Schenckstralée 1,2,7,7b, 8,9

Stadtstrale 1

nachrichtlich {ohne Darstellung im Plan):
ven der Gemeinde bereitgestellte Grundstiicke

Christian-1v-StraBe! RhinstraBe 10; Teilfliche 164 gm
SchenckstraBe 3-5: Teilfliche 106 gm

Betriebsverlagerungen, AbbruchmaBnahmen

(28)

(29)

Betriebsverlagerungen einschlieRlich Altlastenbeseiti-
gung und Abrdumung von tagerpldtzen

{weitere BY unter Abschnitt 2.3

{iffentliche BaumaRBnahmen}

Am Hafen ! Am Proviantgraben  Konigstrafe/
SchenckstraBe:

GroRwischerei (BV)

Am Proviantgraben 1: Farbenfabrik (BV)

Abgebrochene bauliche Anlagen,
einschlieRlich Abrdumung von Lagerpldtzen
{soweit darstellbar)

{30)  Am Fleth: alte Trafostation (vergleiche Nr. 51)
(31) Am Fleth 64 / GroBe NiibelstraBe 23 (Baublock Meyn)
(03) Am Fleth 70/ Am Battardeau 4, 8 (neue Feuerwehr)
(06) Am Jungfernstieg 1 {ehemaliges Gefdngnis)
(07)  Am Jungfernstieg 8 (seitlicher Anbau)
{28) Am Hafen | Am Proviantgraben / K&nigstraBe/
SchenckstraBe (GroRwischerei)

(32) Am Markt 13/ 14
(09) Am Markt 15 (Tankstelle)
(29)  Am Proviantgraben 1 (Farbenfabrik)
(11) Ehemaliger Giiterbahinhof
{(12) Gro® Meuwerk 11 (Hinterhaus)
{15) GroBer Schwibbogen 3 (Rathaus)
(33) GroRer Schwibbogen 21, 22 [ Parkplatz BohnstraBe
{18) Kleine Kremper StraRe 10
{34) Konigstrake 7 {Hintergebiude)
{(19) KonigstraBe 19, 21, 23 (Nebengeb&ude)
(22) Namenlose Strale 48 /50 (Nebengebdude)
(35} ReichenstraRe 1 (Seiten- und Hintergebdude)
{26) Schenckstralie 8
(27) Stadtstraie 1
Legende

N = Neubau

U = Umbau

M = Instandsetzung und Modernisierung

F = Fassadenerneuerung

D = Denkmalschutz

K = Kulturdenkmal

BV = Betriebsverlagerung
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2.5 Zustand nach Abschluss der Sanierung
Fatos von ausgewdhlten Bereichen
und Gebduden

Wappen am Kéniglichen Provianthaus (D) von 1705

Legende
N Neubau
] Umbau

M Instandsetzung und Modernisierung
F Fassadenerneuerung

D/ED Denkmalschutz

K Kulturdenkmal

BY  Betriebsverlagerung



Schragluftfoto von der Historischen
Innenstadt: der Geféngnisblock am
Jungfernstieg ist schon abgebrochen,
aber der Marktfleth ist noch nicht
wiederhergestellt.

Schrégluftfoto von 1980: Zustand
vor der Sanierung, S5traBe Am Fleth
in Richtung Christian IV StraRe, iiber
Marktplatz, StraRe Am Fleth, Hafen-
kopf.

Schrdgluftaufnahme nach Wiederher-
stellung des Marktfleths (N} und nach
Neugestaltung des Marktplatzes (U).
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Historisches Foto:

der alte Marktfleth mit
Schiffsidnde und
Marktplatz.

Historisches Foto:

der alte Marktfleth,

mit Flethbriicke in der
Marltachse, dahinter

der Marltplatz, schon mit
dem Kandelaber (D).

Historisches Fota: Blick vom
Turm der Stadtkirche {D)

{iber den Marktplatz und iiber
den zugeschiitteten Marktfleth
in Richtung Strafanstalt und
Wiebke-[Kruse-Turm (ED}.



Der neugestaltete Marktplatz (U) ,
mit Kandelaber (D){M},

dahinter rechts die Stadtkirche (D},
links davon das Wohn- und
Geschaftshaus Am Markt 9 (D)}{M}
nach der Modernisierung,.

Das Wohn- und Geschdftshaus
Am Markt 9 (D}{M) mit einge-
riisteter Fassade zu Beginn der
Modernisierung.

Das Wohn- und Geschdftshaus
Am Markt g (D)(M) nach der
Modernisierung,




Historisches Foto:
die Gebdude Am Markt 12, 13 und 14.

Blick iiber den neuen Marktfleth (N}
auf das Eckgebdude Am Markt 14/
Am Fleth 53 (N}, dahinter

die Gebdude Am Markt 13, 12

und die Stadtkirche (D).

Blick iiber den neugestalteten
Marktplatz {(U) gegen die
Rathausfront (D).




Blick vom Rathausdurchgang in
die StraBe Grofder Schwibbogen,
noch im alten Zustand.

Die Straide GroRer Schwib-
bogen {U) und der rilckwirtige
Rathaus-Anbau {MIN) nach der

Neugestaltung.

Die neugestaltete Bohnstrale
(Y} mit dem neuen Entlas-
tungs-Parkplatz an der Bohn-
straRe (N).




Historisches Foto:

der unbefriedigende Zustand des
im Siiden zwar noch offenen, aber
villig entstellten Fleths, kurz vor
der vollstandigen Zuschiittung nach
dem Zweiten Weltkrieg

Der fertiggestellte
neue Marktfleth {N) im Bereich
des umgestalteten Marktplatzes {U}.

Der fertiggestellte neue
Marktfleth (N}, Blick vom Bereich
Hafenkopf in Richung Marldplatz.




Sommerstimmung am wieder-
hergestellten Marldfleth (N).

Flanieren und Yerweilen am
wiederhergestell{en Marktfieth (N}.

Flanieren und Verweilen am §

wiederhergestellten Marktfleth (N). Ly




Historisches Foto:
Bdckerei-Gebdude Am Fleth 21 {D}
im alten Zustand.

Stadt-Backerei am Fleth 21 {D)}M)
nach der Modernisierung.

Blick {iber den neuen
Marktfleth (N} auf den hellen
Neubau Am Fleth 51 (BVIN)
Zur Unterbringung der aus der
Fleth-Trasse verlagerten
Trafostation.




Blick iiber den neuen
Marktfleth (N} auf das
Brockdorff-Palais (D}BVIM),
jetzt Detlefsen-Museum, nach
Modernisierung und Verlage-
rung der Stadtbiicherei.

Wohngebiude am Fleth 58 (D),
vor Instandsetzung und
Modernisierung.

Wohngebdude am Fleth 58
(D)}M), nach seiner Instand-
setzung und Modernisierung.
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Wohngebdude
SchlachterstraRe 23 {D)}{M),
nach Instandsetzung

und Modernisierung,

Historisches Foto:
Wohn- und Geschaftshaus

ReichenstraRe 56 (D).

Woehnhaus
Reichenstrafe 56 (D){M),
nach Instandsetzung
und Modernisierung.



Die groBe Kremper StraBe im
Zustand vor der Sanierung als
dominierende Ortsdurchfahrt der
Bundesstrafie, im Hintergrund
der historische Stadtpark (D).

Die groRe Kremper StraBBe {U)
nach der Umgestaltung zur
belebten FuBgéngerzone, im
Hintergrund wieder der his-
torische Stadtpark (D).

Die grofke Kremper StraRe (U}
nach der Umgestaltung zur be-
lebten FuBgingerzone, jetzt im

Hintergrund der umgestaltete

Marltplatz (U).




Die mit Parkstreifen (N) auf
ganzer Linge innerhalb des
historischen Stadtparks (D) um-
gestaltete Itzehoer Strafte (U),
stadteinwarts geblickt von der
historischen Bastionsspitze {U)
mit Gedenkstein zum 37s5jdhri-
gen Stadigriindungsjubildum.

Die mit Parkstreifen (N) auf
ganzer Linge innerhalb des his-
torischen Stadtparks (D) umge-
staltete Itzehoer Strake (U), vom
Bahniibergang stadtauswarts
Richtung Bastionsspitze geblickt.

Der Entlastungsparkplatz {N) an
der StralBe Am Giterbahnhaof (N),
Blick vom alten FuRweg Am Wall
in Richtung GronlandstraRe,



Schrigluftbild aus der Zeit der
1g70er Jahre: Blick vom AuBen-
hafen (alter Fihranleger} iibes
die Bereiche Binnenhafen!
Strakke Am Hafen, Provianthaus,
Jungfernstieg, Kdnigstralie,
atles im Zustand vor Beginn
der Stadterneuerung.

Der Platz Jungfernstieg von der
KénigstraBBe aus, vor der Um-
gestaltung, mit der Hauptfront
des noch nicht abgebrochenen
Gefdngniskomplexes.

Der Platz Jungfernstieg (U) von
derselben Stelle aus gesehen wie
auf vorigem Foto, nach der Um-
gestaitung des Platzes, mit der
neuen Wohngeb¥udefront {N),




Der Platz Jungfernstieg von der
StraRe Am Hafen aus, vor der
Umgestaltung, mit der Hauptfront
des noch nicht abgebrochenen
Gefdngnisgebdudes.

Der Platz Jungfernstieg (U) von
derselben Stelle aus, nach der
Umgestaltung des Platzes, mit der
neuen Wohngebiudefront (N).

Das alte Briickenhaus

Am Hafen 61/62 (D){M) gegenii-
ber der schmalen Einmindung
des Piatzes Jungferntieg in die
Strake Am Hafen, hier die be-
sonders malerische Ansicht vom
Wasser aus.



Baublock Am Jungfernstieg /
KKlein Neuwerlk {N): Front an
der StraBe GroR Neuwerk (U},
Ecke Klein Neuwerk (U), Blick-
richtung Schenckstrale (N/U).

Baubloclk Am Jungfernstieg /
Klein Neuwerk (N): Stralde GroB
Neuwerk (U), rechts Einfahrt in
den Innenhof, im Hintergrund
wieder die SchencikstraBe (N/U)

und das Provianthaus {D).

Baublock Am Jungfernstieg
{ Klein Neuwerk {N): der
Innenhof mit Stellpldtzen
und kleinen Garten.




Baublock Am Jungfernstieg /

Am Proviantgraben {N):

die freigelegte Flache zwischen
Schenkstrae und StraRe Am Hafen
nach Verlagerung und Gebdudeab-
bruch der GroRwdscherei.

Baublock Am lungfernstieg /
Am Proviantgraben {N):

die Gebdude des Alten- und
Pflegeheims (N) beidseits
SchenkstraBe {NfU), vomn Provi-
anthaus (D) aus gesehen.

Baublock Am Jungfernstieg /

Am Proviantgraben (N):

die Gebdude des Alten- und
Pflegeheims {N), Front zum Platz
Am Proviantgraben (N/U).
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Stadtpalais ,.Qasi non possidentes”
{D){BV/M), heute Kulturhaus,
Am Hafen 46: Zustand vor Instand-
setzung und Modernisierung.

Stadtpalais ,.Qasi non possidentes” |
(D)BVIM), heute Kulturhaus,

Am Hafen 46: Zustand nach Instand-
setzung und Modernisierung.

Wasmer-Palais (D}BVIM), heute
Volkshochschule, Kénigsiralie 36:
Zustand nach Instandsetzung und
Modernisierung.




Schragluftbild aus der Zeit um 1970:
der sogenannten Baublock Meyn
(Baustoffhandlung) (BVIM/N), von
der Stralle Am Wall aus gesehen,
rechts die GroRe Nilbelstrale {U) in
Richtung Marktpiatz, links im Hin-
tergrund die StraBe Am Hafen (U).

Der neue Baublock Meyn {BV/M/N),
nach Entkernung und Modernisie-
rung, hier der durchgriinte Innen-
bereich.

nach Entkernung und Modemisie-
rung, hier die Stadtbiicherei (BY/M)
Grole Niibelstr. 21




Der neue Baublock Meyn (BVIMIN},
nach Entkernung und Modernisie-
rung, hier die Gebdudefront am
wiedergetffneten Marktfleth (N/M},
im Vordergrund das neue Wohnge-
biude Am Fleth 64 (N).

Der neue Baublock Meyn (BY/MIN),
nach Entkernung und Modernisie-
rung, hier die Blockecke am I{reisel
siidlich des Maritfleths {M).

Blick vom Kreisel siidlich des
Marktfleths (N) in die Strale
Am Wall:

links die Blockecke des neuen
Baublocks Meyn {BYIMIN),
rechts das Gebdude der neuen
Feuerwache (BV/N).




Schragluftbild aus der Zeit um 1970:;
die Baustoffhandlung {BV) im Be-
reich der spdter hierher verlagerten
Feuerwache (BV/N) zwischen

Am Wall und Christian-1v¥-StraBBe
{rechts vorn im Bild}, vor Durch-
filhrung der Stadterneuerungs-
malnakhmen.

Die neue Feuerwache {BV/N) im Be-
reich zwischen Am Wall und Chris-
tian-1v-Strae (im Vordergrund},
nach Verlagerung aus dem riiclowdr-
tigen Bereich des historischen Rat-
hauses (D} am Markt.

Blick vom ersten Abschnitt der
sanierten Kaimauer gegen den
Hafenkopf nach Freilegung von
den Gebduderesten der alten
Werft, ganz rechts im Hintergrund
die historische Slipanlage.



Die Strade Am Hafen (U):
Baustelle zur verkehrsberuhi-
genden Umgestaltung nach Ver-
lagerung des Fihranlegers aus
der historischen Innenstadt.

Derselbe Abschnitt der Strale
Am Hafen (U} nach seiner
verkehrsberuhigenden Umge-
staltung, rechts ein Ausschnitt
des berithmten historischen
Gebdudeensembles (ED) der
Straffe Am Hafen, links der
ehemalige Salzspeicher (D){M)
und das Hafenbecken.

Blick vom Hafenkopf nach Ab-
bruch der Gebdudereste der
alten Werft Am Rethdvel 1
{gehdrt zum Sanierungsabschnitt
Rethével), links im Vordergrund
die historische Slipanlage, in der
Bildmitte rechts der erste Ab-
schnitt der sanierten Kaimauer,
dahinter die Straf’e Am Hafen.




3

Die wesentlichen Ergebnisse und Wirkun-
gen der SanierungsmaBnahme
oHistorische Innenstadt”

3.1 Merkmale und Bewertung der Sanierungs-
malknahme

3.1.1 Zeitlicher und verfahrensméaRiger Ablauf

a) Einstieg in die Sanierung

Die Stadt Gliickstadt mit ihrer griindungsbedingt
exponierten Lage in den Elbmarschen an der Un-
terelbe, direkt hinter dem Elbdeich an der Miin-
dung des Fliisschens Rhin, in einer noch heute
von Weite, Griin und Wasser gepragten Land-
schaft, bemiihte sich schon seit Ende der 1960er
Jahre um eine behutsame stidtebauliche Weiter-
entwicklung in engster Verbindung mit einer er-
haltenden stiddtebaulichen Erneuerung ihrer be-
merkenswerten historischen Innenstadt.

Die Stadt hat heute gut 12.000 Einwohner. Dies ist
das Ergebnis einer sehr allm3hlichen Entwicklung,
die sich auch in folgenden Einwohnerzahlen seit
Beginn des 19. Jahrhunderts spiegelt:

1803: 5.178
1833: 5.602
1855: 6.178
1945:  7.500
1950:  13.124
1967: 15.000
1970; 11.720

1980: 11.900
1985: 11,863

1990: 1.830
1995: 12.388
1994: 12.392

20000  12.234

Gliickstadt ist heute der zweitgroRte Ort des Krei-
ses Steinburg, nach der Kreisstadt ltzehoe mit ca.
33.500 Einwohnern, die Gemarkungsfldche Gliick-
stadts umfait ca 2.278 ha, die bebaute Fldche

ca. 1.018 ha.

Nach dem Landesraumordnungsplan Schleswig-
Holstein von 1998 ist die Stadt Gliickstadt als his-
torischer zentraler Ort der Kremper Marsch heute
ein Unterzentrum mit den auszubauenden Funk-
tionen Versorgung, Dienstleistung, Wohnen und
Fremdenverlcehr. lhre Entwicklung ging von der
Residenzstadt und Festung {entspricht der heuti-
gen Innenstadt mit ca. 32 Hektar und ca. 2.800
Finwohnern) (iber den Handelsstiitzpunkt und
Verwaltungsmittelpunkt und bis heute zum Ver-
sorgungs- und Dienstleistungszentrum mit hohem
Wohnwert und deutlich gestiegener Fremden-
verkehrsattraktivitét in der Randzone des Ham-
burg-Umland-Bereiches. Es hat einen sogenannten
landesplanerischen Nahbereich von weiteren fiinf



Gemeinden. Mit Gliickstadt zusammen zéhlte die-
ser Nahbereich 1980 insgesamt 16,685 Einwohier.
Aber auch der gesamte Einzugsbereich zdhlt, be-
dingt durch die direkte Lage an der Elbe, heute nur
ca. 20.000 Einwohner.

Bis in die 1990er Jahre hinein war Gliickstadt v.a.
Schwerpunktort der Gemeinschaftsaufgabe Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur’. Im
Landesraumordnungsplan (LROPI} von 1998 wurde
der Kreis Steinburg und damit auch Gliickstadt auf-
grund der immer stérker werdenden Verflechtung
mit der Metropolregion Hamburg sowie mit der
Entwicklung in Brunsbilttel und tzehoe nicht mehr
als strukturschwach eingestuft. Gliickstadt gilt jetzt
landesplanerisch als Entlastungsort' in der Metro-
polregion Hamburg.

Ein landesplanerisches Hauptziel war es bereits
nach dem Regionalplan von 1984, die Arbeits-
platzverluste der Vergangenheit miglichst auszu-
gleichen. Dazu sollte auch im Zuge der stédtebau-
lichen Sanierungsmafnahmen in der Innenstadt
die Funktion Gliickstadts als Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum gestirkt und die Stadt ins-
gesamt als attraktiver Wohnplatz an der Elbe weiter
ausgebaut werden. Als besonders erhaltens- und
schiitzenswert eingestuft wurde schon in diesem
Zusammenhang ,, ... das stédtebauliche Gefiige der
geschlossenen frilhneuzeitlichen Plananlage mit
Resten der Befestigung (Griben und Wasserflichen}
..., insbesondere der Markt in Verbindung mit

dem begriinten Kirchplatz, den von ihm systema-
tisch ausstrahlenden Radialstraen und der brei-
ten Hauptachse Am Fleth sowie der Uferstraie Am
Hafen als bedeutendes Gebdude-Ensemble.”

Gegriindet wurde Gliickstadt 1617 von Christian IV.
{1577-1648), Kiinig von Ddnemark und Herzog von
Schleswig und Holstein, als Konkurrenz zu Ham-
burg, und zwar in den sogenannten Wildnissen'
an der Elbe, die dem Hochwasser und den Sturm-
fluten weitgehend ungeschiitzt ausgesetzt waren.
Zwei urkundlich erwdhnte ditere Siedlungen im
Bereich der heutigen Stadt Gliickstadt, das Kirch-
spiel Bole (1237) und Nygenstadt, auch Grevenkrog
genannt (1377), werden bald nach 1400 aufge-
geben. Konig Christian IV. hatte 1588 den Thron
unter Vormundschaft bestiegen und dann 1595
zum ersten Mal seine Festung I\rempe besucht. Von
dort hatte er die Wildnisse mit Pferd und Wagen
erkundet. Er veranlaBte die Modernisierung und
Verstarkung der Festung Krempe bis 1604 und an
der Stir vor Kzehoe den Bau des Orlogschiffes ,,Ma-
kellos" mit &8 Kanonen und 200 Mann Besatzung,
beides MaRBnahmen zur Sicherung seines von ihm
noch nicht bekannt gegebenen Griindungsprojek-

tes im Bereich der Miindung des FliiBchens Rhin in
die Etbe. 1615 und 1616 lie® er unter Deichbau-
meister Fggert Speerforke trotz Riickschldgen durch
Sturmfluten die ,Wildnisse” eindeichen und eine
Stadtanlage im Geldnde abstecken. 1617 schlief-
lich unterschreibt Christian IV, die Griindungs-
urkunde von Gliickstadt”, mit Liibschem Stadt-
recht versehen und mit der Gliicksgdttin Fortuna
im Wappen. Sie ist eine der acht von Christian V.
planmaRig neu angelegten Stidte, wie z.B. Chris~
tiansstad (DK), Christiana {Oslo) und Christianspries
{Iiel-Pries). Gliickstadt ist neben Friedrichstadt (ab
1619) und Rendsburg-Neuwerk (ab 1690) sicher
die bedeutendste Stadtgriindung des 17. Jahrhun-
deris in Schleswig-Holstein.

Stadt und Festung wurden nach stadtebaulichen
und festungstechnischen Idealvorsteltungen der
Renaissance bzw. des Friihbarock als sternformige
Sechseckanlage errichtet. AuiTatliges Merkmal ist
die geometrisch regeimaRige, facherférmige Ausbil-
dung der dstlichen Stadthilfte in Gestalt eines hal-
ben Sechsecks mit untereinander durch einen po-
lygonalen StraRenzug verbundenen RadialstraBen,
die von dem grofien zentralen Marktplatz ausgehen
und urspriinglich auf die Eckbastionen der Fes-
tungsanlage fiihrten. In der westlichen Stadthalfte
wird dieses Strafiensystem abgewandelt durch die
Anpassung an die Richtung des langgestreckten
Hafenbeckens. So konnte mit der Strake Am Hafen
eine der reizvollsten norddeutschen Uferstraiien
enstehen, die durch ihre geschwungene Flucht,
ihre Gliederung durch die einmiindenden StraRen-
und Platzriume sowie durch davorgesetzte solitdre
Hafenbauten (wie das ,Briickenhaus” und der ba-
rocke Salzspeicher) genauso besticht wie durch die
harmonische Reihung von zum Teil noch gut erhal-
tenen Schaufassaden der Gebdude.

Die regelm&Rig ficherfirmige Ausbildung des &stli-
chen Stadtteils wurde ber eine breite Hauptachse,
die StraBe Am Fleth hinweg verbunden mit nur
teilweise ausgebildeten Radialstralen des westli-
chen Stadtteils, die in drei geradlinige, in Richtung
auf das (nicht mehr vorhandene) KénigsschioB und
parallel zum Hafen laufende Stralenziige liberge-
hen. Die Befestigungswille der Stadt dienten zu-
gleich als Deiche gegen das Hochwasser. Ein inner-
stédtisches Kanalsystem, sowohl zur Wasserversor-
gung als auch zur Entwasserung und zugleich als
Transportwege gedacht, wurde ab 1620 ebenfalls
nach niederlandischer Art angelegt.

Diese neue Stadt- und Festungsanlage wurde weit-
gehend in nur gut zehn Jahren mit einem enor-
men Personal- und Materialeinsatz errichtet und
hatte schon wéhrend dieser Aufbauzeit hdufige



schwere Surmfluten, aber auch kriegerische Ausei-
nandersetzungen mit der Flotte der Handelsmacht
Hamburg, der grofen Konkurrentin des neuen
Gliickstadt, zu bestehen. Im 30jdhrigen Krieg hatte
die Festung schon 1627/28 als einzige im Lande
sogar Wallensteins Truppen widerstehen kdnnen.
Sie konnte auch 1644/45 erfolgreich gegen die
Schweden verteidigt werden. DaR diese starke Fes-
tung damit als uneinnehmbar galt, war sicher ein
wichtiger Grund flir die Verlegung der Regierungs-
kanzlei fir Schleswig und Holstein im lahre 1649
nach Gliickstadt. Damit war Gliickstadt praktisch
auch die Hauptstadt des Landes, bis Schleswig-
Holstein 1867 preuBische Provinz wurde.

Es gelang alles in allem ein beachtlicher Aufstieg
ais besonders privilegierter Handelsstiitzpunkt,
2.B. mit Steuer- und Religionsfreiheit, Zuzug von
Niederlndern und portugiesischen Juden, zur
drittgroBten Stadt {1644) des damaligen dénischen
Reiches. Doch schon nach recht kurzer Glanzzeit
trafen unerwartet Macht- und Funitionsverlust
die Stadt, ausgeltst dadurch, dal 1640 Altona zu
Déanemark kam und alshald Gliickstadts Aufgabe
der Handelskonkurrenz zu Hamburg noch besser
iibernehmen konnte. Die ab 1640 trotzdem noch
geplante sehr umfangreiche Stadterweiterung auf
dem Rethivel siidlich des Hafens wurde demzu-
folge nur noch ansatzweise verwirklicht.

Gliickstadt blieb aber Festung {bis 1814) und auch
Verwaltungsmittelpunkt. Es war noch Ende des

17. Jahrhunderts dritter Flottenstiitzpunkt der da-
nischen Gesamtmonarchie. 1705 wurde das grofte
Provianthaus erbaut, noch bevor 1708 mit dem
Abbruch des direkt am heutigen Sperrwerk gelege-
nen und deshalb durch die vielen schweren Sturm-
fluten schnell baufillig gewordenen Schlosses
{fertig 1631} begonnen wurde.

Ab Ende des 17. lahrhunderts wurde fiir fast 200
Jahre, ndmlich bis 1863, Walfang und Robben-
schlag im nirdlichen Eismeer wichtige Erwerbs-
quelle. 1671 war die erste Ausfahrt von Gliickstadt
aus zur ardnlandfahrt auf Walfischfang und Rob-
benschlag”, und auf dem Héhepunkt Anfang des
19. Jahrhunderts hatte Gliickstadt 17 Grénland-
schiffe.

Am 5, Januar 1814 kapitulierte die immer noch
ungeschlagene danische Festung Gliickstadt nach
der Belagerung durch die verbiindeten Gegner
Napoteons (Schweden, Russland, PreuRen, Hanno-
ver und England}. Als Folge der Niederlage begann
die Demolierung der Festungswerke. Durch Betrei-
ben des kiniglichen Stadtprisidenten Johann Ernst
Seidel schenkte der danische Kénig die Fldchen der

Stadt, damit die Plane eines Blirger-Parkes nach
dem neuen Ideal des Landschaftsgartens verwirl-
licht werden konnten. So entstand in mehreren
Abschnitten und iiber einen Zeitraum von ca. 100
lahren der heute unter Denkmalschutz gestellte
und erst kiirzlich sanierte und reaktivierte histori-
sche Stadtpark.

Im Jahre 1845 wurde die ,Gliickstadt-Elmshorner
Eisenbahn” als dritte Eisenbahn Schleswig-Hol-
steins erdffnet, mit AnschluB an die ,,Christian VIII.
Ostseebahn® von Altona nach [lel, wodurch die
drei wichtigsten Stidte Holsteins miteinander ver-
bunden waren.

Als nach den Wirren der Jahre 1848 bis 1866 ganz
Schleswig-Holstein, und damit auch das Herzog-
tum Holstein, im Jahre 1867 preuRisch wurde, war
Gllickstadt eine Kleinstadt in Randlage ohne jeden
politischen Einfluss und mit geringer Wirtschafts-
kraft, obwohl Eisenbahn- und Landstraenbau von
Mitte des 19. Jahrhunderts an einen leichten Auf-
schwung brachten.

1911 erfolgte die Ansiedlung der Baumwollblei-
cherei Peter Temming, der Ursprung der heutigen
Papierfabrik Steinbeis-Temming mit wichtiger Zu-
kunftsperspektive fiir die Stadt.

Dem aus der sehr verhaltenen wirtschaftlichen
Entwicklung resultierenden geringen baulichen
Verdinderungsdruck verdanken wir heute die weit-
gehende Erhaltung der historischen Strulctur des
Stadtdenkmals Gllickstadt”, Eine nennenswerte
Erweiterung des Stadtgebietes erfolgte erst mit
der Gebietsreform im Jahre 1974, Bis dahin hatte
Gliickstadt noch die seit seiner Griindung duBerst
enge, nur auf den Festungsgrundriss beschrdnkte
Gemarkung.

Die Vorverlegung des Elbdeiches {Landesschutz-
deich) nérdlich des Hafens im Jahre 1969 erlaubte
es erstmalig, ergdnzende innenstadtnahe Woh-
nungen zu planen, die ab den 1970er Jahren im
neuen Stadtteil Butendiel entstanden.

Stidlich des Hafens erfolgte eine Aufspiilung des
Vordeichgeldndes erst im Jahre 1977. Es folgte jetzt
endlich die Deichvorverlegung, sie wurde im we-
sentlichen im Jahre 2002 abgeschlossen. Unter
anderem ist damit die Voraussetzung geschaffen
worden fiir die Standortsicherung und Betriebser-
weiterung bei Gliickstadts gritem Arbeitgeber
Steinbeis Temming. Die unverzichtbare Aufstellung
einer modernen Papiermaschine mit besonders
grolkem Platzbedarf ist erst durch diesen Deichbau
miglich geworden.

Die von der Stadt schon in den Jahren 1979 bis
1981 mit Nachdruck betriebene Verlagerung des



Anlegers der Fahrverbindung Gliickstadt-Wischha-
fen (B 495} vom AuBenhafen an den nérdlichen
Stadtrand brachte — zusammen mit der spdteren
Verlegung der Ortsdurchfahrt der B 431 um die In-
nenstadt herum - schrittweise die duBerst wich-
tige Verkehrsentlastung der gesamten Innenstadt,
durch welche sich vorher besonders zur Reisezeit
kilometerlange Fahrzeugschlangen stauend quadl-
ten.

Hier lagen Gliickstadts griRte stadtebaulichen Pro-
bleme und Mifstdnde; unertriglicher Durchgangs-
verkehr, gravierende Bauschdden am historischen
Gebdudebestand, zerstirte Aufenthaltsqualitidt der
reizvollen Stadtrdume.

Fiir die Steigerung der Attraktivitdt der Innen-
stadt und den Ausbau der zentralen Funktionen in
Gliickstadt war deshalb die Bewahrung und Erneu-
erung der historischen Stadtgefliges mit dem noch
immer charakteristischen Geprage und den sehr
zahlreichen Kulturdenkmélern eine entscheidende
Notwendigkeit und eine einmalige Chance.

In threm Bemiihen um die Erhaltung des histori-
schen Erbes wurde die Stadt Gliickstadt nicht zu-
letzt vom Kreis Steinburg nachdriicklich unterstiitzt,
ebenso vorn Landesamt fiir Denkmalpflege und
vom Innenministerium des Landes Schleswig-Hol-
stein.

Als umfassende Stellungnahme (Plan und Text) des
Landesamtes fiir Denkmalpflege Schleswig-Hol-
stein war die sogenannte ,Denkmalpflegerische
Zielplanung' fiir die histerischen Sanierungsstddte
in Schleswig-Holstein neu entwickelt worden. Sie
wurde fiir Gliickstadt schon 1974 fertiggestellt und
der Stadt mit der Bitte um Beachtung bei der Pla-
nung und Durchfiihrung von Stadterneuerungs-
maBnahmen iibergeben.

Zur Erarbeitung eines Stddtebaulichen Rahmenpla-
nes wurde ein beschriankter stddtebaulicher Ide-
enwettbewerb ausgeschrieben. Preisgerichtssitzung
war am 11.04.1975. Der 1. Preis und Auftrag fiir
die weitere Bearbeitung des Stddtebaulichen Rah-
menplanes gingen an das Architekturbiiro Holstein-
Mitte, Heilberg und Wuttke in Neumiinster. Der da-
raufhin nach Vorarbeiten ab 1979 ausgearbeitete
Rahmenplan wurde am 25. August 1983 von der
Stadtvertretung beschlossen. Er bestand u.a. aus
folgenden Einzelpldnen: Rahmenfestsetzungen,
Gestaltungskonzept, Verkehrskonzept, Massnah-
menplan, Yorhandene MiBstinde. Der Geltungshe-
reich des Rahmenplans entsprach etwa den Gren-
zen der Stadtgriindung, d.h. den alten Festungs-
grenzen. Planfortschreibungen erfolgten 1989 und
spiter. Als Bearbeiter des Stadtebaulichen Rah-
menplanes verfalte das Biiro Hellberg und Wuttke,

spdter Wuttke und Kekeritz, auch verschiedene so-
genannte Bereichs- und Gestaltungsplane.

Fiir den Generalverkehrsplan 1977 wurde ein Gut-
achten vom Biiro Dorsch Consult, Hamburg, zusam-
men mit dem Architekturbiiro Holstein-Mitte Hell-
berg und Wuttke erstellt. Die Fortschreibung 1990
des Generalverlkehrsplans, ebenfalls vom Biiro
Dorsch Consult bearbeitet, wurde 1994 beschlos-
sen.

Zur intensiven Betreuung der in das Stédtebauftr-
derungspragramm des Landes Schleswig-Holstein
schan ab erstem Programmjahr 1971 aufgenom-
menen StadtsanierungsmaBnahmen war von der
Stadt Gliickstadt dann im Jahre 1980, mit Beginn
intensiverer Férderung als ,,Stadtdenkmal”, die
BIG-STADTEBAU GmbH als treuhinderischer Sanie-
rungstrager eingeschaltet worden.

b} Vorbereitende Untersuchungen, Planungs-
konzept
Die Festlegung der historischen Innenstadt als Un-
tersuchungsgebiet erfolgte durch Beschluf der
Stadtvertretung am 23.03.1972. Die Untersu-
chungsergebnisse der beauftragten Sanierungs-
und Entwicklungsgesellschaft Schleswig-Holstein
GmbH in Kiel (SEG) lagen bereits Ende 1972 vor.
Einbezogen in die Untersuchungen wurde das ge-
samte Innenstadtgebiet bis zum ehemaligen du-
Reren Festungsumrif®, im Sliden allerdings nur bis
zum Binnenhafen und bis zur Christian-|¥-Strae,
mit einer Fldche von insgesamt rund 57 Hektar. Die
Ausdehnung des spéteren Rahmenplangebietes
war alsa, mit Ausnahme eines Rethével-Gebiets-
streifens siidlich des Binnenhafens, identisch mit
diesemn Untersuchungsgebiet zur Vorbereitung des
formlichen Sanierungsverfahrens fiir geférderte
Stadterneuerungsmalnahmen.

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen wie bei
der Stddtebaulichen Rahmenplanung stand das
Ziel im Mittelpunkt, die stddtebaulichen Probleme
zu beheben, die durch die erwdhnten Verkehrs-
probleme und erhebliche Funktionsschwichen,
aber auch durch bereits fortgeschrittene Sub-
stanzschwéchen im gesamten historischen Stadt-
geflige entstanden waren. Alle Uberlegungen,
Planungen und MaBnahmen der Stadterhaltung
und Stadterneuerung richteten sich in Glilckstadt
aber von Anfang an auf die Gesamtheit der histo-
rischen Innenstadt im UmriR der ehemaligen Be-
festigungsanlagen, d.h. auf die Bewahrung und
Erhaltung des einzigartigen Stadtdenkmals als
Gesamtheit. Zugleich war aufgrund der vorange-
gangenen Entwicklung und ebenso nach den Vor-
gaben der Landesplanung unzweifelhaft, daR Art



und Umfang der Stadterneuerung zugleich auch
an der zuklinftigen gesamtstddtischen Entwickiung
ausgerichtet werden muften.

im Bereich des Stddtebaulichen Rahmenplanes fiir
die historische Innenstadt war die weit liberwie-
gende Zahl der Kulturdenkméler und der stédte-
baulich bzw. denkmalpflegerisch erhaltenswerten
Gebdude erfaBt {nach dem Stand des Jahres 2000):
s 79 Kulturdenkmale (D/ED) von beson-

derer Bedeutung {(Denkmalschutz){ohne

FestungsgewiisserWallanlagen),

« 71 s50genannte einfache Kulturdenkmale {K),

s zahlreiche im Sinne des Baugesetzbuches
stddtebaulich und denkmalpflegerisch wert-
volle und deshalb gleichfalls erhaltenswerte
Geb#ude (E).

Nach Ausarbeitung, Erérterungen und Abstimmun-
gen des Rahmenplan-Entwurfes wurde er von der
Stadtvertretung als verbindliche Planungs- und
Handlungsgrundlage beschlossen am 26.08.1983.
Fortschreibungen des Planwerkes erfolgten 1989
und spdter. AuBerdem erfoigten Konkretisierun-
gen der Rahmenplanung durch verschiedene soge-
nannte Gestaltungs- bzw. Bereichspldne, Vor Be-
schluRfassung wurde auch die Planungsfortschrei-
bung griindlich erfrtert und intensiv abgestimmt,
und zwar sowohl innerhalb der Stadt als auch mit
dem Kreis Steinburg und dem Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein, nicht zuletzt aber
auch mit den infragekommenden Fachbehirden,
den Trdgern &ffentlicher Belange.

Neben den Sanierungssatzungen (Beschliisse 1979
und 1985) wurden auch eine Erhaltungssatzung
{Beschluf 1981) und eine Gestaltungssatzung
{Beschlul 1986) auf den Weg gebracht. Alle diese
Satzungen wurden alsbald rechtskraftig.

< Aufnahme in das Stddtebauforderungs-
programm
Die eingangs umrissenen problematischen stad-
tebaulichen Gegebenheiten des Unterzentrums
Gllickstadt muBten auch im landesplanerischen
urtd regionalplanerischen Interesse verbessert
werden, Nach griindlicher Abstimmung zwischen
Stadt Gliickstadt, Kreis Steinburg, Landesamt fiir
Denkmalpflege und Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein erfolgte deshalb die Aufnahme
von Gliickstadt in das Stédiebauforderungspro-
gramm des Landes Schieswig-Holstein bereits ab
Programmbeginn im Jahre 1971. Die Férderung
des in diesem Bericht behandelten Manahmen-
abschnittes ,Historische Innenstadt' dauerte an bis
einschlieBlich Programmjahr 1995.

[

Fiérderungsschwerpunkte waren, insbesondere im
Zusammenhang mit der Einstufung Gliickstadts als

LStadtdenkmal”, folgende Manahmenkomplexe

bezogen auf die gesamte historische Innenstadt:

« die Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses
und simtlicher wertvollen Bausubstanz,

= die fuBgdangerfreundliche Umgestaltung der
zentralen Stadtrdume,

« die Verlagerung storender, vor allem gewerbli-
cher Nutzungen,

o die verkehrliche Neuordnung mit einer weit-
gehenden Verkehrsberuhigung.

Diese Forderungsschwerpunkte wurden Anfang

der 1990er Jahre wie folgt aktualisiert:

« Wohnumfeldverbesserung,

= Wohnungsbestandsverbesserung, bedarfsge-
rechtes Wohnungsangebot,

» Ortsbild- und Denkmalpflege,

* Ausbau fidachenhafter Yerkehrsberuhigung,

* Umweltschutz, Siedlungstkologie, Energieein-
sparung.

Aufgrund der in Glickstadt {iberaus umfangrei-
chen und differenzierten MalRnahmenpalette
lagen geschatzte forderungsfdhige Gesamtkosten
der notwendigsten SanierungsmaBnahmen bei
der Aufhahme ins Stidtebauférderungsprogramm
noch nicht vor. Im Zuge des Sanierungsverfahrens
wurden diese forderungsfahigen Gesamtkosten
z.B. im Jahre 1984 auf vorldufig ca. 61 Mio DM ge-
schitzt.

d) Sanierungssatzung (§ 142 BauGB),
Verfahrenswahl
Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

LJungfernstieg” mit einer Fléche von ca. 1,2 Hek-

tar erfolgte durch Beschlu®® der Stadtvertretung
am 10.07.1679. Rechtskraft hatte die Satzung seit
17.01.1980. Die Aufhebung des Sanierungsgebietes

Jungfernstieg” erfolgte durch Beschlu der Stadt-

vertretung am 16.12.1999. Rechtskraft erlangte die
Aufhebungssatzung am 10.01.2000.

Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

LHistarische Innenstadt” mit einer Fldche von ca.

31 Hektar erfolgte durch BeschluR der Stadtvertre-
tung am 26.03.1985. Rechtskraft hatte die Satzung
seit 04.07.1985. Der Geltungsbereich umfafite die
gesamte historische Innenstadt ndrdlich des Bin-
nenhafens, mit Ausnahme der einbezogenen
Flache zwischen Christian-1V-5trae und Batar-
deau, aber ohne die Fldchen der ehemaligen Be-
festigungsanlagen. Eine Erweiterungssatzung fiir
den riickwdrtigen Grundstiicksbereich des Provi-
anthauses (ehem. Farbenfabrik) wurde von der
Stadtvertretung am 21.05.1992 beschlossen.



Eine Teilauthebung des Sanierungsgebietes
(Historische Innenstadt* erfolgte durch BeschluR
der Stadtvertretung am 16.12.1999. Rechtskraft er-
langte die Aufhebungssatzung am 10.01.2000.

Die Authebung betraf alle Flichen mit Ausnahme
der Stralen- und Kaiflichen am Hafen, einer
Teilfldche zwischen Hafenkopf und Rhinstralte
sowie des Baublocks GroRe Kremper StraRe/Kleine
Kremper StralRe/Schulgang/Am Wall. Das so ver-
bliebenene Sanierungsgebiet , Historische Innen-
stadt” umfalt nunmehr eine Fldche von ca. 6,5
Hektar.

Eine geplante Erweiterung dieses verbliebenen
Sanierungsgebietes , Historische Innenstadt” um
das Geldnde der ehemaligen Hofzhandlung west-
lich im Anschluf an das Provianthausgrundstiick ist
Ziel der weiteren Sanierungsdurchfiihrung.

Im Mittelpunkt des Sanierungskonzeptes stand die
Erhaltung und Erneuerung des ,Stadtdenkmals
Gliickstadt" und die gestalterische und funktionale
Aufwertung der gesamten historischen Innen-
stadt. Das bedeutete, wie bereits oben umrissen,
inshesondere die grundiegende Neuordnung des
flieBenden und ruhenden Verkehrs, eine dem
Ortsbild entsprechende verkehrsberuhigende
Umgestaltung der zentralen StraBen- und Platz-
flichen, die Verbesserung sowohl der zentralen
Funktionen als auch des innerstadtischen Wohn-
umfeldes, aber vor allem auch und nicht zuletzt
die Erhaltung und Erneuerung der zahlreichen
Kulturdenkméler und aller sonstigen wertvollen
Gebdude.

Im gréiBten Teil des formlich festzulegenden Sa-
nierungsgebietes mufite aufgrund der festge-
stellten MiRsténde und Méngel sowie der daraus
abgeleitenden konkreten Erneuerungs- und Bau-
maBknahmen auch mit bodencrdnungsmaiigen
Eingriffen gerechnet werden. Dadurch wiederum
war eine Beeinflussung der Bodenwerte durch
die Sanierung zu erwarten. Deshalb mufte in
Gliickstadt das sogenannte ,umfassende’ Sanie-
rungsverfahren gewahlt werden.

e) Bauleitplanung (F-Plan, B-Plan)

Der Flichennutzungsplan von 1973 erfuhr 1975
seine erste Anderung und Erweiterung, nachdem
sich durch die Gebietsreform 1974 die bis dahin
viel zu geringe Flache des Stadtgebietes ungefahr
verdoppelt hatte. Mit dem Fldchennutzungsplan
von 1975 wurden nicht nur wichtige Weichenstel-
lungen hinsichtlich der dringenden Neuordnung
von Verkehr und Nutzungen getroffen, sondern
erstmals auch die gesamte historische Innenstadt
als Sanierungsgebiet dargestellt.

Der aktuelle Fldchennutzungsplan mit Entwurfs-
beschluss von 1998 (Entwurfsbearbeitung Architek-
ten Contor Ferdinand, Ehlers + Partner, Itzehoe) ist
im weiteren Verfahren zundchst ausgesetzt wor-
den wegen verschiedener Unwdgbarkeiten, ins-
besondere was die Lage einer zusétzlichen festen
Elbguerung bei Gliickstadt angeht. Aber auch die
Konversionsfolgen nach der SchlieBung des Ma-
rinestandortes im Jahre 2003 (ca. 20 ha { 770
Arbeitsstellen) sowie die Folgen des Ende 1999
geschlossenen Eisenbahnausbesserungswerkes
Gliickstadt (ca. 10 ha, mit erheblichem Stellen-
Wegfall) sind noch nicht hinreichend geklért.

Bebauungspldne wurden und werden weiterhin

bei Bedarf zur Durchsetzung und zur Sicherung

der Sanierungsziele vorgesehen. Folgende Pldne

wurden bisher rechtskrdftig aufgestell:

e B-Plan Nr. 30, StraRenraum Am Fleth {1986),

¢ B-Plan Nr. 1.35, Marktplatz {1987),

¢ B-Plan Nr. 1.27, Parlplatz BohnstraRe (1987,
1992).

Weitere B~Pldne sind im Aufstellungsverfahren.

f) Gestaltungssatzung (§ 82 LBO)

Als Ortsgestaltungssatzung wurde die ,,Satzung
der Stadt Gliickstadt iiber die Gestaltung bauli-
cher Anlagen im Bereich der historischen Altstadt”
{ohne die Flichen der ehem, Befestigungsanla-
gen) durch die Stadtvertretung am 16.01. /
18.06.1986 beschlossen. Diese Gestaltungssatzung
ist seit dem 31.12.1986 in Kraft, die erste Nach-
tragssatzung ist seit dem 18.04.1997 rechtsver-
bindlich. Auch der Entwurf dieser Gestaltungssat-
zung ist vom Verfasser des Stddtebaulichen Rah-
menplanes in enger Zusammenarbeit mit dem
Stadtbauamt ausgearbeitet worden, und zwar

als eine inhaltlich gleichgerichtete Ergdnzung der
Rahmenplanziele.

g) Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB)

Eine Satzung fiber die Erhaltung baulicher An-
lagen gemdR § 172 Absatz 1, Satz 1, Nrn.1 und 2
Baugesetzbuch zur Erhaltung des Stadtdenkmals
LHistorische Gliickstidter Innenstadt” {ohne ehe-
malige Befestigungsanlagen) wurde durch die
Stadtvertretung am 10.06.1981 beschlossen. Diese
Erhaltungssatzung wurde rechtsverbindlich am
07.11.1981. Sie wurde ersetzt durch die Erhal-
tungssatzung gleicher Zielsetzung vom 20.12.2001,
rechtsladftig seit dem 01.01.2002. Der Geltungsbe-
reich beider Erhaltungssatzungen ist identisch.

Er entspricht wie bei der oben beschriebenen Ge-
staltungssatzung im wesentlichen dem Bereich
der historischen Innenstadt nérdlich des Binnen-
hafens und ohne die Flachen der ehemaligen



Befestigungsanlagen. Das entspricht mit kleineren
Abweichungen auch dem Bereich des gesamten
Sanierungsgebietes , Historische Innenstadt”.

h) Sanierungsdurchfiihrung und Abschluf

Mit der Aufnahme der Stadt Glitckstadt in das

Stadtebaufirderungsprogramm des Landes Schles-

wig-Holstein, besonders aber mit der Anerkennung

als ,Stadtdenkmal” und dem Beginn einer umfas-

senderen Firderung ab Programmjahr 1980, hat

die Stadt Gliickstadt ihre Planungen und die Mai2-

nahmenvorbereitungen intensiviert.

Wie oben bereits ausgefiihrt, waren die Grund-

ziige der stidtebaulichen Planung in einem ersten

Schritt festgelegt worden in Form des Ergebnisses

des stddtebaulichen Ideenwettbewerbs vom April

1975. Die erste Fassung des Stadtebaulichen Rah-

menplanes war dann beschlossen worden am

25. August 1983. Fortschreibungen des Rahmen-

planes erfolgten 1989 und spéter. Auf dieser

Grundlage und zur weiteren Konkretisierung des

Sanierungskonzeptes wurden erginzende Be-

reichs- und Gestaltungsplanungen ausgearbeitet,

und zwar insbesondere fiir die folgenden Teilge-

biete:

* Baublock Am Fleth | Am Wall / Groe Niibel-
stralRe { Kleine Nibelstralie,

e Grofte Kremper Strafde / ltzehoer Stralte,

« Hafenlopf,

s [{ein Neuwerk / Jungfernstieg / Provianthaus,

» Marktplatz | Marktfleth,

o (roRer Schwibbogen,

¢ Parkplatz BohnstraRe,

¢ Parkplatz am ehemaligen Giiterbahnhof,

¢ Hotelprojekt am Provianthaus.

Es gelang ein ziigiger Baubeginn mit Ordnungs-
und BaumaRnahmen schon in den ersten Jahren
nach Aufnahme in das Stddtebauforderungspro-
gramm, besonders aber nach der Anerkennung
Gliickstadts als ,Stadtdenkmal’ mit dann bevor-
zugter und schwerpunitmiRiger Beriicksichtigung
in den jahrlichen StddtebaufGrderungsprogram-
men.

Trotzdem konnten weder alle der zahlreichen
MaBnahmengruppen noch der verschiedenen
rdumlichen Schwerpunkte auch nur anndhernd
vollstindig abgearbeitet werden, zumal auch der
siidlich des Hafens liegende Sanierungsabschnitt
«Rethhdvel” schon parallel zum Abschnitt , His-
torische Innenstadt” hatte in Angriff ggnommen
werden miissen.

Zuriickgestellt werden muBten insbesondere viele
weitere und zum Teil bereits vorbereitete Geb&u-

demodernisierungen wie auch zahlreiche weitere
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verlcehrsberuhigende Umgestaltungen von Stra-
Ren und Platzrdumen in der Historischen Innen-
stadt.

Daneben wird die kiinftige Weiterfiihrung der Sa-
nierungsmalRnahmen im Bereich des Hafens als
der ,Keimzelle der Stadt” fiir Gliickstadt von gro-
Rer stadtebaulicher und auch wirtschaftlicher Be-
deutung sein. Die gegenwdrtig anstehende Kon-
zeptfindung fiir Hafen und Hafenumfeld schliefit
mehrere fiir die kiinftige Entwicklung der Stadt
entscheidende Neuordnungsbereiche ein, Dies
sind einmal der erst am Anfang der Neuordnung
stehende Bereich Hafenkopf, dann der Binnen-
hafen mit seinen dringend sanierungsbediirfti-
gen Kaimauern {ein erster Erneuerungsabschnitt
wurde kiirzlich fertiggestellt), das Gebiet des
Rethével als schon urspriingliches historisches
Gegeniiber zur Innenstadt, schliellich die Um-
nutzung der gerdumten ehemaligen Betriebs-
geldnde Gehlsen niirdlich des AuBenhafens und
Wilckens zwischen Proviantgraben und Elbdeich.

Trotz dieser umfangreichen verbliebenen Aufga-
ben und ungeltsten Probleme sind die grund-
legenden Sanierungsziele fiir den gesamten Be-
reich der historischen Innenstadt im Ganzen
doch weitgehend und zufriedenstellend erreicht
worden, wenn auch besonders die seit Anfang
der 1990er Jahre geschwundene Mdaglichkeit der
nachhaltigen Férderung z.B. von Gebdudemoder-
nisierungen zu bedauerlichen Mangelerscheinun-
gen im Gebdudebestand filhrt. Eine weitere Aus-
nahme vom zufriedenstellenden Ergebnis bilden
vor allem die oben beschriebenen Rand- und
Ubergangszonen am Binnen- und AuRenhafen.
Hier verbleibt der Stadt Gliickstadt in Verbindung
mit den noch anstehenden Problemldsungen im
Sanierungsgebiet Rethvel eine schwere stidte-
bauliche Hypothek, die alle Kraft der Stadt und
nachhaltige Hilfe von auBen erfordern wird.

3.1.2 MiBstinde und Mingel, Stidtebauliche
Planung

a)} MiBstinde und Mingel {§ 136 BauGB)

Die historische Innenstadt von Gliickstadt wies

weitreichende substanzielle, strukturelle, funk-

tionale und stadtgestalterische MiBstande und

Méngel auf.

Als besenders hervortretende MiBstandsprobleme

sind zu nennen;

o Das iiberkommene StraBennetz und die Platz-
flichen waren bereichsweise durch die Uberla-
gerung des Durchgangsverkehrs und des ebenso
angewachsenen flieBenden und ruhenden
ErschlieBungsverkehrs vbllig iiberlastet, so daf



die Funktionsfdhigkeit der historischen Innen-
stadt als Einkaufszentrum, Fremdenverkehrs-
ziel und Wohnort erheblich gestort war.

¢ In allen Teilen der historischen Innenstadt
wiesen sehr viele Gebdude erhebliche Midngel
in der Bausubstanz und dementsprechend
auch in der Wohnungsausstattung auf.

¢ Unter den vielfach mangelhaften, aber erhal-
tenswerten Geb&duden der historischen Innen-
stadt befanden sich sehr zahlreiche in ihrem
Bestand ernsthaft gefdhrdete hochkardtige
Kulturdenkmadler.

s Angesichts der griindungsbedingten Gebdude-
und Grundstiicksstruktur stellten vor allem
ungeordnete und teils erheblich stdrende Ge-
werbenutzungen in den Baublocks eine Gefahr
dar gleichermalen fiir das gewachsene Stadt-
gefiige und fir eine dringende Verbesserung
des Wohnumfeldes.

« Einzelne StraRenziige wiesen auch schon feh-
lende Raumkanten auf, zum Beispiel infolge
von Geb&udeabbriichen oder fremdnutzungs-
bedingten Grundstiickszufahrten. Vielfach
ist zusdtzlich das Wohnumfeld in der Ndhe
stérender Betriebe durch Ldrm, Abgase und
Erschiitterungen erheblich beeintrichtigt ge-
weser.

b} Ziele und Zwecke der Sanierung (5 1,0 BauGB)
Vorrangige Zielsetzung war die Erhaltung, Star-
kung und Weiterentwicklung des histerischen
Innenstadtbereiches mit seinen angestammten
zentraldrtlichen Funktionen, also Dienstleistun-
gen, Handel und nichtstirendes Gewerbe, beglei-
tet von innerstadtischem Wohnen. Es galt deshaib,
diese griindungsbedingte historische Baustrulctur
mit ihrer Funktionalitdt und ausgepragten Raum-
bildung zu bewahren bzw. wiederherzustellen und
an die heutigen Erfordernisse anzupassen.

Dies konnte auf folgenden Wegen erreicht werden:

e durch Herausnahme des fiir die historische
Innenstadt vollkommen unvertréglich gewor-
denen Durchgangsverkehrs,

o durch verkehrsberuhigende und fuRgdnger-
freundliche Gestaltung der ErschlieBungsstra-
Ren, vorrangig der stiddtebaulich bedeutsamen
zentralen StraRen- und Platzraume,

= durch die Instandsetzung und Modernisierung
mdoglichst vieler der wertvollen und zum Teil
ernsthaft gefédhrdeten Geb&ude,

e durch eine gezielte und nachhaltige Verbesse-
rung nicht nur des Stadtbildes, sondern auch
des Wohnumfeldes.

¢ Stiddtebauliche Planung (§ 150 BauGB}

Der Stédtebauliche Rahmenplan ist folgerich-

tig vor allem auf die bestmagliche Erhaltung des

Griindungsplanes bei angemessener Entwick-

lungsfihigkeit des einzigartigen historischen

Stadtkernes von Gliickstadt als ausgewiesenes

Stadtdenkmal® ausgerichtet worden.

Im einzelnen bestand das Planungskonzept aus

folgenden MaBnahmenkomplexen:

« Die fiir die gegebene Stadigestalt mit ihrer
Blockrandbebauung und iiberwiegend klein-
teiligen Parzellenstruktur notwendige Erhal-
tung einer begrenzten Nutzungsmischung
soll in Anlehnung an die Nutzungskategorie
»Besonderes Wohngebiet” mit Gebdudemoder-
nisierung und BauliickenschlieBung unterstiitzt
werden. Beibehalten einer vertriglichen Nut-
zungsmischung, aber schrittweise konsequente
Aussiedlung aller stérenden Gewerbebetriebe
aus der histarischen Innenstadt sowohl zur
Verlehrsentlastung als auch im Interesse eines
guten Wohnumfeldes und zur Rettung direkt
betroffenen wertvollen Gebdudebestandes.

e Bewahrung der vom Griindungsplan her
festgelegten typischen Stadtgestalt mit ihrer
histarischen Blockrandbebauung und klein-
teiligen Parzellenstruktur, deshalb Erhaltung
und Erneuerung durch Instandsetzung und
Modernisierung maglichst aller stddtebaulich
oder denkmalpflegerisch wertvollen Gebdude.
Gegeniiber Abbruch und Neubau sind Ge-
bdudemodernisierungen zur Stabilisierung
der vorhandenen Baustrultur und der erhal-
tenswerten Funktionsmischung im gesamten
historischen Stadtkern zu unterstiitzen und zu
fiirdern, dabei sind auch die vielfach gestérten
ErdgeschoBzonen méglichst auf den urspriing~
lichen MaRstab zuriickzufiihren. Neubauten
sollen miglichst maBstdblich in den alten Ge-
bdudebestand eingefiigt werden.

e Eine griRtmogliche Verkehrsberuhigung im
Stadtkern soll erstens durch Herausnahme des
Durchgangsverkehrs und zweitens durch ver-
kehrsberuhigende und fulRgéngerfreundliche
Umgestaltung der ErschlieRungsstralen sowie
der stédtebaulich bedeutsamen zentralen Stra-
Ren- und Platzriume erreicht werden, dabei
zugleich eine bestmdgliche Ergdnzung des
vielfach reduzierten bzw. riickldufigen GroR-
griinbestandes. Im Zusammenhang mit der
verkehrlichen Neuordnung wie auch unter
dem Aspekt der Erhaltung des Stadtdenkmals
lkommt der Wiederherstellung des StraRenrau-
mes und historischen Gewdssers Marktfleth
eine ganz herausragende Bedeutung zu, die
noch gesteigert wird durch ihren denkmal-
pflegerischen wie auch stadttechnischen

I



Zusammenhang {(Gliickstddter Wasserkunst)
mit der Erhaltung der historischen Griinanla-
gen und Festungsgewdsser. Erganzt wird dieses
Konzept durch die Einrichtung mehrerer giins-
tig gelegener sogenannter Auffangparkpldtze
in den Randzonen der historischen Innen-
stadt.

3.1.3 Strukturmerkmale des Gebietes und ihre
Verinderung, (Formular Nrn.1 und &)

a) GebietsgriiBen (U-Gebiet, S-Gebiet)

Das Untersuchungsgebiet umfafBte alle Teile der
histarischen Innenstadt und weite Bereiche des
ehemaligen Festungsglirtels mit einer Flache von
insgesamt rund 57 Hektar. Das Gebiet des Stddte-
baulichen Rahmenplanes (ohne das erst spéter
einbezogene Gebiet Rethdvel) war in etwa iden-
tisch mit diesem Untersuchungsgebiet.

Das farmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Histo-
rische Innenstadt’ umfaBte eine Fldche von rund
31 Helctar.

b) Grundstiicke, Gebdude

Die insgesamt, mit Ausnahme der beiden grof-
flichigen Neuordnungen beidseits des Jungfern-
stieges, nur wenig erhthte Zahl der Grundstiicke
und der Gebdude entspricht dem iiber allem ste-
henden Ziel der Erhaltung von Baustruktur und
Baubestand bei gréRtmoglicher funktionaler und
nutzungsméBiger Aufwertung.

¢ Einwohner, Haushalte, Wohnungen

Die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet ist nur
geringfiigig angestiegen.

Die Zahl der Haushalte hat sich leicht erhht, die
Zahl der Wohnungen hat sich nur geringfiigig er-
héht.

d) Betriebe, Arbeitsplitze

Die Zahl der Betriebe im Sanierungsgebiet ist, wie
in der gesamten Innenstadt (hier von 230 auf
4,00), angestiegen.

Zur Zahl der Arbeitspldtze ist leider keine Angabe
méglich.



3.1.4 Uffentliche Férderungsmittel, Programmbiindelung und MaBnahmenfinanzierung der

Stiddtebaulichen Gesamtmafnahme ,Historische Innenstadt’ (Stand: Jan. 2003 / Wihrung EUR)

a) Férderungszeitraum, Héhe der Stiidtebauférderungsmittel, der Strukturhilfemittel u.a.
Im Zeitraum der Programmjahre 1971 bis einschlieflich 1995 wurden der Stadt Gliickstadt durch
Bewifligungen zur Verfiigung gestellt und durch anteilige Eigenmittel der Stadt ergédnzt:

Stiédtebaufdrderungsmittel Bund in Hohe von insgesamt .. ................ 10.389.962
Stédtebaufirderungsmittel Land in H6he von insgesamt . ................. 16.983.071
Stédtebauftrderungsmittel Stadt in Hohe von insgesamt ................... 2,527.316
Mittel des Zukunftsinvestitionsprogrammes (je 1/3 von Bund, land, Stadt)......... 707.117
Strukturhilfemittel Bund in Hohe voninsgesamt . ......... i iivenis-. 1.756.288
Strulcturhilfemittel Stadt in Hohe von insgesamt . ...... ... ... i ivinunvann 543.263
Mittel des Darlehensprogramms Land Schleswig-Holstein . ... ............... 2.760.976

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

insgesamt 35.667.993 EUR

b) Zus&tzliche Efnnahmen des Sanierungssondervermsgens
Zusdtzliche Einnahmen, die ebenfalls zur Finanzierung der Sanierung eingesetzt wurden, setzen
sich wie folgt zusammen:

« Mittel der Stadt iiber den Eigenanteil der Stédtebauftirderung hinaus ...... 1.088.460
o GrundstiickserlBse . . ..ot st i et ettt e e e 4.766.905
e Ausgleichsbetrdge (ermittelt) .. ... ... ..ot e 440.000
¢ Abl&seversinbarungen auf Ausgleichsbetrage . . . ... .. .ot nn. 205.000
o Ablsebetrdge Stellplatzverpflichtung/Llandesbavordnung .. ... ............ 111.740
o Zinsenaus Darlehen ... .. ... . it e e e 362.022
o Darlehensrichflisse. ... .. it e e B46.751
o Miete/Pacht/Nutzungsentgelte. . . .. .. ..ottt i it nns 563.997
e Mittel Dritter fiir EinzelmalBnahmen .. .......c.. ooy 21,771
e Versicherungserstattung. . ... ... i i e e 7.823
¢ Habenzinsen des Treuhandkontos . ... .....c.iininiiisrennrnnecnnnan 435.085

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

insgesamt  8.849.554 EUR

Die Summe der Finanzierungsmittel a) und b)

des Sanierungssondervermigens betrug danach ............ insgesamt 44.517.547 EUR

¢) Verwendung der Mittel des Sanierungssondervermbgens nach Kostengruppen
Es wurden Mallnahmen folgender Kostengruppen finanziert:

= Yorbereitende Untersuchungen, ffentlichkeitsarbeit, Stidtebauliche Planung 1,081,493
¢ Verkehrswertuntersuchungen (Ermittlung Ausgleichsbetrage) . ... ............ 15.096
« 45 MaBRnahmen freihdndiger Grundstiickserwerb. . .. ... oo oh L 9.683.478
« 3 Malnahmen Umziige von Bewohnern . ... ... ... iioiiinneana, 71.384

« 32 MaBnahmen Beseitigung baulicher und sonstiger Anlagen, einschl. Altlasten 853.863
¢ 20 BaumaBnahmen StraRen, Wege, Pldtze, Parkpldtze, Begriinung,

Wasserldufe, Griindung .. ... ...t 12.122.502
* 33 BaumaBfnahmen Gebdudemodernisierungf/instandsetzung. . .......... 3.815.501
« 5 Baumafnahmen Gebdudemodernisierung/instandsetzung im

T L1 g Ty 1 o1 892.934
« 2 Baumafinahmen mit Darlehen an private Bauherren................ 2.096.297
= 2 MaBnahmen stddtebaulicher Mehraufwand fiir Ersatzwohnungen .. ...... 320.358
e 8 Baumalnahmen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, z.T.

mit Betriebsverlagerung . . . ... .. . i i i et 7.113.690
o Altlastenbeseitigung bei Betriebsverlagerung GroBwascherei .. ............. 232.612
s Abrdumung von Lagerpldtzen bei Betriebsverlagerung Farbenfabrik . . ... ... ... 40.936
o Sonstige Kasten, Sanierungstrager und andere Beauftragte . ............. 5.381.959
e Nochverflighare Mittel. . .. .. ... . it i i et it v e 795.4440

Kosten der MaBnahmen . . ... :.c..coiuinnninnnns insgesamt 44,517,547

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR



d) Darlehensaufnahmen

Finanzierungsmittel des zinsgiinstigen kommunalen Darlehensprogrammes

1993 — 1995 konnten von der Stadt Gliickstadt eingesetzt werden

{oben bereits erfaBt} in HORE YOM. . . . o o ittt it it ettt a e innvanvnnnn 2.760.976

e) Finanzierungs- und Forderungsmittel anderer Fachbereiche
{Biindelungseffekt)
Finanzierungs- bzw. Forderungsmittel anderer Fachbereiche (liberwiegend
von Land und Kreis) flossen in die Stidtebauliche GesamtmaRnahme
,Historische Innenstadt’' parallel zu den Stidtebaufirderungsmanahmen ein
in Hohe von insgesamt rund . ... ... it iiiniiinnenneonsoneneanenniss 1.428.956

davon bej folgenden BaumaRnahmen:

e fiir den Ausbau/Umbau der Christian-IV-StraRe {Kreise] StadtstraRe bis Bahnfibergang)
mit Gesamtbaukosten von 211.675 EUR:
neben einem Eigenanteil der 5tadt in Hohe von 76.055 EUR,
GVFG-Mitte! (Ministerium fiir Wirtschaft, Technik und Verkehr)

73 T8 o £ 1= ) 135.825
» fiir den Umbau der ehem. Bundesstralte {Finanzierungsanteil Marktplatz)
StraBenbaumittel (Bund) in Héhevon. . ... ... .. .. i irennann. 177.087

+ fiir den Umbau der Strade Am Hafen mit Gesamtbaukosten von 820.535 EUR:
neben einem Eigenanteil der Stadt in Hohe von 63.803 EUR,
GVFG-Mittel (Ministerium fiir Wirtschaft, Technil und Verkehr)
1 T3 [ TR o 1 204,517
sowie StraRenbaumittel BundinHéhevon. .. ... . ol i, 552.216

« fiir den Ausbau Kreisel Stadtstrae/Christian-1V-Stralte mit
Gesamtbaukosten von 276.900 EUR:
neben Stédtebauforderungsmitteln fiir die Planungskosten der Stadt in Héhe
von 29.533 EUR und Baukosten-Anteil der Stadt in Hohe von 29.368 EUR,
GVFG-Mittel (Ministerium fiir Wirtschaft, Technil und Verkehr)
I 5 L1 TR o 62.932
sowie StraRenbaumittel (Bund) in HBR& VON . .+ v v o oottt e e e v nae s 184.600

o fiir den Ausbau Kreisel Am Fleth/Am Wall mit Gesamtbaulosten von 156.013 EUR:
neben Stidtebauférderungsmitteln fiir die Planungskosten der Stadt in Hohe
von 15.339 EUR und Baukosten-Anteil Stadt in HShe von 44.234 EUR,
GVYFG-Mittel (Ministerium fiir Wirtschaft, Technilk und Verkehr)
INHOREe VON . ... . i i i it e r sttt naiaananns 111.779

Auferdem kamen zum FEinsatz Wohnungshaufrderungsmittel fiir ca.
160 Wohnungen {liberwiegend Neubau) sowie Mittel des Landesamtes
flir Denkmalpflege, z.B. fiir das Brockdorff-Palais Am Fleth &3.

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

So konnte durch die Stddtebaufdrderung und die vorstehenden weiteren Mittel anderer Fachbereiche

ein beachtlicher Biindelungseffekt erreicht werden.

3.1.5 Investitionsvolumen und Baukosten
{Formular Nr.7)
Die geschitzten Baukosten (ohne Grundstlickswerte) belaufen sich
aufinsgesamtrund. . . ..ot i i i e et e e e 62.000.000

Davon entfallen auf

a} Baukosten TiefbaumaRnahmen
+ 20 BaumaBnahmen Stralen, Wege, Pldtze, Parkpldtze, Begriinung,

Wasserldufe, Griindung. . .. ... ottt it r e 12.122.502
e Ausbau/Umbau der Christian-IV-5trale. . . ... .. oo i i i e s 211.675
e UmbauderStraBe AmHafen .. ... ..o it i e e, 820.535
e Umbau der ehem. B 431 StraBenbaumittel Bund (Finanzierungsanteil Marktplatz) 177.087
= Kreuzungsumbau Kreisel StadtstraBe/Christian-IV-Strale ... ... ... ... .... 276.900
o Kreuzungsumbau Kreisel Am FlethiAm Wall. . ... ... o it 156.013

b) Baukosten HochbaumaBnahmen

» 33 BaumaRnahmen private Geb&udemodernisierung (mit Stddtebaufirderung). 10.124.641
# 5 BaumaBnahmen Gebdudemodernisierung im Sanierungssondervermogen ... 892,934
+ 8 BaumaBnahmen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ............. 7.113.690
e 160 geforderte S0ziglWoRNUNEEN. .. ... vttt it st c v ie e s e 19.200.000

« 75 priv. BaumaBnahmen (Auswahl) im Sinne der Sanierungsziele
{ohne Fisrderung), BeschEtzt . .. .o v vv v i e e i e n i 11.000.000

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR



3.2 Stadtebauliche Ergebnisse und Wirkungen
im Sanierungsgebiet und in der Gesamt-
stadt

3.2.1 Stidtebauliche Ergebnisse und Wirkungen
im Sanierungsgebiet
(Formular Nrn.1, 2 und 3)

a) ErschlieBung (Nr.3,14),
Infrastruktur (Nrn.3.9 und 3.13),
Brachfliichen {Nr.3.11)
Die erreichte abschnittsweise Verbesserung der
Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen verteilt sich
auf den gesamten Bereich der historischen In-
nenstadt und betrifft besonders die prégenden
offentlichen StraBen- und Platzrdume.
In Zusammenhang mit der Verlagerung stérender
Betriebe und dem Bau ven Ersatz- und Auffang-
parkpldtzen sind auch Verbesserungen in ver-
schiedenen vorher massiv gestiirten Blockinnen-
bereichen erzielt worden,
Auch mit den parallel zur férmlichen Stadtsanie-
rung durchgefiihrten MaBnahmen, insbesondere
Verlegung des Féhranlegers, Umbau der StraBe
Am Hafen, Ausbau der Christian IV-5StraBe, sind
wichtige Teile des Verkehrskonzeptes gemdf stdd-
tebaulicher Rahmenplanung verwirklicht worden.

Besonders mit den zweil umfangreichen zentra-
len GestaltungsmaBnahmen Markt und Marktfleth
sowie den zahlreichen Verbesserungen von Ge-
meinbedarfseinrichtungen bis hin zum Neubau
des Feuerwehrgerdtehauses hat Gliickstadt nicht
nur eine gestdrkte rdumlich-funktionale Mitte er-
halten. Es ist, nicht zuletzt gerade im Zusammen-
hang mit Gebdudemodernisierungen bei wichti-
gen Denkmdlein, auch die bis dahin eher schwa-
che Versorgungs- und Dienstleistungsinfrastruktur
gestarkt und aufgewertet worden.

b) Umweltbelastungen {Nr.3.15 und 3.16),
naturriumliche Qualitéiten (Nr.3.17),
stadttechnische Infrastrulctur (Nr.3.18)

Mit den zahlreichen verkehrsordnenden und ver-

kehrsberuhigenden Um- und AusbaumaBnahmen

konnten die im historischen Stadtkern bestehen-
den Ldrm- und Abgasbelastungen deutlich
verringert werden, jedenfalls gegeniiber der
unbeeinfluBten Verkehrszunahme, die sonst zu

erwarten gewesen wire. Eine wesentliche Im-

missionsbelastung wurde zusitzlich beseitigt

durch die Verlagerung der GroBwdscherei an den

Rand der historischen Innenstadt.

Die naturrdumlichen Qualitdten im historischen

Stadtkern wurden durch umfangreiche Begrii-

nungsmaBnahmen im Bereich der StraBen- und

Platzriume, vor allem aber auch durch Sanierung

und Wiederherstellung ven Wasserflichen erheb-
iich verbessert,

Die stadttechnische Infrastruktur konnte im Zuge
der umfangreich anfallenden Tiefbaumafnah-
men in groBen Bereichen erneuert und verbessert
werden.

¢ Ortsbild (Nr.3.4),

Gebietsattraktivitiit (Nr.3.8)
Die Erhaltung und Erneuerung der historischen
Innenstadt ist durch die zahlreichen Instandset-
zungs- und ModernisierungsmaBnahmen sowie
durch die in wichtigen Abschnitten erreichte
ortsbildgerechte Umgestaltung der StraRen- und
Platzrdume in einem groBen AusmaB gelungen.
Die Attraktivitdt der Gliickstadter historischen In-
nenstadt ist dadurch in einem erfreulich hohen
Ausmal gesteigert worden.

d) Wohnen (Nrn.3.1, 3.2 und 3.3),

Gewerbe (Nm.3.10 und 3.12)
In Verbindung mit vielen gefirderten Instandset-
Zungs- und MedernisierungsmaBnahmen sowie
auch durch zahlreiche Neubauten sind die Woh-
riungen in der Innenstadt grundlegend verbessert
worden.
Die Zahl der Betriebe ist, entsprechend dem An-
stieg in der gesamten Innenstadt, auch in den
Sanierungsgebieten deutlich angestiegen.

3.2.2 Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt in
der Gesamtgemeinde
(Formular Nrn.5 und 13)
Der Anteil gut instandgesetzter und zeftgemap
ausgestatteter Wohnungen ist durch Modernisie-
rungsmafnahmen und durch einzelne Neubauten
spiirbar angestiegen.

3.2.3 Auswirkungen auf die Gewerbestruktur

in der Gesamtgemeinde

{Formular Nrn.5 und 14)
Mit der uniibersehbaren gestalterischen Aufwer-
tung und funktionalen Verbesserung der histori-
schen Innenstadt sind auch die Lage- und Stand-
ortbedingungen fiir verschiedene Handwerks-,
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen deut-
lich verbessert worden.

3.2.4 Bodenpreisentwicklung nach der Entlas-
sung von Grundstiicken aus der Sanierung
(Formular Nr.6)

Es sind keine einzelnen Grundstiicke vorab aus

der Sanierung entlassen worden.

Fin Ansteigen der Bodenpreise ist nach Aufhe-

kung des iiberwiegenden Teiles der Flachen der

Sanierungssatzungen nicht eingetreten.



3.2.5 Ausstrahlung der Sanierung auf die Umge-
bung des Sanierungsgebietes und auf die
Gesamtstadt
(Formular Nr.12)

Die Wirkung der vielféltigen Ordnungs- und Bau-
maBnahmen auf die Umgebung des Sanierungs-
gebietes und auf die Gesamtstadt ist in Gliick-
stadt deutlich und pragend, weil die funktional
wie gestalterisch duBerst attraktiv gewordene
historische Innenstadt auf alle Stadtrandbereiche
ausstrahit.

3.3 Auswirkung der direkten und indirekten
Forderung auf die private Investitionsbe-
reitschafi

3.31 Bedeutung der Stiidtebauféirderungsmittel

fiir die privaten Investitionen

(Formular Nr.9)
Die Stédtebauforderungsmittel hatten in vollem
Umfange einen investiven Gesamteffekt. Sie brach-
ten u.a. wichtige beschiftigungspolitische An-
stoReffekte. Ohne die verschiedenen &ffentlichen
Férderungsmittel wéren die privaten Investitionen
nicht getdtigt worden. Die Férderungserwartung
hat sich nicht investitionshemmend, sondern in-
vestitionsausléisend ausgewirkt. Das wird insbe-
sondere durch die zahlreichen privaten BaumaR-
nahmen ohne Férderung deutlich,

3.3.2 Bedeutung der steuerlichen Erfeichterun-
gen u.d. fiir die privaten Investitionen
(Formular Nr.10)

Die steuerlichen Erleichterungen erhihten die In-

vestitionsbereitschaft und Investitionsmiglichkei-

ten der privaten Bauherren.

GrundsteuerermdBigungen und ,,Bauherrenmo-

delle” konnten wegen des kleinstadtischen Cha-

rakters der SanierungsmaBnahmen in Gliickstadt
keine besondere Bedeutung haben.

3.3.3 Veriinderung der privaten Investitionsbe-
reitschaft im Laufe der Sanierungsdurch-
fiihrung {Formular Nr.8)

Im Laufe der Sanierungsdurchfiihrung hat sich

eine gewisse Erhdhung der Investitionsbereit-

schaft ergeben.

3.3.5 Die wesentlichen Griinde fiir die privaten
Investitionen (Formutar Nr.11)

Wesentlich fiir die privaten Investitionen waren:

o die mit dem Sanierungskonzept und dem
Stddtebaulichen Rahmenplan gegebene Pla-
nungs- und Rechtssicherheit,

e friihzeitige Ordnungs- und BaumaRnahmen im
zentralen Bereich der prégenden &ffentlichen
Stadtrdume mit deutlicher Signal- und Vor-
bildwirkung,

¢ die kommunale Beratung bei der Durchfiih-
rung von Gebdudemodernisierung und sonsti-
gen BaumaBnahmen,

« die kommunale Beratung bei det Finanzierung
und Forderung,

e das Nachahmungsverhalten,

e die Firderungsmittel des Landes und Bundes
sowie des Kreises und der Stadt,

¢ die steuerlichen Vergiinstigungen.



3.4 AbschluB der SanierungsmaBnahme

3.5.1 Auswirkung der Reduzierung der Stidte-
baufdrderung-West seit 1993 auf den
Umfang der Sanierungsdurchfiihrung

a) Aufgegebene bzw. zuriickgestellte MaRnahmen
Die drastische Reduzierung der Stidtebauftrde-
rung-West seit 1993 hat das ,,Stadtdenkmal”
Gliickstadt hart getroffen. Obwohl seit Beginn der
SanierungsmaBnahmen ,Historische Innenstadt”
ein Investitions- und Bauvolumen von rund &5
Mio EUR umgesetzt werden konnte, ist es auch
mit der in den 1980er Jahren sehr konzentrierten
MaBnahmendurchfiihrung nicht méglich gewe-
sen, von der in Gliickstadt besonders groBen Zahl
notwendiger Sanierungsmafnahmen mehr als
einen Teil zu realisieren,

So konnten weder alle der zahlreichen Maknah-
mengruppen noch der verschiedenen rdumlichen
Schwerpunkte auch nur anndhernd vollstindig
abgearbeitet werden, zumal auch der siidlich des
Hafens liegende Sanierungsabschnitt ,,Rethhivel
schon parallel zum Abschnitt ,,Historische innen-
stadt" hatte begonnen werden miissen,

Nicht mehr in Angriff genommen oder weiterge-

filhrt werden konnten insbesondere

die folgenden Manahmen:

¢ viele weitere und zum Teil bereits vorbereitete
Gebdudemodernisierungen, auch von hoch-
wertigen Denkmadlern,

o zahlreiche weitere verkehrsberuhigende Um-
gestaltungen von StraRen und Platzrdumen,

s weitere dringende Verlagerungen stirender
Betriebe einschlieBlich Umnutzung der ge-
rdumten Betriebsgeldnde.

b) Erreichter imfang der Sanierungsdurchfiihrung
Aufgrund einer Dekade umfangreicher und
konzentrierter MaBnahmendurchfiihrung ist der
Sanierungserfolg im Bereich des Sanierungsge~
bietes Historische Innenstadt einerseits ganz un-
verkennbar.

Ob andererseits die hier wie in zahlreichen an-
deren Stddten und Gemeinden ungewoliten Teil-
ergebnisse der Stadtsanierung im nachhinein die
abrupte und drastische Reduzierung der Stidte-
bauférderung in den Westlindern ab 1993 nicht
doch als fragwiirdig erscheinen lassen, miissen
sich die Entscheidungstrdger der seinerzeit ver-
antwortlichen Bundesregierung fragen lassen.

3.4.2 Merkmale des forderungsmiRigen
Abschlusses und kiinftig anstehende
Sanierungsmafnahmen

a) Verdinderung der Frderungsperspektive

Die Forderungsperspektive des Landes vom April
1990 gab fiir die Stadt Gllickstadt noch zu der
Hoffnung AnlaR, daR die gut angelaufenen Stadt-
erneuerungsmatnahmen erfolgversprechend bei
einer mittel- bis Jangerfristigen Forderung bis zur
Héhe von noch rund 15 Mio DM (3/3) weiterge-
fiihrt werden kinnen.

Angesichts der drohenden Programmkiirzungen
durch den Bund hatte aber das Innenministerium
des Landes schon im Jahre 1991 diesen Betrag

fiir Gllickstadt auf 12 Mio DM reduzieren miissen.
SchlieRlich aber konnte der Innenminister ab
Programmjahr 1996 fiir den MaRnahmenabschnitt
,Historische Innenstadt’ keine Stddtebauftirde-
rungsmittel mehr bereitstellen, ohne daR selbst
der im Jahre 1991 noch in Aussicht gestellte redu-
zierte Finanzierungsrahmen hatte ausgeschdpft
werden kdnnen.

b) Grundstiickserwerb, GrundstiicksveriuBerung,
Ausgleichsbetragserhebung
Im Zuge der Sanierungsdurchfiihrung muBten in
vielen Fdllen Grundstiicke bzw. Teilstilcke von
Grundstiicken erworben werden. Zahlreiche pri-
vat nutzbare Grundstiicke konnten wieder priva-
tisiert werden. Die Sanierungsgebiete waren im
sogenannten umfassenden Sanierungsverfahren
festgelegt worden. Die Ermittlungen, welche Ein-
nahmen durch die Erhebung von Ausgleichsbe-
trégen erzielt werden kiinnen, laufen noch. Es
ergibt sich moglicherweise ein Gesamtbetrag von
rund 650.000 EUR an Grundstiickswertsteige-
rungen infolge der Sanierungsmafnahmen, ven
denen noch ausstehende rund 440.000 EUR als
Ausgleichsbetrdge von der Stadt erhoben und fiir
noch anstehiende SanierungsmaRnahmen wieder
eingesetzt werden kdnnen.

¢) Authebung der Sanierungssatzung,
Verwendungsnachweise, Abrechnung
Parallel zur Abrechnung der gefirderten Einzel-
mainahmen waren die Sanierungssatzungen zu-
ndchst noch aufrecht erhalten worden, um noch
laufende Baumafinahmen abzusichern.
Die Aufhebung bzw. Teilauthebung der Sanie-
rungssatzungen ist inzwischen erfolgt, wie oben
bereits beschrieben wurde. Die vorldufige SchluB-
abrechnung fiir den MaRnahmenabschnitt , His-
torische Innenstadt” wird vorbereitet.



d) Zuriickgestelite Sanierungsabschnitte,

kiinftiger Sanierungsbedarf
Von der notwendigerweise ldngerfristig ange-
legten Sanierungsdurchfiihrung im ,Stadtdenk-
mal" Gliickstadt konnten bis zum unerwarteten
vorzeitigen Forderungsabbruch viele wichtige
Abschnitte realisiert werden. Inzwischen zwangs-
ldufig zuriickgestellte, teils notwendig, teils wiin-
schenswert gewesene Ergdnzungen oder Abrun-
dungen schmdlern an vielen Stellen den heute
durchweg sehr positiven Eindruck des einst fast in
Vergessenheit geratenen stddtebaulichen Kleinods
Gliickstadt. Bis heute aber nicht erreicht werden
konnten z.B. die unverdndert dringenden Ord-
nungs- und UmgestaltungsmaBnahmen in den
Bereichen Provianthaus/AuBenhafen, Binnenha-
fen und Rethdvel, dort also, wo die Sanierungs-
satzung weiter fortbesteht und die immer noch
offenen Problemldsungen sowohl das Stadtdenk-
mal als auch die wirtschaftliche Zukunft der Stadt
positiv oder negativ beeinflussen werden.

Es bleibt gegenwdrtig nur die Hoffnung, daf bei
einer hoffentlich baldigen Riickbesinnung auf die
kultur- und wirtschaftspolitische Bedeutung der
Stadterneuerung mit wieder giinstigeren For-
derungsmoglichkeiten die fehlenden Durchfiih-
rungsabschnitte noch gelingen kdnnten. Dabei
ist auch der notwendige Finanzierungsanteil der
Stadt bei nicht ausgeglichenem Haushalt als Pro-
blem zu beachten.

3.4.3 Malknahmen zur Sicherung der
Sanierungsergebnisse
{Formular Nr.15)

a) Bebauungspldne

Es sind folgende B-Pléne zur Durchfiihrung bzw.
Sicherung bestimmter BaumafRnahmen rechts-
kréftig aufgestellt worden:

B-Plan Nr. 30 StraBenraum Am Fleth (1986),
B-Plan Nr. 1.35 Marlktplatz (1987),

B-Plan Nr. 1.27 Parkplatz BohnstraRe (198711992).
Weitere Bebauungsplane sind im Verfahren.

b) Gestaltungs-, Erhaltungssatzung

Sowohl die Erhaltungssatzung von 1981 als auch
die Gestaltungssatzung von 1986 sallen bestehen
bleiben, um eine griBtmdgliche Stabilisierung
des wertvollen Stadigefliges und Baubestandes
auch langfristig sichern zu helfen.

d Belegungsbindungen

Eigentlimer modernisierter oder neuer Wohnun-
gen muBten sich bei Férderung verpflichten, im
Falle einer Yermietung ggf. von der Stadt vorge-
schlagene geeignete Mieter zu beriicksichtigen.

1A

d) Bindungen in Grundstiicksvertréigen,

in Modernisierungsvertrdgen
Bei einer Férderungszusage muBten die Eigen-
tiimer sich verpflichten, innerhalb eines Zehn-
jahreszeitraumes sowoh| bei Nutzungsénderung
als auch bei VerduRerung im Falle einer Verlet-
zung der Sanierungsziele die Férderungsmittel
gef. bis zur vollen Héhe an die Gemeinde zu-
rilckzuzahlen.

e) Sonstige (privatrechtliche) Bindungen
keine

3.4.; Folgerungen fiir eine kiinftige Sanierung
aufgrund der gewonnenen Erfahrungen
{Formular Nr.16}

a) Fortschreibung der stddtebaulichen Planung
Der Stiddtebauliche Rahmenplan wird der Stadt
Gliickstadt weiterhin als Richtschnur fiir die bau-
liche Entwicklung dienen. Ein kiirzliches Gutach-
ten der Econ Consult hat u. a. alle seit Mitte der
1990¢er Jahre entstandenen Untersuchungen und
Ausarbeitungen zum Thema ,,Gliickstadt und Um-
gebung" ausgewertet. Nicht unerwartetes zentra-
les Ergebnis ist, daB sich das eigentliche touristi-
sche Potenzial der Stadt Gliickstadt durch die Lage
an der Elbe und die einzigartige, denkmalge-
schiitzte historische Innenstadt ergibt, und zwar
besonders als Ausflugs- und Kurzurlaubs-Reise-
ziel fiir Familien, Senioren und Segler.
Entsprechende stidtebauliche Konsequenzen sind
flr die Stadt seit langem unumstritten. Die Zen-
trumsfunktionen und die traditionelle kleinteilige
Einzelhandelsstruktur in der historischen Innen-
stadt sollen auf keinen Fali durch groRflachige
Einrichtungen auBerhalb der Innenstadt ge-
schwidcht werden, so z.B. der Beschlu® der Stadt-
vertretung vom 04.12.1997.

b) Einschaltung von Sanierungstriigern,
Planungsbiiros, sonstigen Beauftragten
Ohne die speziellen Kenntnisse und Erfahrungen
von treuhd@nderischem Sanierungstriager und
freien Planungshiiros hatte die Stadt Gliickstadt
die zeitlich kanzentriert anfallende und bei die-
sem ,Stadtdenkmal®” besonders umfangreich und
vielschichtig anfallende Sanierungstdtigleit nicht
so0 zilgig und weitgehend ohne Riickschlége be-
wiltigen kGnnen.

¢ Wahl des Sanierungsverfahrens

Das umfassende Sanierungsverfahren hat sich als
richtig und zweckmaRig fiir die im ,Stadtdenk-
mal* Gliickstadt zu ldsenden Aufgaben erwiesen.



d) Vorbereitung kiinftiger Sanierungsabschnitte

Gb und wann die Firderung eines welteren Sa-
nierungsabschnittes erreicht werden kénnte, 83t
sich gegenwdrtig in keiner Weise absehen. Vorrang
hat vorerst eine mbglichst erfolgreiche Lisung der
dringendsten Sanierungsprobleme im weiter beste-
henden Sanierungsgebiet ,Rethdvel/Binnenhafen/
Randbereiche Innenstadt”.



Anlage zu Abschnitt 3 des Berichtes
Formular der Anlage 3.3 der Stédtebau-
forderungs-Richtlinien

Ergebnisse der Sanierung im
Informationssystem Stddtebauférderung



INFORMATIONSSYSTEM STADTEBAUFORDERUNG

ABFRAGE NACH ABSCHLUSS DER SANIERUNGSMASSNAHME

Name der Gemeinde

Bezeichnung der Ma3nahme

Glilickstadt

MaRnahmenabschnitt
Historische Innenstadt

Nummer der
SanierungsmaBnahme

ANGABEN ZU ERGEBNISSEN UND WIRKUNGEN

1. Verdnderung von Einzelmerkmalen
im Zuge der
Sanierungsdurchfiihrung

{Wenn entsprechende Merkmale
nicht vorhanden, bitte "O" eintragen;
wenn keine Angabe méglich ist, bitte
Zeile durchstreichen)

zum Zeitpunkt

zum Zeitpunkt

der férmlichen des
Festsetzung Abschlusses der
Mafnahme

Grof3e des Gebietes ca. 31 ha ca. 6,5 ha
Grofe des
Untersuchungsgebistes ca. 57 ha ca. 57 ha
GréRe des Ersatz- bzw.
Ergénzungsgebietes 0 ha 0 ha
Einwchner ca. 2.785 ca. 2.885
Haushalte ca. 1.400 ca. 1.500
davon Ausldnderhaushalte 1% 1%
Gebtude ca. 1.200 ca. 1.225
Woehnungen ca. 1.400 ca. 1.500
Grundstiicke ca. 1.250 ca. 1.250
Betriebe ca. 230 ca. 400
davon

produzierendes Gewerbe

Handel

Dienstleistungen

2. Einzelne Sanierungsergebnisse
{Wenn entsprechende Merkmale
nicht vorhanden, bitte "O" eintragen;
wenn keine Angabe méglich ist, bitte
Zeile durchstreichen)

im Sanierungs-

im Ersatz- bzw.

gebiet Ergéinzungs-
gebiet
entfallt

neugebaute Wohnungen ca. 180 (4]
davon: Eigentumswohnungen,
Eigenheime ca. 50 ¢]
modernisierte u. instandgesetzie
W ohneinheiten

ca. 180 0
Wohnungsabgange
{,Hochhaus") ca. 25 0
neugebauts Gewerbeeinheiten 4
modernisierte und instand- 2
gesetzie Gewerbeeinheiten
verlagerte Gewerbesinheiten 5

abgerissene Gewsrbeeinheiten

aufgegebena Betriebe 2




3. Welche der folgenden Effekte sind

im Sanierungsgebiet erkennbar und
welche Bedeutung haben sie?

(Bitte das jewails Zutreffende
einsetzen)

0 = keine Bedeutung
1 = geringe Bedeutung
2 = mittlsre Bedeutung
3 = grol3e Bedeutung

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Verbesserung der Wohnverhéltnisse (z.B.
Modernisierung, Instandsetzung, Hofgestaltung,
Entkernung, differenziertes Wohnungsangebat)

Schaffung von weiterem Wohnraum

Sicherung preisgiinstiger Wohnungen (z. B.
Instandsetzung, Modernisierung mit einfachen
Standards, Verhinderung der Umwandlung von Miet-
in Eigentumswohnungen)

Erhaltung bau- und staditgeschichtlich bedeutsamer
Gebéude {z.B. Stadtgestaltung, Denkmalschuiz,
Stadibildpflege, Verbesserung des Orsbildes)

MaBBnahmen der baulichen und stadtebaulichen
Nachbesserung (z.B. in GroBsiedlungen)

Erhaltung der Sozialstruktur {(z.B. Verhinderung von
Verdréngungsefiekten, Hérteausgleich, Beratungs-
und Betreuungsleistungen)

Verénderung der Sozialstruktur (z.B. Stabilisierung
durch bessergestellie Haushalte)

Erhdhung der Gebietsattraktivitét (z.B. Neubau,
Modernisierung, Einkaufszentrum, verkehrsbe-
ruhigte Zonen, Erganzung des Gemeinbedarfs,
Platzgestaltung, Umnutzungen}

Wiederherstellung der Dorfkemn-/Ortskernfunktion

Verbesserung der &rtl. Gewerbestruktur (z.B.
Neubau, Erweiterung, Modernisierung, Parkplétze,
Beseitigung v. Flachenengpéssen, Gewerbshof)

Wiedernutzung aufgelassener Flichen (z.B.
Umnutzung stillgelegter Fabrikanlagen, Neunutzung
v. Brachfldchen) : vgl. auch Nr. 19

Verbesserung der gewerblichen Versorgung
{Gewerbefdrderung, Gewerbehaf)

Verbesserung der Infrastrukturausstattung (z.B.
Schulen, Kindergérten, Freifléchen)

Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung (z.B.
StraBenausbau, Parkplétze, Garagen,
ErsatzstraBen, Angebote des OPNV}

Verringerung von Umweltbelastungen {(z.B.
LarmschutzmaBnahmen, Verlagerung stérender
Gewerbebetriebe, Trassenverlegung, StraBenum- u.
riickbau, Verkehrsberuhigung)

Beseitigung von Altlasten (Sanierung kontaminierter
Bdden, Deponiesanierung u.8.}

Wiederherstellung naturrdumlicher Qualitaten
{Entsiegelung, Renaturierung)

Modernisierung staditechnischer Infrastruktur
Sonstige Mafnahmen: Wiederherstellung der

.Gllckstadier Wasserkunst” und Realdivierung des
historischen Stadiparks




1 = in geringem Umfang
2 = in erheblichem Umfang
3 = in vollem Umfang

4. Welche weiteren Verdinderungen Abnahme Zunahme Keine
sind im Sanierungsgehiet zu Angabe
erkennen? méglich
(Zutreffendes bitte mark_i_er.en, — Anzahl junger Bewohner O O .
Mehrfachnennungen méglich)

— Anteil einkommensstérkerer

Bewochner O O ®
- Arbeitsplétze O O @
— Kleinbetriebe O ® O
- Besucherstréme O ® O
— Stammkundschaft O O @
- Anteil an Wohngeldberechtigten

bei Umsetzmietern O o b
— Sonstiges: O @ @)

5. Haben sich die Mieten im starkere geringere
Sanlerungsgebiet anders entwickelt nein Erhéhung Erhéhung
als im iibrigen Gemeindegebiet?

— Wohneinheiten @ O O
(Zutreffendes bitte markieren}
— Gewerbesinheiten ® O O

6. Sind Bodenpreissteigerungen bei Keine
den aus der Sanierung entlassenen Angabe
Grundstiicken nach der Entlassung mdglich Ja Nein
festzustellen?

. . O O @
(Zutreffendes bitte markiersn)

7. Schétzen Sie bitte greb, wieviel
Millionen DM / EUR bis zum Ab-
schiuB der Sanierung im Sanie-
rungsgehiet verbaut worden sind. ca. 62 Millionen EUR
(Hach- und Tiefbau, ohne Wertansatz
fiir Grund und Boden, alle Bauherren)

8. Hat sich die Investitionsbereit- Ja Nein
schaft privater Investoren im Laufe Y O
der Durchfiihrung der Sanierung
geﬁnder[? Sie hat sich ...

{Zutreffendes bitte markieren} ~  deutlich erhdnt (1)

— leichterhéht  (2) 2

Wenn ja: Wie hat sich die Investi- N "

tonsbereitschaft verdndert? N|cr.|t erhont — (3)

{Bitte zutreffende Schliisselnummer - verringert 4

eintragen)

9. Einschitzung der Sanierungs- — Die Sanierungsférderungsmittel hatten / haben 3

forderung: einen investiven Gesamteffekt

:ﬁlﬁgssifsa:;?ergun:g;hr;jﬁi:ﬁ::rc]i?e - Die Sanierungsforderungsmittel hatten / haben 3
beschafti litische AnstoBeffekt

Férderung aus Stédiebauférderungs- ssehatligungspaliische Anslobetielde

mitteln fir ein geeignetes Instrument, — Andere Férderungen boten / bieten bessere 0

um durch 6ffentliche Vorleistung und Investitionsanreize

Anreizférderung private Investitionen

21 starken? — Die Férderungserwartung hatte / hat sich auf 0
private Investoren hemmend ausgewirkt

(Bitte setzen Sie jeweils ein, inwisweit (Subventionsmentalitét)

die folgenden Aussagen zutreffen) )

0 = gar nicht — Sonstige Aspekte 2
Biindelungseffekt




10,

Einschétzung zur indirekten
Forderung im Gebiet:

Staugrliche Erleichterungen erhéhtenferhéhen die
Investitionsbereitschaft im Gebiet.

genden Ausstrahlungseffekte der
Sanierung auf die rdumliche Umge-
bung des Sanierungsgebietes (den
Stadt-/Ortsteil) und / oder auf die
Gesamtgemeinde?

(Bitte das Zutreffende einsetzen)
0 = keine Bedeutung

1 = geringe Bedeutung

2 = mittlere Bedeutung

3 = grof3e Bedeutung

Welchen EinfluB haben/hatten aufgrund | — Bislang hatte die steuerliche Férderung aufgrund 0
threr Erfahrungen mit der der Eigentiimerstruktur keinen deutlichen Einfluf3
SanierungsmaBnahme indirekte auf das Investitonsverhalten.
Férderinstrumente = Die Eigentimerstruktur hat sich so veréndert, da 0
(Steuererleichterungen z. B. § 7b EsiG, § steuerliche Férderungen einen deutlichen Einflul
82a, g, i EstDV, Grundsteuerer- auf Investitionsverhalten haben.
méigung, ,Bauherrenmodelle”auf die | —  steuerliche Férderungen sind bereits attraktiver 0
Investitionsbereitschaft? als direkte Subventionen.
(Bitte setzen Sie jeweils ein, inwie- — Sonstige Aspekte: o
weitweit die folgenden Aussagen
zutreffen)
0 = gar nicht
1 = in geringem Umfang
2 = in erheblichem Umfang
3 = in vollem Umfang
11. Welches waren/sind aufgrund Ihrer 1. Sanierungsplanung und die daraus folgende °®
Erfahrungen mit der Sanierungs- Rechtssicherheit
maBnahme die Haupigriinde fiir die Verbesserung der Lage- und Standortbedingungen ®
Investitionen auf privater Seite im friihzeitige OrdnungsmaBnahmen ®
Geblet?
. . frithzeitiges MaSnahmen mit Signal-/Vorbildwirkung
(Z:;r:ffe:des bitte marlslelr‘erﬂ, (Modernisierung und Instandsetzung, ®
Mehrfachnennungen mdglich} Wohnungsneubau, Bau von
Infrastruktureinrichtungen)
5. kommunale Beratung bei der Durchfihrung von °®
BaumaBnahmen
6. kommunale Beratung bei der Finanzierung und °®
Férderung
7. Kapitalmarktsituation O
8. Nachahmungsverhalten ®
9. Zunehmende Kéufe zur Eigennutzung O
10. MaBnahmen anderer Fachbehdrden hatten /
haben Investitionen zur Folge (z.B. Verkehrs- [
planung)
11. Férdermittel des Landes und der Gemeinde @
12. steuerliche Verglinstigungen ®
13. sonstige Griinde ®
Bitte nennen Sie die drai wichtigsten
Griinde: 1) 2) 3)
(Bitte zutreffende Schilisselnumer 1 4 11
eintragen)
12. Welche Bedeutung haben die fol- — keine Ausstrahlungseffekie, die

Sanierung hat nur Veran- O
derungen im Sanierungsgeblet
bewirkt
auf den Stadt-/ auf die Gesamt-
Ortsteil gemeinde
— Erhdhung der Uberdrtlichen 3 2
Attraktivitét (Einkaufen,
Dienstleistungen)
— neue Impulse fiir das 3 3
kulturelie Leben
—  Verbesserung der 3 2
Verkehrsverhéltnisse




Verringerung der 3
Umweltbelastungen

Verbesserung der Stadtgestalt, 3 1
des Oris-, Stadtbildes
aktivere Investitionstétigkeit 3 1
Stelgerung der Bedenpreiss, 0 0
Bodenmobilitét
Zuzug einkommensstarkerer L 0
Bewohnergruppen
Abbau von 0 0
Auslénderkonzentrationen
Sonstiges (kurze Beschrei- 0 ¢
bung):

13. Was sind die wichtigsten Auswir- bisher noch keine Aussage maglich o

kungen der Sanierung auf den keine Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt in der

Wohnungsmarkt in der Gesamt- Gesamtgem eindg g O

gemeinde?

Verringerung des Wohnungsangebots mit niedrigen ®

(Zutreffendes bitte markieren, Mieten

Mehrfachnennungen méglich) .
Erhéhung des Wohnungsangebots ®
Erhéhung der Wohnungsnachfrage O
VergrdBerung des Anteils gut ausgestatteter ®
Wohnungen
Sonstiges (kurze Beschreibung) O
bisher noch keine Aussage méglich O
14. Welches sind die wichtigsten age mag

Auswirkungen der Sanierung auf die keine Auswirkungen auf die Gewerbestrultur

Gewerbestruktur in der {Betriebsaufgaben, Zunahme groBer zu Lasten kleiner und @)

Gesamtgemeinde? mittlerer Betriebe 0.4.)

(Zutreffendes bitte markieren, Zuzug einkommensstarkerer Gewerbetreibender O

Mehrfachnennungen maglich) Verbesserung der Lage- und Standortbedingungen ®
stéarkere Nachirage nach Gewerbefléchen mit niedrigen e}
Mieten
Stérkung des innerdrilichen Einzelhandels gegeniiber ®
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben
Sonstiges (kurze Beschreibung) O
Festsetzung von Bebauungspldnen

15. Welche MaBnahmen wurden 9 gsp o
ergriffen, um die positiven ErlaB einer Gestaltungssatzung ®

Auswirkungen der Sanierung auch

tiir die Zeit nach Abschluf} der Erlal einer Erha|tungsgatzung 9

MaBnahme zu sichern?

Belegungsbindungen @

(Zutreffendes bitte markieren,

Mehrfachnennungen méglich) Mietpreisbindungen ®
Festlegung von Grundsétzen fir die Reprivatisie- '®)
rung von Grundstiicken
Sonstige (privatrechtliche) Bindungen bei Instana- ®

setzung und Modemisierung

16.

Was wiirde aufgrund lhrer heutigen
Sanierungserfahrung bei einer
kiinftigen Sanierung anders
gemacht werden?

vgl. Ziffer 3.4.4 des Berichtes




F )

™

pasith

~

-

7%

L

N Y

- -

i

%



Anlage 8 Projektstudie Hafen Gliickstadt



Gluckstadt an der Elbe

Dieses Projekt ist durch
den EAGFL gefordert

Projektstudie Hafen Glickstadt

Erlauterung

Mai 2005



Gluckstadt an der Elbe

Dieses Projekt ist durch
den EAGFL geférdert

Projektstudie Hafen Glickstadt

Erlauterung

Mai 2005



BOGER + JACKLE

Gesellschaft Beratender Ingenieure mbH & Co. KG

LindenstraBe 93

24558 Henstedt-Ulzburg

Fon: 04193/9008-0

Fax: 04193/9008-44

E-Mail:info@boeger-jaeckle.de
www.boeger-jaeckle.de

Triper Gondesen Partner
Landschaftsarchitekten BDLA
An der Untertrave 17

23552 Lilbeck

Fon: 0451/79882-0

Fax: 0451/79882-22
E-Mail: info@tgp-la.de

www.TGP-la.de

Architektur+Stadtplanung

Dipl.-Ing. Matthias Baum

Graumannsweg 69

22087 Hamburg

Fon: 040/441419

Fax: 040/443105

E-Mail: hamburg@archi-stadt.deT
www.archi-stadt.de

Erlauterung Projektstudie Hafen Gliickstadt Stand: 24.05.2005



Gliederung

1 ANIASS UNA ZICIE .o 3
2 VOIrgENENSWEISE ...uuuiiciciice ettt 3
3 UNtersuChUNgSIaUM .. ...t 4
4 Ubergeordnete Planungsvorgaben ..........ccceeevureeeeennnnne. 5
4.1 Flachennutzungsplan..........cccceevieeeeiiniiiiiiiieeeee e 5
4.2 Stadtebaulicher Rahmenplan.............ccccccviieiiiinnns 5
4.3 Bebauungsplan ,Hafenkopf‘...............c..ce 5
4.4 LandesShafen ......ooooeuiiiiiiiie e 6
oI = 1] = 1 Lo [T 6
5.1 Hafen- und WasSernutZung ............cccccceeeenmnnnnnnnnnnnnns 6
5.2 Stadtebau und Freiflachen.........cccoovveeviieviiiiieeeen, 7
. Nordlicher Binnenhafen ........c.cooovveiiieiiiieeieeeiee 7
. REINOVEL ... e 8
. Wilckens- Gelande.........ooevee i 8
. Gehlsen-Gelande..........cov v, 9
5.3 VEIKENT e 9
. FlieRBender VErkehr ..o 9
. Ruhender Verkehr. ..., 10
6 Masterplan ... 10
6.1 KONZEPL....oiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e 10
. Zukunft des HafenS.......covevvvieiiieeeee e 10
. Stadtebau und Freiflachen........cccocovviviiiiiiii, 11
o  Verkehr und ErschlieBung .......ccccooveevviiiiiiiiiinieeenennns 12
6.2 Organisatorische MalBnahmen.............ccccccvvvvvvnnnnnns 13
6.3 Bauliche MaRnahmen .......cooooveeeieeieiece e 13
. AUBENNATEN ... 13
. Gehlsen-Gelande / Nordufer AuRenhafen............... 14
e  Wilckens-Gelande / Schlossplatz................cccceee. 15
®  SPEITWETK....iiiiiiieeeiiiiie et 15
o Binnenhafen (Wasserflache)............ccccccciiiiinnnn. 16
. Binnenhafen StadtSeite........c.o.ovveeeiiiiiiiciieie, 18
° Binnenhafen "Am Rethovel"..........ccovvviiiciieii, 19
. Halbinsel RethOVel.........c.cooovvvii e, 20
7 Weiteres Verfahren und AusbliCK........ccoovveviviiiiniiinninnns. 21
Anhang
Masterplan
Mafnahmenplanung

Detailplan geplante Nutzung Auf3enhafen
Detailplan geplante Nutzung Binnenhafen
Exemplarische Schnitte

Erlauterung Projektstudie Hafen Gluckstadt Stand: 24.05.2005 2



1 Anlass und Ziele

Leere Kaianlagen und freie Landflachen bestimmen derzeit in
vielen Bereichen das Erscheinungsbild des Glickstadter Ha-
fens. Zudem sind die Uferbefestigungen an zahlreichen Stellen
instandsetzungsbedirftig.

Die Stadt Glickstadt und der treuh&nderische Sanierungstra-
ger, die BIG-Stadtebau GmbH, Kiel, nutzen diese Situation, um
im Vorfeld der anstehenden Hafeninstandsetzungsmaflinahmen
die stadtebaulichen, gestalterischen, funktionalen, nutzungs-
strukturellen etc. Rahmenbedingungen und Voraussetzungen
fur eine stufenweise Umgestaltung und teilweise Umnutzung
des Gluckstadter Hafens erarbeiten zu lassen. Damit gehen
auch Bestrebungen des Landes zu einer "Kommunalisierung"
des Binnenhafens einher.

Eine Reihe von Planungen der letzten Jahre sind aufgrund wi-
derstrebender Interessen der Eigentiimer und sonstigen Betei-
ligten sowie mangelnder Finanzierbarkeit nicht umgesetzt wor-
den. Es hat sich gezeigt, dass ein von allen getragenes Uber-
geordnetes stadtebauliches Rahmenkonzept mit Sportbootha-
fen, ein so genannter Masterplan, fehlt. Die Erarbeitung des
Masterplans ist Ziel dieser Studie.

2 Vorgehensweise

Um die Entwicklungen auf eine grof3e Akzeptanz stofRen zu las-
sen, hat die Stadt zusammen mit dem Sanierungstréger einen
Planungsprozess initiiert und das Planungsteam Ingenieurge-
sellschaft Boger & Jackle, Architektur + Stadtplanung, Matthias
Baum und Landschaftsarchitekten Triper Gondesen Partner
beauftragt, gemeinsam mit allen Beteiligten, vor allem den An-
liegern und Nutzern des Hafens ein gemeinsames und tragfahi-
ges Konzept zu erarbeiten. Dieses soll sukzessive und in Bau-
steinen umsetzbar sein und zu einer fir alle Seiten deutlichen
Attraktivitatssteigerung des Hafens und seines Umfeldes bei-
tragen. Aufgabe des Planungsteams ist es, neben der Modera-
tion des Prozesses auch die Ideen auf technische, funktionale
und finanzielle Realisierbarkeit zu prifen und zu einem gestal-
terisch und stadtebaulich sinnvollen Gesamtgeflige zusammen
zu fuhren.

Die Ideen wurden in den Projektgruppensitzungen mit den
Gruppen

» AuRenhafen

» Binnenhafen

» Rethovel

» Gastronomie / Tourismus
gesammelt. Zusétzlich wurden mit einzelnen Betroffenen weite-
re klarende Gesprach gefuhrt. Eingang findet auch das Ergeb-
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nis des vom 18. bis 20. M&rz 2005 durchgefuhrten Burgerwork-
shops, in dem alle interessierten Birger die Mdglichkeit hatten,
ihre Anregungen zur Gestaltung / Nutzung des Hafens einzu-
bringen.

Der Ablauf im Einzelnen ist der nachfolgenden Grafik zu ent-
nehmen.

3 Untersuchungsraum

Der zu bearbeitende Untersuchungsraum von ca. 10 ha setzt
sich aus folgenden Teilflachen zusammen:

Wasserflache AuRenhafen

Wasserflache Binnenhafen

nordlicher Hafenrand

sudlicher Hafenrand > Rethovel

Gehlsen-Gelande

Wilckens-Gelande

VVYVYVYVY
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4  Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan stellt fur die Freiflachen nord-
lich des Binnenhafens sowie des dstlich gelegenen Hafenkop-
fes bis zur Stral’e ein Sondergebiet ,Hafen" dar. Gleiches gilt
fur das sog. Gehlsengelande ndrdlich und den unmittelbaren
Bereich sudlich des AuRRenhafens. Eine weitere kleiner Hafen-
flache befindet sich nordlich des Rhin. Die bebauten histori-
schen Stadtbereiche nérdlich des Binnenhafen sind als ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Stidlich des Binnenhafens und
sudlich des Sondergebietes ,Hafen" im Auf3enhafen befinden
sich gewerbliche Bauflachen. Das Sondergebiet ,Hafen" nérd-
lich des Binnenhafens, einschlie3lich der angrenzenden Be-
bauung sowie des Schlossplatzes / Wilckensgeldnde sind zu-
satzlich als Sanierungsgebiet gekennzeichnet.

Die grundsatzlichen Aussagen des Masterplanes entsprechen
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

4.2 Stadtebaulicher Rahmenplan

Der Hafen von Gliuckstadt mit der Bebauung entlang der stidlich
gelegenen StralBe Rethovel ist Bestandteil des in den 1970er
und 1980er Jahren entwickelten Rahmenplanes gemaf Stadte-
bauférderungsgesetz fur das Innenstadtgebiet von Glickstadt.
Dieser Rahmenplan ist nach wie vor Leitlinie fur die Entwick-
lung des festgelegten Sanierungsgebietes. Durch den Master-
plan werden die Aussagen des Rahmenplans aktualisiert.

Das seinerzeit vorgeschlagene grundséatzliche Verkehrskonzept
wird beibehalten, jedoch sollten die stdlichen Park- und Stell-
platzflachen zwischen ReichenstraRe und dem Sperrwerk nicht
weiterverfolgt werden.

4.3 Bebauungsplan , Hafenkopf*

Fir den Bereich des Hafenkopfes sind die Aussagen des inzwi-
schen rechtskraftigen B-Plans als Grundlage der Projektstudie
anzusehen. Die Gestaltung des Hafenkopfes selbst ist in der
vorliegenden Planung nicht mit untersucht worden.

Wichtig ist es, bei der weiteren Planung des Hafenkopfes das
Gesamtkonzept fur den Gluckstadter-Hafen im Auge zu behal-
ten. Dies trifft besonders fur die Freiraumgestaltung zu. Das
Public-Design (Moblierung, Beleuchtung und Materialien) muss
fur die Promenade Am Rethovel, Am Binnenhafen Stadtseite
und Am Hafenkopf aus einem Guss sein. In einem folgenden
Planungsschritt sollen Materialien, Banke, Papierkdrbe und
Lampen fur den Gluckstadter Hafen festgelegt werden. Dabei
sollte eine Gestaltfamilie berlicksichtigt werden, die zeitlos ist
und dem Ambiente des Hafens gerecht wird.
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Die Materialien fur Wege, Platze und Promenaden sollten in
Anlehnung an die in der Altstadt von Gluckstadt vorhandenen
Materialien ausgesucht werden, z.B. Klinker - oder die Situation
des Hafens widerspiegeln, z.B. Granit-Grol3pflaster. Wichtig ist
es, dass ein Katalog aufgestellt wird, der flr alle Beteiligten ver-
bindlich ist.

Ebenso ist die Stadteinfahrt von Glickstadt bei Abriss der Eck-
gebdude auf dem Grundstiick von Steinbeis Temming mit der
Planung des Hafenkopfes abzustimmen.

4.4 Landeshafen

Der Hafen Glickstadt ist ein Landeshafen, bestehend aus dem
Auf3en- und dem Binnenhafen. Im Auf3enhafen findet gewerbli-
cher Betrieb statt, im Binnenhafen ist dieser nur von unterge-
ordneter Natur. Der Binnenhafen soll langfristig Gberwiegend
als Sportboothafen dienen, die Schutzhafenfunktion ist aufrecht
Zu erhalten.

Die Instandsetzung der gesamten Hafenanlage erfolgt nach ei-
nem langfristig ausgelegten Instandsetzungskonzept des Lan-
des Schleswig-Holstein.

5 Bestand

5.1 Hafen- und Wassernutzung

Der Hafen Gluckstadt besteht aus dem Auf3en- und dem Bin-
nenhafen. Der AuB3enhafen ist tide-abhangig, der Binnenhafen
ist durch ein Sperrwerk (Dockschleuse, zulassige Durchfahrts-
breite 12,75 m) weitgehend unabh&ngig von Tideeinflissen
(Wasserspiegellage  derzeit zwischen +1,0 mNN und
+1,50 mNN). Das Sperrwerk dient neben dem Betrieb des
Dockhafens auch als Hochwasserschutz-Bauwerk im Sturmflut-
fall.

Eigentimer des Hafens ist das Land Schleswig-Holstein; dieses
unterhalt und betreibt den Hafen, wobei die Betriebsfilhrung im
Industriehafen (sudl. AulRenhafen) bei der Hafengesellschaft
Gluckstadt (HGG) liegt.

Im Wesentlichen sind folgende Nutzer vorhanden:
Aul3enhafen:

» HGG: Hafenumschlag auf der Stdseite, Warteliegeplat-
ze auf der gegenuber liegenden Nordseite
Behdrdenfahrzeuge: Zoll, WSP, WSA, STUA, Fischerei-
aufsicht
Lotsenboot
Yachthafen: Seglervereinigung Gluckstadt (SVG)
Kleinfischer
Elbjager
Gastlieger

YVVVVY 'V
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Binnenhafen:
Seglervereinigung Glickstadt
Yachtwerft Gliickstadt
Hanseat Yachtservice
Fa. Peters Bau (Pontons, Baugerét)
Fahrgastschiffe
Traditionssegler "Rigmor"
Gastlieger
nordlicher Hafenrand:
> ehemaliger Stapel- und Lagerplatz
» Wohnbebauung
sudlicher Hafenrand / Rethével:
» Gemengelage (Industrie / Gewerbe / Yachtwerft / Woh-
nen)
Gehlsen- und Wilckens-Gelande:
» z.Z.ungenutzte Brachflachen

YVVVYVYVYYVYY

Zusatzlich gepragt ist der Binnenhafen durch die Wasserent-
nahme der Fa. Steinbeis Temming, die das Auffillen des Was-
serstandes in jeder Tide (Sperrwerksoffnung) erforderlich
macht.

Des Weiteren dient der Binnenhafen bei Sturmflutwarnung als
Schutzhafen fir Binnenschiffe / Schubverbande, die im Au3en-
hafen laden oder I6schen.

> Lange: bis 100 m

> Breite: ca.9,50m

Die Uferwande des AufRRenhafens sind in ordentlichem bauli-
chem Zustand (teilweise Instandsetzung gerade abgeschlos-
sen).

Im Binnenhafen bestehen teilweise Nutzungseinschrankungen
bis hin zur vollstandigen Sperrung von Kaiflachen in Bereichen,
in denen die Ufereinfassungen abgangig sind.

5.2 Stadtebau und Freiflachen

Stadtebaulich bildet der Hafen den Ubergang von der dicht be-
bauten Altstadt ndrdlich des Binnenhafens und dem locker be-
bauten, durchgriinten Bereich der Halbinsel Rethével.

e Nordlicher Binnenhafen

Das barocke Gesamtstadtdenkmal wird an seiner sidlichen
Stadtkante vom Hafen begrenzt. Die geschlossene Gebaude-
front der Hafenkante, die Hafenzeile, ist denkmalgeschutzt und
von pragender Bedeutung fir die Atmosphare und Malf3stabs-
wirkung des Stadthafens. Die Gebaude entlang der StrafRe ,Am
Hafen“ sind durch eine kleinteilige Struktur mit einer i.d.R.
zweigeschossigen geschlossenen Blockrandbebauung und ei-
ner typischen Mischnutzung aus Uberwiegend Wohnen, aber
auch Gastronomie, Kleingewerbe sowie Laden gekennzeichnet.

Der Bereich zwischen Gebaudefront und Wasserflachen ist
durch die der Stadtseite zugeordneten Stral3e ,Am Hafen" so-
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wie heterogen genutzten Freiflachen (ehemalige Hafenum-
schlagsflachen) entlang des Hafenbeckens gepréagt. Hier finden
sich neben einem groReren, unbefestigten Parkplatz der Seg-
lerverein und einzelne, erhaltenswerte ehemalige Hafengebau-
de (Speicher), die fur gastronomische oder Wohnzwecke um-
genutzt wurden. Vor allem die dstlichen Bereiche weisen durch
ein ungeordnetes Erscheinungsbhild einen Gestaltungsbedarf
auf.

e Rethovel

Die Struktur des Rethdvels sidlich des Binnenhafens wirkt im
Kontrast zur harten Stadtkante als deutlich weichere Kante mit
einer heterogenen Nutzungsmischung von Gewerbe, Grinfla-
chen und Wohnen in Solitargebauden.

Der ufernahe Bereich wird durch die verkehrsgerecht ausge-
baute geradlinige StraBe Rethdvel gepragt, die im Westen die
Yachtwerft Gliickstadt anbindet. Die 06stlich davon gelegene
Brachflache war bis vor kurzem Standort des ehemaligen histo-
rischen Gebéudes der Admiralitat, das jedoch abgerissen wer-
den musste und somit heute ein Potential fir einen Neubau
darstellt. Geplant ist hier die Errichtung einer Jugendherberge.

Im mittleren Abschnitt des Rethévels befinden sich einige
Wohnhauser und eine ungepflegte und ungenutzte Grinflache,
die mit dichtem Unterholz und GroRb&dumen bestanden ist. Ost-
lich hiervon an der NeutorstralRe findet sich ein gro3eres histo-
risches Gebaude (ehemals Frauengefangnis) und eine kleintei-
lige, historische Reihenhausbebauung. Beide Geb&udekom-
plexe werden heute fir Wohnzwecke genutzt und sind wichtige
Bestandteile der historischen stéadtebaulichen Struktur.

Der 6stliche Teil des Rethévels ist durch die intensive gewerbli-
che Nutzung einer Papierfabrik gekennzeichnet. Die nach Nor-
den liegenden Freiflachen der Fabrik werden als Papierlager
genutzt und stdren das Stadtbild erheblich.

Im sudlichen, zum Rhin hin orientierten Bereich des Rethovels,
befinden sich etwas versteckt ein Kanuverleih, eine weitere
Kleinwerft, einige Kleingarten sowie Gebaude des Wasser- und
Schifffahrtsamtes.

¢ Wilckens- Gelande

Das Wilckens-Gelande (Schlossplatz) befindet sich nérdlich der
Schleuse, vom Hafen abgeschirmt durch eine Gebé&udezeile,
am westlichen Rand der Altstadt. Das Gelande wurde bis 1997
durch eine Farbenfabrik gewerblich genutzt. Die Grundsticks-
flache wurde vollstandig gerdaumt, von Altlasten befreit und liegt
seitdem brach.

Verblieben ist lediglich das zur Altstadt hin gelegene, unter
Denkmalschutz stehende dreieinhalb-geschossige "Proviant-
haus", das bereits seit 1997 leer steht. Im Westen des Gelan-
des befindet sich ein Schief3stand.
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Das Areal grenzt westlich an den Landesschutzdeich an und
befindet sich somit innerhalb des gegen Hochwasser geschiitz-
ten Stadtgebietes. Es wird aufgrund der Eindeichung lediglich
von Siuden erschlossen. Als altstadt-, hafen- und elbnahe Fl&-
che weist das Gelande ein hohes Entwicklungspotenzial auf.

e Gehlsen-Gelande

Das Gehlsen-Gelande wurde ehemals von einem Holzbearbei-
tungsbetrieb genutzt. Die Gebaude sind inzwischen beseitigt.
Die Flache ist fast vollstdndig mit Betonflachen und Asphaltfla-
chen versiegelt und ist im Osten (Landsschutzdeich) und Wes-
ten eingedeicht. Sddlich  befindet sich eine  Stahl-
Hochwasserschutzwand mit verschlieBbaren Toren, so dass
dieser Bereich unabhangig von der Stadt vor Hochwasser ge-
schitzt ist.

5.3 Verkehr

e FlieRender Verkehr

Die Ubergeordnete Anbindung erfolgt Giber die 6stlich des Bin-
nenhafens verlaufende B 431 / Am Fleth, wo zwei neue Kreis-
verkehrsplatze den Eingang in die Altstadt markieren.

Die ErschlieBung des nordlichen Binnenhafens sowie von
Wilckens- und Gehlsengeldnde erfolgt von Norden Uber das
Strallennetz der Altstadt. Entlang des Hafens selbst verlauft die
StralRe Am Hafen, die als Einbahnstra3e mit Verkehrfluss von
Westen nach Osten eingerichtet ist. Sie weist mit ihrer Gliede-
rung und Natursteinpflasterung ein der historischen Altstadt und
dem Binnenhafen angemessenes Erscheinungsbild auf. Am
nordlichen Rand der Stral3e sind Parkplatze (Langsaufstellung)
fir Anwohnerparken integriert.

Eine Zufahrt des Hafenbereichs vom Kreisverkehr aus ist nur
zu einer unbefestigten und ungeordneten Parkplatzflache im
Osten maoglich. Von hieraus erfolgt Uber eine nicht als offentli-
che Strale ausgebildete Fahrverbindung der Anliegerverkehr
zu den weiter westlich gelegenen Nutzungen am Hafenbecken.

Die Grundstiicke sudlich des Binnenhafens werden Uber die
Anliegerstralle Rethdvel angebunden, die direkt sudlich des
Hafenbeckens verlauft und mit einem einseitigen, stral3enparal-
lelen Parkstreifen und einer Asphaltdecke sowie einer geraden
Linienfhrung ohne StralRenbdume kfz-gerecht ausgebaut ist.
Gestalterisch wird sie der stadtebaulich attraktiven Lage nicht
gerecht.

Die StralRe bildet eine Sackgasse und bietet keine offentliche
Wendemdoglichkeit fur Busse und Lkw. Trotz einer entspre-
chenden Beschilderung kommt es des Ofteren zu Problemen
durch Wendemandover auf Privatgrundstiicken. Insbesondere im
Hinblick auf anfahrende Reisebusse zur geplanten Jugendher-
berge sollten Moglichkeiten fir eine Wendeanlage geschaffen
werden.
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Im Osten verlauft, in Verlangerung der friiheren Briickenverbin-
dung dber den Hafen, die Neutorstral3e, die die ErschlieBung
des sidlichen Rethovels und der dortigen Nutzungen ein-
schlie3lich der Bereiche stdlich des Rhins und des parallel zum
Rhin verlaufenden Schwarzwassers gewahrleistet. Die Stral3e
endet als Sackgasse vor dem sudlich des Schwarzwassers ver-
laufenden Deich. Eine FuR-/Rad-Wegeverbindung zu den att-
raktiven Spazier- und Radwegen auf der Deichkrone fehlt.

e Ruhender Verkehr

Im Bereich der Innenstadt ist ein relativ hoher Parkdruck zu
verzeichnen. Besonders bei gro3en Veranstaltungen weichen
die Parkplatzsuchenden auf Flachen am Binnenhafen bzw. am
Rethével aus. Durch die Nutzungen am Hafenkopf wird sich der
Druck erhéhen. Die Brachflachen im Hafenbereich, vor allem
das Gehlsen-Gelande, bieten hier ein Potential den Anforde-
rungen des Ruhenden Verkehrs zu begegnen.

6 Masterplan

6.1 Konzept

e Zukunft des Hafens

Das Land Schleswig-Holstein beabsichtigt, dauerhaft Eigenti-
mer des Aul3en- und Binnenhafens zu bleiben. Dieses schlief3t
das Sperrwerk mit ein.

Daher werden die Ufereinfassungen des Hafens vom Land, ver-
treten durch das ALR Husum, abschnittsweise bis ca. 2025
grundinstandgesetzt.

Konzeptionell soll der Hafen in seiner Funktion als Sportbootha-
fen aufgewertet und entwickelt werden. Aus dem Betrieb eines
solchen auf Sportboote orientierten Hafens will sich das Land
zuriick ziehen und diesen an die Stadt Glickstadt bzw. eine
Betreibergesellschaft Gibergeben.

Sichergestellt werden muss die Aufrechterhaltung der Funktion
als Schutzhafen. Das Land kann sich daher und wegen der
Funktion des Sperrwerks als Hochwasserschutz-Bauwerk nicht
vollstdndig aus dem Betrieb zurlick ziehen.

Der Binnenhafen sollte nicht zu einer reinen Marina umgestaltet
werden, sondern es muss das Ziel sein, Glickstadt fir méog-
lichst viele Zielgruppen attraktiv zu machen. So wirden Traditi-
onssegler nicht nur einen das Anlaufen lohnenswerten Hafen
vorfinden, sondern durch ihre Anwesenheit selber die touristi-
sche Attraktivitat sowohl fir Besucher vom Wasser als auch
vom Land her erhhen.
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Des Weiteren sollten Liegemdglichkeiten fir Fahrgastschiffe
vorgesehen werden, wobei fur kurzfristige Besucher (Ausflugs-
schifffahrt entlang der Elbe) eher der AuRRenhafen, flr langer
liegende Besucher (Flusskreuzfahrer) eher der Binnenhafen in-
frage kommen.

Zur Abrundung des Hafenbildes und der ful3laufigen Erschlie-
Bung ist anzustreben, die beiden Seiten des Hafens entspre-
chend der historischen Situation in der Flucht von Neutorstral3e
und Reichenstrale mittels einer beweglichen Briicke zu verbin-
den.

e Stadtebau und Freiflachen

Der historische Stadtkérper findet an der Stralle Am Hafen sei-
ne sudliche Stadtkante. Die Stadtansicht bildet das rdumliche
und gestalterische Hauptelement und sorgt fiir das Erschei-
nungsbild eines attraktiven Stadthafens. Diese bauliche Front
gilt es zu schitzen. Eine Intensivierung der Hafennutzung fur
die Freizeit und Tourismus fordert die Attraktivitat der Gebaude
und deren Nutzbarkeit. Die 0Ostlichen historischen Hafenum-
schlagsflachen am Liegeplatz der Traditionsschiffe sind als Mul-
tifunktionsflachen fir Veranstaltungen und kleinere Feste so
gestalterisch attraktiv herzurichten, dass alltags eine Parkplatz-
nutzung ermdglicht werden kann.

Dem harten Stadtkorper mit geschlossener Gebaudefront steht
als reizvoller Gegensatz auf der Sudseite die vorhandene auf-
gelockerte Struktur mit baulichen Solitaren und Griinbestand
auf dem Rethovel gegenuber. Mit den Ideen des Masterplanes
werden diese Strukturen aufgegriffen und akzentuiert. Baulich
werden einzelne Solitare, wie zum Beispiel die Jugendherberge
ergdnzt. Baumreihen entlang der neu gestalteten Stralle
,Rethével* mit Promenade sowie eine Aufwertung und Offnung
der Grinflachen fir die Allgemeinheit steigern das griine Er-
scheinungsbild noch. Stérungen des Stadtbildes durch die Pa-
pierfabrik werden gemildert.

Der Rethovel kann so zusammen mit der ,neuen alten“ Bri-
ckenverbindung zu einem besonderen Ort fiir die Touristen,
insbesondere fiir die Yachthafenbesucher aber auch fir die
Gluckstadter Birger als stadtnahe Erholungsflache und Aus-
gangspunkt fir Rad- und Spazierwege in die stdlich gelegene
Marsch und an die Elbe werden.

Das Gehlsengelande kann als der zentrale Veranstaltungsort /
Festplatz der Stadt Gluckstadt Raum fiir gréRere Feste wie Ha-
fenfest, Matjeswoche oder Jahrmarkt verkehrssicher hergerich-
tet werden und als Gro3parkplatz dienen, um so andere bisher
durch Feste oder ruhenden Verkehr belastete Bereiche zu ent-
lasten. Die ErschlieBung mit Strom, Wasser, Abwasser ist er-
forderlich. Daneben ist ein Zeltplatz fir Radwanderer und ein
Wohnmobilstellplatz sowie (Saison-)Gastronomie in attraktiver
Elblage mdglich.
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Das Wilckensgelande steht mit dem Provianthaus weiterhin far
potentielle Investoren einer Hotel- oder Seniorenwohnnutzung
offen.

Alle Freiflachen am Binnenhafen und AufRenhafen in Gluckstadt
sind als Einheit zu betrachten und auch gestalterisch so zu be-
handeln. Fir den gesamten Bereich ist ein Public-Design zu
entwickeln und festzulegen, ebenso die Materialien und Leitbil-
der. Ein Informationssystem erlautert Rundwege und Aus-
gangspunkte fir Wander- und Radwege. Standorte fir WC-
Anlagen und Kioske sind an der Jugendherberge, am Briicken-
kopf Stadtseite und am ehemaligen Fahrgebaude vorgesehen.

Mit einer behutsamen Schritt-fir-Schritt-Sanierung der einzel-
nen Flachen unter Berlcksichtigung der vorhandenen Spuren
und Elemente, Gleise, Mauern und Béschungen kann sich der
Hafen zu einem attraktiven Anlaufpunkt fur Segler und Tages-
touristen entwickeln.

e Verkehr und Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlieung des Hafenbereichs ergibt sich
aus dem Bestand und wird im Grundsatz nicht veréndert. Der
Rahmenplan von 1984 legt in seinem Verkehrskonzept die
Grundstruktur fest.

Fur die Nordseite erfolgt hiernach die Erschliefung der westli-
chen Hafenbereiche primar Uber die Straf3e ,Am Kommandan-
tengraben“ am Provianthaus vorbei zur Hafenkante. Von hier
wird in westlicher Richtung auch das Gehlsengelande erschlos-
sen. Uber die StraBe ,Am Hafen* erfolgt der abflieRende Ver-
kehr in oOstlicher Richtung als Einbahnstrale. Damit wird der
Ring mit der HaupterschlieBungsachse der Altstadt ,Am Fleth*
geschlossen. Das Ziel des Rahmenplanes einer weitgehend
anwohnerfreundlichen Verkehrsfiihrung wird trotz der aufgrund
der Veranstaltungen auf dem Gehlsengelande punktuellen Er-
hoéhung der Verkehrszahlen im westlichen Stadtbezirk beibehal-
ten.

Auf der Sudseite bildet weiterhin die als Sackgasse ausgebilde-
te Stral3e Rethovel die ErschlieBung fur den Anliegerverkehr
(Bewohner, Gewerbetreibende und Segler). Eine attraktivere
Gestaltung kommt nicht nur den auf der Promenade flanieren-
den Besuchern und Yachthafenliegern sondern auch den Be-
wohnern zu Gute, ohne dass die bisherige Funktion der Stral3e
insbesondere fir die Gewerbebetriebe eingeschrankt wird.

Fur den ruhender Verkehr wird sich mit der Attraktivitatssteige-
rung des Hafenbereichs der Parkdruck erhéhen. Daher werden
zwei zentrale offentliche Parkplatze vorgeschlagen. Sie befin-
den sich auf einer bisherigen Teilflache der Papierfabrik (Auf-
fangparkplatz Rethovel fir Hafenbesucher, 100 P) und dem
Gehlsen-Gelande. Die anderen Flachen sind nur fur kurzfristi-
ges Parken, ,Be- und Entladen” der Sportboote, die StralRe ,Am
Hafen" nur fir Anwohner-Parken vorgesehen.
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6.2 Organisatorische Mallnahmen

Da sich das Land Schleswig-Holstein aus dem Betrieb des Bin-
nenhafens Glickstadt zuriickziehen will, wird empfohlen, eine
Betreibergesellschaft fur einen auf Tourismus orientierten Ha-
fen Gluckstadt zu griinden.

Das Land halt zukiinftig den Hafen einschl. Unterhaltungsbag-
gerungen vor, die Betreibergesellschaft betreibt und unterhalt
den Hafen. Ihre Grindung ist fur die Umsetzung der Planungen
daher von elementarer Bedeutung. Interesse an einer Mitarbeit
haben u. a. die Stadt Gluckstadt, die Seglervereinigung Gluck-
stadt (SVG) und die Yachtwerft Gliickstadt bekundet.

Um wirtschaftlich arbeiten zu kénnen, muisste die Betreiberge-
sellschaft nicht nur den reinen Betrieb des Hafens, sondern
auch die Steigerung der Attraktivitdt des gesamten Standortes
im Auge haben. Wichtig ist dabei die Anstellung eines verant-
wortlichen Hafenmeisters, der alle Aktivitaten im und am Hafen
koordiniert (Hafenmanagement). Dieser muss z. B. Liegeplatze
zuweisen und die auf die Sperrwerksdurchfahrt Wartenden ko-
ordinieren.

Fur den Hafenmeister ist in der Stadt eine Koordinierungsstelle
zu benennen, bei der alle Aktivitditen zusammengefasst wer-
den.

Einen Raum fur den Hafenmeister konnte das Land Schleswig-
Holstein im Sperrwerk bereitstellen. Auch eine Beteiligung an
den Personalkosten (ca. 70.000,- €/a) misste mdglich sein, da
durch den reduzierten Sperrwerksbetrieb (7 Mon/a statt 12
Mon/a, 18 h/d statt 24 h/d) Einsparpotential vorhanden ist (ca. 2
statt 4 Personen).

Die Betreibergesellschaft kann Einnahmen durch Liegegebih-
ren von Vereinsmitgliedern und Gastliegern erzielen; ein zu-
satzliches Standbein kdnnte sie erhalten, wenn ihr die Vermark-
tung der unmittelbar an den Hafen angrenzenden Flachen
einschl. des Gehlsen-Geléandes Ubertragen wiirde.

6.3 Bauliche MalRnahmen

e AuRenhafen

Die Hafengesellschaft Gliickstadt betreibt den Warenumschlag
auf der Sudseite des AulRenhafens und bendétigt auf der gegen-
Uber liegenden Nordseite eine Kailange von ca. 205 m als Lie-
geplatze.

Gastlieger / Sportboote kénnen an den von der HGG genutzten
Flachen nicht geduldet werden, da der Hafenbetrieb nicht re-
gelmalig stattfindet und die Liegeplatze standig zur Verfigung
stehen mussen.
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Larm und Staub sind durch die HGG "immer" vorhanden, ggdf.
auch Sonnabends; dies ist bei der zukiinftigen Anordnung von
Liegeplatzen zu beachten.

Ostlich der HGG-Liegeplatze an der Nordseite schlieRRt der Be-
reich des ehemaligen Féhranlegers an, gefolgt von dem in den
Jahren 2004 / 2005 instand gesetzten Uferwandbereich bis hin
zum Sperrwerk.

In Verlangerung dieses letztgenannten Bereichs liegt parallel
zur ehemaligen Lage der Féahranlegebriicke ein 20 m langer
Schlengel, der Uber eine Gangway erreichbar ist. Er befindet
sich in Landeseigentum und dient z. Z. als Liegeplatz fir die
Wasserschutzpolizei (WSP).

Dieser Schlengel lasst sich unter Beachtung der HGG-
Liegeplatze auf | = 65 m verlangern, so dass alle Behdrden-
schiffe, die jetzt am Behotrdenschlengel vor der Schwarzwas-
serschleuse liegen, hierher verlegt werden kénnen. Das Lot-
senboot findet ebenfalls Platz. Die Boote kdnnen dabei beid-
seits des Schlengels und an der Uferwand liegen.

Die Verlegung der Behdrdenschiffe an das Nordufer eréffnet die
Moglichkeit, im hinteren Bereich vor der Schwarzwasserschleu-
se Liegeplatze fur Kleinfischer, Elbjager, weiter vorne fir zu-
satzliche Gastlieger (Segler) zu schaffen.

An der o. a. instand gesetzten Uferwand vor dem Sperrwerk
besteht die Mdglichkeit, Liegeplatze sowohl fur Ausflugsschiffe
als auch bei Anordnung eines Schlengels vor der Wand zum
Ausgleich des Tidenhubs fur Gastlieger und auf Sperrwerksoff-
nung Wartende einzurichten. Zu beachten ist, dass gerade im
AuBBenhafen Yachtliegeplatze wegen des Tidenhubs nur an
Schlengeln vorgesehen werden (b = 1,20 m ausreichend) und
diese vor Wanden so ausgebildet werden muissen, dass sie
gleichzeitig auch als Fender fir gré3ere Schiffe dienen kénnen
(vgl. z. B. Schleusen Nord-Ostsee-Kanal).

Die Versorgung mit Strom und Wasser sollte weitgehend direkt
an den Liegeplatzen erfolgen; fur die Fakalienentsorgung sollte
eine mobile Anlage vorgesehen werden. Dies hebt die Attrakti-
vitat der Gastliegeplatze.

e Gehlsen-Gelande / Nordufer Aul3enhafen

Die Kaiflache am Nordufer des AufRenhafens wird analog den
Kaiflachen am Binnenhafen entwickelt, auch werden die Spuren
des alten Hafens (Gleisanlagen mit Prellbock) in die Gestaltung
integriert.

Der Standort Kiosk ,Ehemaliger Fahranleger” sollte auf alle Fal-
le erhalten bleiben, da an diesem Ort eine Gastronomie wichtig
ist. In diesem Bereich sind auch Flachen fir eine AuRengastro-
nomie zu schaffen.
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Am Leuchtturm sind die Informationen Uber die Elbe zu verstar-
ken, ebenfalls sollten Infos Uber das Deichvorland als Vogelha-
bitat angebracht werden.

Auf dem Gehlsen-Gelande wird der zentrale Veranstaltungs-
ort/Festplatz fur Glickstadt eingerichtet. Weiterhin sind Flachen
fur Dauerparker, auch in Kombination mit dem Festplatz méog-
lich. Ebenso wird hier kurzfristig ein Stellplatz fur Wohnmobile
eingerichtet und eine Flache fur Event-Gastronomie vorgehal-
ten.

Fur diese Einrichtungen ist die ErschlielBung mit Strom, Wasser
und Abwasser erforderlich. Die Gliederung der Flachen erfolgt
durch Baumgruppen. Der Untergrund wird entsprechend den
Nutzungen hergerichtet.

Durch die Herrichtung des Gehlsen-Geléandes als zentraler
Festplatz sollen die Flachen am Binnenhafen nur noch fur
hochwertige und dem Ambiente der Altstadt entsprechende
Buden und Stande freigegeben werden.

Um den maritimen Bezug von Veranstaltungen wie Matjeswo-
che oder Fischmarkt herzustellen, kann gerade an Wochenen-
den die angrenzende Kaiflache am Nordufer des AuRenhafens
mit einbezogen werden. Die Kaiflache wird durch die HGG nicht
beansprucht, in Abstimmung mit der HGG ware auch die Nut-
zung der Wasserflache z. B. fur Fisch- und Krabbenkutter, von
denen direkt vermarktet werden konnte, denkbar.

o Wilckens-Gelande / Schlossplatz

Fur diese Flache gibt es konkrete Nutzungsvorstellungen (Ho-
tel, Seniorenwohnungen), aber derzeit keine Interessenten, die
an einer Realisierung interessiert sind. Die Flache inkl. des e-
hemaligen Provianthauses sollte daher vorge- und unterhalten
werden (Bausubstanz, Denkmalschutz) und auch zwischenzeit-
lich keiner anderen Nutzung zugefihrt werden.

e Sperrwerk

Fur den Wassertourismus zwischen Hamburg und der Elbmun-
dung ist der Hafen Glickstadt von groRer Bedeutung; Voraus-
setzung fir eine starkere Nutzung ist eine ausreichende Anzahl
von erreichbaren Liegeplatzen. Diese sind z. Z. im Aul3enhafen
nur sehr begrenzt vorhanden.

Das Sperrwerk regelt derzeit den Wasserstand im Binnenhafen
so, dass der Wasserspiegel zwischen +1,0 mNN und
+1,50 mNN liegt. Daraus ergeben sich Offnungszeiten von
ca. 1,5 bis 3 Std. je Tide, d. h. zweimal je 24 Std. Dies macht
den Binnenhafen fir kurzfristige Gastlieger unattraktiv und auch
ortsansassige Dauerlieger (SVG) bevorzugen wegen der
groReren Flexibilitat Liegeplatze im AuRenhafen.
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Der wesentliche Grund fur die geringen zuldssigen Wasser-
spiegelschwankungen liegt in der erforderlichen Verfiigbarkeit
von Wasser fur die Entnahme durch die Firmen Steinbeis
Temming und Buckeye und der eingeschrénkten Standsicher-
heit der schadhaften Uferwandabschnitte.

Letztere werden vom Land instand gesetzt, so dass dann als
Grund nur die Wasserentnahme verbleibt. Diese ist auch direkt
aus dem AuRRenhafen denkbar; es ware hierflr eine ca. 600 m
lange Rohrleitung zu verlegen. Alternativ besteht die Moglich-
keit, eine Pumpe am Sperrwerk zu installieren, die es ermdg-
licht, jederzeit so viel Wasser in den Binnenhafen zu pumpen,
wie zur Entnahme bendtigt wird. Da mit Ende des Jahres 2005
die Fa. Buckeye ihre Produktion einstellen wird, wird sich die
Wasserentnahme um ca. 2/3 der bisheren Kaparitat reduzieren,
so dass sich schon daraus langere Offnungszeiten ergeben
kénnen.

Der Dockhafen konnte anschlieBend auch mit groReren
Schwankungen der Wasserspiegellage betrieben werden; so
ergaben sich theoretisch bei z. B. Offnen und SchlieBen ab
+0,0 mNN ca. 8 Std. mdgliche Offnungszeit je Tide, ab
+0,50 mNN noch ca.6 Std. je Tide. Die tatsachlich mdglichen
Offnungszeiten sind in Abhangigkeit von den baulichen Mdg-
lichkeiten des Sperrwerks (Betatigung der Tore) zu Uberprifen,
eine Verlangerung der Offnungszeit ist auf jeden Fall moglich.
Die Erreichbarkeit des Binnenhafens kdnnte somit wesentlich
verbessert werden.

Bei Installation einer Pumpe kdnnten die Nachtoéffnungen des
Sperrwerks entfallen, flr einen attraktiven Sportboothafen ware
der Betrieb von z. B. 5°° bis 23°° h in den Sommermonaten
(April bis Oktober) ausreichend.

Waéhrend der verbleibenden 5 Monate im Winter brauchte das
Sperrwerk nicht bzw. nur auf besondere Anforderung getffnet
zu werden. Die Bedienung der HWS-Tore muss jedoch jeder-
zeit gewabhrleistet bleiben.

e Binnenhafen (Wasserflache)

Nach erfolgter Grundinstandsetzung der Ufereinfassungen wird
der Hafen abschnittsweise auf Solltiefe gebaggert. An-
schlieBend Ubergibt das Land Schleswig-Holstein der Stadt
Gluckstadt die Land- und Wasserflachen zur Bewirtschaftung.
Die Stadt sollte diese Flachen in die nhoch zu griindende Betrei-
bergesellschaft fiir den Hafen Gliickstadt einbringen.

Es ist vorgesehen, die zukunftige Nutzung des Binnenhafens
durch Anordnung zuséatzlicher Liegeplatze auf Sportboote zu
konzentrieren, jedoch auch andere Nutzer wie Traditionssegler,
Fahrgastschiffe und sonstige Ausflugsboote nicht auszuschlie-
Ren.
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Es sollten daher keine grof3flachigen Steganlagen vorgesehen
werden, welche die Flache des Hafenbeckens fillen, sondern
allenfalls Schlengel parallel zu den Uferbefestigungen, an de-
nen Boote parallel oder mittels zusatzlicher Heckpfahle auch in
Stichlage festmachen kénnen.

Die Wasserflache wird somit weitgehend als Verkehrsflache frei
gehalten, so dass die historische Funktion des Hafenbeckens
erlebbar und der Nothafen funktionsfahig erhalten bleibt.

Die Wendestelle (breiteste Stelle) im Hafen bleibt erhalten und
soll nicht durch zusatzliche Liegeplatze eingeschrankt werden.
Das Drehen von groReren Schiffen im Binnenhafen ist damit
auch zukinftig moglich, auch bleibt ausreichend Flache zum
Opti-Segeln (Jugendgruppe der SVG / Jugendherberge) frei.

Liegeplatze fur Traditionssegler, Fahrgastschiffe und Gastlieger
sind innenstadtnah am nérdlichen Ufer vorgesehen. Ideal ware
zusatzlich zur "Rigmor", fur die ein Steg an der Slipanlage vor-
gesehen wird, ein Museumsschiff mit festem Liegeplatz in der
Néhe des Hafenkopfes, welches mit hohen Masten eine Sig-
nalwirkung hétte und der Anziehungspunkt des Hafens ware.

Unter Bertcksichtigung vorstehender Randbedingungen sind
bei der Uberplanung der Wasserflachen und Optimierung der
Nutzung (grof3e Boote / kleine Boote etc.) ca. 100 Sportbootlie-
geplatze (derzeit ca. 50 Platze) realisierbar. Die Versorgung mit
Strom und Wasser erfolgt direkt an den Liegeplatzen, zur Faka-
lienentsorgung wird eine mobile Anlage vorgesehen.

Wegen geplanter zukiinftig langerer Offnungszeiten des Sperr-
werks wird die Wasserspiegellage im Dockhafen zukiinftig star-
ker schwanken als bisher. Liegeplatze sollten daher vorzugs-
weise auch an Schlengeln statt an festen Stegen vorgesehen
werden.

Ein belebendes Element kann die Wiederherstellung der histo-
rischen Hafenbeckenquerung werden. In der Verlangerung der
Neutorstral3e wird der Brickenschlag zur Reichenstral3e den
barocken siidlichen Stadtzugang aufgreifen und wesentlich zur
Verbesserung der Ful3- und Radwegebeziehungen zwischen
Altstadt und der Halbinsel Rethével beitragen und somit auch
die nordlichen und sudlichen Hafenrander besser verknipfen.

Die Briicke muss beweglich sein und kénnte den Hafen funktio-
nal in einen Sportboot- und einen Traditionshafen gliedern. Die
Briicke muss einfach, unempfindlich und wartungsarm kon-
struiert werden, um neben der Investition zum Bau auch Unter-
halb und Betrieb finanzieren zu kénnen. Die Bedienung erfolgt
durch die Bootsfuhrer (vgl. Briicke im Hafen Husum).

Die Slipanlage am Hafenkopf wird vom Verein "Rigmor" betrie-
ben. Hier sollte die Mdglichkeit geschaffen werden, auch kleine-
re, trailerbare Boote auf der Anlage selber oder daneben zu
Wasser lassen zu kdnnen.
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Die Schaffung von weiteren Sitzplatzen im Freien (Biergarten)
ist erstrebenswert. Hierzu besteht am Restaurant "Zur alten
Muhle" (Am Hafen 54) die Mdoglichkeit, vor dem Restaurant
"Hellas" (Am Rethovel 8) kann ein schwimmender Ponton an-
geordnet werden, am Hafenkopf sind weitere Freiflachen ge-
plant.

Sanitare Anlagen:

Mal3gebend fir die Zahl der sanitaren Anlagen ist die Sport-
boothafenverordnung Schleswig-Holstein vom 15.02.1983, § 5.

Die Kapazitat im Innen- und Auf3enhafen zusammen liegt bei
ca. 150 Bootsliegeplatzen.

Es ist vorgesehen, die daftir erforderlichen Einrichtungen in die
neu zu errichtende Jugendherberge auf dem Gelande der ehe-
maligen Admiralitdt zu integrieren. Gesprache mit dem DJH
wurden bereits gefiihrt, ohne dass allerdings konkrete Planun-
gen vorliegen. Eine zusatzliche Einnahmequelle wiirde durch
einen begleitenden Kiosk entstehen.

Da fur die Jugendherberge Baubeginn 2006 sein soll, ist die
GroRRe der Anlagen kurzfristig festzulegen und die Frage der Fi-
nanzierung zwingend zu kl&ren.

e Binnenhafen Stadtseite

An die Kaimauer des Binnenhafens schliel3t eine multifunktio-
nale Flache an, die an die ehemalige Freiflache fiir den Gi-
terumschlag erinnern soll. In dieser Flache bleibt das Hafen-
gleis als pragendes und gliederndes Element erhalten.

Ausstattungselemente wie Banke, kleinere Spielgerate oder
Picknick-Tische sollen im Zusammenhang mit der Hafenmauer
und der Hafenbtschung entwickelt werden. Baumreihen sollen
in diesem Bereich nicht gepflanzt werden. Markante Einzel-
baume kénnen im Bereich der einmiindenden StraRen aus der
Altstadt gesetzt werden.

Ein besonderer Schwerpunkt der Gestaltung in diesem Bereich
liegt in der Achse der geplanten Briicke Uber den Binnenhafen.
Hier kdnnen links und rechts des Brickenkopfes zwei Hafen-
loggien angeordnet werden, die bei Bedarf als Kiosk oder bei
Festen als Verkaufsstand ausgebaut werden kénnen.

Die multifunktionale Flache am Binnenhafen dient als umlau-
fende Promenade, zum kurzzeitigen Parken fur Segler (Be- und
Entladen) und als Anlieferungsflache fir den Seglerverein.

Die StraRe ,Am Hafen“ hat an der Gebaudeseite einen durch-
gangigen Parkstreifen nur fir Anlieger. Hier kann auch Auf3en-
gastronomie untergebracht werden. Die Einbahnstral3enrege-
lung bleibt erhalten.
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e Binnenhafen "Am Rethovel"

Die StralRe ,Am Rethdvel“ wird wasserseitig als Promenaden-
weg mit einem Streifen fur ,Langsparker® bis zum Sperrwerk
ausgebaut. Gestalterisch sollen Promenade und Parkstreifen
eine Einheit bilden. Der Parkstreifen erlaubt kurzfristiges Par-
ken zum Be- und Entladen der Boote.

Vom Hafenkopf bis zur Stral3e ,Neutorstralle / Am Schwarz-
wasser* wird zur Abschirmung der Papierfabrik eine Linden-
reihe gepflanzt, unter den Linden werden Buchenhecken mit
Bankreihen davor angeordnet. Eine Treppenanlage erschlief3t
die geplante Parkplatzanlage (100 Stellplatze) auf dem Gelan-
de der Papierfabrik. Diese Parkplatzanlage ist kurzfristig zu er-
richten.

Hieran schliel3t sich ein Gestaltungsschwerpunkt an, der im Zu-
sammenhang mit dem Briickenschlag Uber den Binnenhafen
entwickelt werden muss. Mit der Briicke sollte auch die StralRe
»,Am Schwarzwasser” aufgewertet werden. Zwischen der Stral3e
»~Am Schwarzwasser* und der geplanten Jugendherberge wird
auf die Lindenreihe verzichtet, hier soll das Grof3griin aus dem
~Waldpark Am Rethdvel“ in den Stralenraum hineinwirken.

Es ist zu priifen, ob im Bereich der Jugendherberge /Yachtwerft
eine Wendemdglichkeit fir Busse und Lkw geschaffen werden
kann.

Ab der Jugendherberge wird das Gestaltungsmotiv Lindenreihe
mit einer Heckenreihe unterpflanzt und zur Abschirmung der
Yachtwerft wieder aufgenommen.

Gestaltungselemente und Materialien werden mit dem Hafen-
kopf und der gegentberliegenden Seite des Binnenhafens ab-
gestimmt.

Jugendherberge:

Das Deutsche Jugendherbergswerk (DJH) plant den Bau einer
Jugendherberge auf dem Grundstlick der ehemaligen Admirali-
tat neben der Yachtwerft Glickstadt im Jahr 2006. Als The-
menschwerpunkt dieser Jugendherberge bietet sich die Nut-
zung der Lage am Wasser an.

Das DJH plant z. Z. keine eigenen Aktivitdten zur Wassernut-
zung, sondern strebt eine Zusammenarbeit mit den vorhande-
nen ortlichen Anbietern an. Dies sind im Wesentlichen der
Kanu-Verleih am Rhin (Paddeln im Binnenland) und die SVG
(Opti-Segeln im Binnenhafen).

Ziel sollte auch die Zusammenarbeit zwischen dem DJH und
der Betreibergesellschaft fur den Hafen sein. So hat das DJH
sich bereit erklart, bei entsprechenden vertraglichen Regelun-
gen Sanitdranlagen fir den Yachthafen zu errichten und zu un-
terhalten. Gegenfinanziert werden kdnnten diese durch die
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zuséatzliche Einrichtung eines Kioskes, der sowohl von den
Gasten des Hafens als auch von denen der Jugendherberge
genutzt wirde. Des Weiteren kdnnten dort z. B. von Gastliegern
die Liegeplatzgebiihren entrichtet werden.

Wegen der anstehenden Planungen des DJH sind Verhandlun-
gen Uber eine Zusammenarbeit kurzfristig erforderlich, die so-
wohl die rAumliche Gestaltung als auch die Finanzierung betref-
fen.

e Halbinsel Rethovel

Die Halbinsel ,Rethdvel* bildet den landseitigen Gegenpol zur
stadtseitigen Hafenbebauung. Einzelbauten unterstreichen
durch GroRgrin den Kontrast zur geschlossenen Bebauung auf
der Stadtseite.

Die StraRe ,Am Rethovel” wird in Zukunft nicht mehr fir Feste
aller Art genutzt (diese werden in das ,Gehlsen-Gelande* verla-
gert) und dient rein der Versorgung der Anrainer und der Anlie-
ferung der Sportboote.

Der Bereich zwischen Strale ,Am Schwarzwasser* und der
Yachtwerft wird zum Waldpark entwickelt.

Das undurchdringliche Unterholz (Brombeeren) wird gerodet,
Einzelbdume werden freigestellt. Rasenflachen und naturbelas-
sene Krautschichten sowie ein Rundweg mit Banken und Pick-
nick-Tischen runden das Bild ab.

Von der StralRe ,Am Schwarzwasser* wird ein Rundweg Uber
den ,Alten Deich* erschlossen.

Entwicklungen in Richtung AuBengastronomie ,Am Rhin“ durch
den Kanuklub sind zu unterstitzen.

Langfristig soll der Rethdvel zum Naherholungsgebiet fir
Glickstadt und zum wesentlichen Baustein fir den Ausbau des
Sportboothafens Glickstadt entwickelt werden.

Voraussetzungen fur diese Entwicklung sind die neue Briicke
Uber den Binnenhafen und die Weiterentwicklung und Neuord-
nung der vorhandenen Infrastruktur (Yachtwerft, Kanu-Club und
Gastronomie).

Der neue Parkplatz, die Einbindung der Jugendherberge und
der Waldpark sind erste Schritte in diese Richtung.

Eine Radwege-Querung uber das Sperrwerk ist aufgrund der
vorhandenen baulichen Anlagen nicht moglich und bei einem
neuen Bruckenschlag Uber den Binnenhafen auch nicht not-
wendig.

An der Nordseite des AuBenhafens sind Hinweise auf die
Deichwander- und Radwege sudlich des Hafens anzubringen.
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7 Weiteres Verfahren und Ausblick

Der Masterplan wird von den zustandigen Gremien der Stadt
Gluckstadt als Leitlinie fur die Entwicklung des Hafens be-
schlossen. Die Umsetzung ist teilweise abhangig von den In-
standsetzungsmaflinahmen am Landeshafen und daher auf ei-
nen langfristigen Zeitraum ausgelegt.

Gleichwohl sollte kurzfristig ein Gestaltungsrahmen fir die zu-
kunftigen 6ffentlichen und privaten BaumalRnahmen im Bereich
des Hafens bzw. des Masterplans erarbeitet werden, damit die
einzelnen Bereiche aufeinander abgestimmt realisiert werden.
Nur durch einen solchen Leitfaden wird gewahrleistet, dass die
Mafinahmen in ein einheitliches gestalterisches Gesamtkonzept
zusammenflieRen, auch wenn sie nicht zeitgleich realisiert wer-
den.

Fur eine nachhaltig positive Entwicklung des Hafens sind fol-
gende MalRnahmen besonders wichtig und sollten zeitnah initi-
iert werden:

e Bau der Parkplatze und Beginn der Umplanung der Stral3e
Rethovel

e Planung und Realisierung der Sanitdranlagen im Zusam-
menhang mit dem Bau der DJH

e Herrichten des Gehlsen-Gelandes als zentraler Veranstal-
tungsort, keine Veranstaltungen am Sidufer auf dem
Rethovel mehr

e Grundung einer Betreibergesellschaft mit Einsetzung eines
Hafenkapitans

e Benennung einer Ansprechperson in der Stadt

e Entwicklung eines gestalterischen Leitfadens fur alle 6ffent-
lichen und privaten BaumalRnahmen
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